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Styrelsen for Brf Béicken 1, Solna Stad, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foéreningens fastighet bestér av sex flerbostadshus med totalt 111 ligenheter samt en
gemensamhetslokal.

Bostadsfordelning:

16 st 1 rum och kék

42 st 2 rum och kik

21 st 3 rum och kik

16 st 4 rum och kiok

16 st 5 rum och kok

Den totala l1igenhetsarcan &r 8 186 kvm.

Fastigheten var vid drets utgéng Asatt ett taxeringsvirde om 153 000 000 kronor varav
markvérdet uppgick till 40 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 113 000 000 kronor.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos If skadeférsikring. I syfie att fi ett heltickande
forsdkringsskydd for alla medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsrittstilliggsforsikring i anslutning till fastighetsforsikringen i If,

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB har svarat for den ckonomiska f6rvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombestrjts av Nordstaden AB och lokalvirden av AB Rubin stid.
Tridgardsskdtseln har ombesorjts av Rubb & Stubb AB. Med Comhem finns avtal tecknat
ghllande kabel-tv. Sita i Sverige AB har hand om témningen av bide hushdllssopor och av
kartong-, pappers- och glagatervinning,

Foreningsfragor
Foreningen hade den 31 december 2010 163 (166) medlemmar fordelade pd 111 ligenheter,

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid &rets utgéng upplatna. Under dret har 10 (27)
overldtelser skett till ett snittpris om 31 244 (31 646) kr/kvm. Siffror inom parentes avser

féregdende &r.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. /
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Viisentliga hiindelser under det gingna riikenskapsiret

Ett av féreningens 14n pa 24 000 000 kr 16pte ut 2010 11 01. Lanet som var bundet till 3.98 %
rénta har lagts om till 3-drs rantebindningstid. Réntan pa det nya lanet 4r 3.03%,

Efter forhandlingar med flera banker flyttades lanet frin Swedbank till Handelsbanken vars
anbud var férménligast.

Amortering om 1 200 000 kr har gjorts for att minska kassahéllningen samt framtida
rantekostnader,

Stadgarna éndrades angdende styrelseledamdternas mandatperiod enligt beslut pd &rsstimman
Avtalet géllande tridgardsskétsel har sagts upp med AB Idrotts- och Tradgardsanliggningar,
Nytt avtal tecknades med Rubb och Stubb AB efter en gemensam upphandling med

Brf Kolonnen.

Nya och storre soptunnor till parken har inférskaffats for att minska nedskripningen, kostnaden
delades med Brf Kolonnen.

Lekplatserna har forbéttrats efter anmérkning frin den arliga inspektionen.

Upphandling for installation och drift av fiberbredband har genomfbrts. Ett avtal har tecknats
med Ownit for installation av fiberbredband och drift under 3 ar.

Tvé vattenskador dtgirdats.
Ny revisor, enligt beslut pa arsstiimman,

Foreningens forsdkringar har upphandlats. Foreningen #r fortsatt forsikrad i If skadeforsikring
som erbjod de bésta villkoren,

Guldfiskar har inforskaffats till dammen for att ge liv i vattnet,
Stiddag med korvgrillning arrangerades med grannféreningarna under varen.

Den traditionsenliga gléggfesten anordnades med Brf Kolonnen i samband med att den
gemensamma granen tindes,

Visentliga hindelser efter rikenskapsirets utging
Avgifterna hojs med 2 % frdn januari 2011

Bredbandsinstallationen slutfrs i januari och systemet tas drift i februari 2011 /
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Lén per kvm bostadsyta
vid arets utgéng kr 9567 9773 9773 9773

Fastighetens belaningsgrad % 29,24 29,57 29,51 2947
Lén i forhallande till tax.vérdet % 51,50 49,08 49,08 87,91
Genomsnittlig skuldriinta % 3,17 4,09 425
Genomsnittlig drsavgift ki/kvm 638 625 590

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till foreningens
balansomslutning,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstiimma 2010-04-19 haft foljande sammanséitning;
Torbjérn Strém Ordférande

Erik Paulsen Sekreterare

Jad I[shaq Kassor

Sven Riddastrém Ledamot

Seyed Sadegh Ledamot

Madelene Karlsson Suppleant

Roger Bjork Suppelant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening,
Styrelsen har under &ret haft 13 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
Ordinarie
Finnhammars Revisionsbyrd, Bengt Beergrehn

Valberedning

Fredrik Flyrén, Sammankallande
Tina Pajala

Jason Shorc

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-24.
Andring av stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-08-06.

Fireningens ekonomiska stiillning

Foreningen har ett fastighetslan placerat hos Swedbank , ett hos Nordea och ctt hos
Handelsbanken . Den totala lanesumman uppgick vid rikenskapsérets utgang till 78 800 000 kr.
Réntesatser samt omsétiningstillfillen framgér av tilliggsupplysningarna.

Triidgirdsgruppen
Pontus Vallny
Erik Paulsen /



Brf Bécken 1 4(12)
769601-8758

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till férfogande for foreningens foreningsstimma stir:;

balanserad forlust -1 793 745
arets forlust -44 430
-1 838175

behandlas s ait

till ytire fonden reserveras 381 000
i ny ridkning Sverfores -2 219175
-1 838175

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning //
med tilliggsupplysningar. '



Brf Bicken 1
769601-8758

Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintékter
Réntekostnader

Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

L S

2010-01-01

-2010-12-31

5222100
484 200
525 704

6232 004

-141 642
-3 113 129
-176 374
103 956
-3 535101

-496 471
-496 471

2 200 432
3685
-2517 597
269 360
-310

-2 244 862
-44 430

0

-44 430

5(12)

2009-01-01
-2009-12-31

5119 604
441 500
392 027

5953131

-76 786

-2 747 151
-157 029
-106 405
-3 087 371

-484 362
-484 362

2 381 398
10 520

-3 272 035
384 800
-4 911

-2 881 626
=500 228

-3 008

=503 236
/

4
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

202 946 619
65 000 000
267 946 619

267 946 619

21450
1229

5 646
215292
1267 148
1510 765

0
0
1510 765

269 457 384

6(12)

2009-12-31

203 443 090
65 000 000
2068 443 090

268 443 090

0

7330

2 888
193 391
974 702
1178 311

900 000
900 000
2078 311

270 521 401
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet ¢
Insatskapital

Féreningens fond f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

i

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

1

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

For egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar

Not

10

2010-12-31

190 000 000
762 000
190 762 000

-1 793 745
-44 430
1838175

188 923 825

78 800 000
78 800 000

233 566
2653
2871781
1209 559
1733 559

269 457 384

80 000 000

Inga

7(12)

2009-12-31

190 000 000
381 000
190 381 000

-909 510
-503 236
-1 412 746

188 968 254

80 000 000
80 600 000

159 310
5733
314 700
1073 404
1553 147

270 521 401

80 000 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforindrade jamfort med féregiende ar.

Virderingsprinciper
Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beriknade pa tiflgingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pi tillgngarnas bedomda nyttjandetid. Matericlla anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda,
utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade véirde. Utgifter fr reparation och underhall
redovisas som kostnader,

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgngens bedémda
nyttjandeperiod.

Féreningens materiella tillgdngar bestar av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen &r lag i bdrjan av avskrivningstiden och
direfter successivt okar. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgar
till 100 4r och att byggnaden kommer att vara till hélften avskriven efier cirka 70 ar.

Markviirdet 4r inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Noter
Avskrivningar
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, drets avskrivning motsvarar 0,24 %
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1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Hiss, larmavtal
Lépande reparationer
Reparationer tviitistuga
Tridgardskostnader

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stiadning Entreprenad

El

Uppvirmning

Vaiten

Sophémtning
Containet/tippavgift
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Hyra garage & parkering
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Lokalhyra

Sjalvrisk

Bredband

3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto

Arvode forvaltning
Revisionsarvode

Ovr administrationskostnader
Ek.forv.,uppdrag utéver avtal
Advokat- o rittegingskostnader
Ovr frimmande tjfinster
Féreningsavgifter
Bankkostnader

IT-kostnader

2010

14 645
5550
16416
4 031
56 871
1539
42 590
141 642

2010

72 000
164 634
15223
152 996
630033
872 522
188 343
135930
2 851
27331
182 382
484 200
52 640
3125
16 700
112219
3113129

2010

1 650
11749
91752
20 525

7580
30953

0

0
7650
700

3815
176 374

9(12)

2009

14 114
5400
7875
4219

13 536
1380

30262

76 786

2009

71737
96 563
6 044
146 978
542 412
758 028
209 974
162 759
4 063
59437
211 340
446 400
31416
0

0

0
2747151

2009

5614
9995
74 234
31125
4244
10 308
10 000
5569
5190
750
0
157029
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4 Personalkosinader och arvoden

Arvoden, léner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, léner och andra ersiittningar till styrelse

Ovriga sociala kostnader
Utbildning

5 Riintebidrag

2010

85 468
18 488
0

103 956

10(12)

2009

83 464
[9 566
3375
106 405

Foreningen har valt startpunkt for réntebidragets utbetalande till 2007-01-02. Bindningen av
subventionsrintan for femarsperioden senarelades till 2007-11-21 subventionsréintan fran detta

datum blev 4,81 %.

Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgéar

till 80 000 000 kr. Den procentuella andelen var vid drets utging 7%.

Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 201 1utgdr bidrag

med 4% av bidragsunderlaget.

6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2010-12-31

205 000 000
205 000 000

-1556 910
-496 471
-2 053 381

202 946 619
113 000 000

40 000 000
153 000 000

2009-12-31
205 000 000
205 000 000

-1 072 548
-484 362
-1 556910

203 443 090

127 000 000
36 000 000

163 000 000 P
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7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna réntebidrag 66 592 95131
Interimsfordringar 0 98 260
ITK AB 97 0
IF 19 384 0
Nordstaden 18 000 0
Com hem 47 063 0
UBC 25 156 0
Upplupna elavgifter december 39 000 0

215292 193 391

8 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Ytire fond Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Belopp vid drets ingang 190 000 000 381000 -909510  -503236
Disposition av foregdende

ars resulfat: 381 000 -884 236 503 236

Arets resultat -44 430

Belopp vid arets utgang 190 006 000 762 000 -1793 746 -44 430

9 Langfristiga skulder

2010-12-31 2009-12-31

Swedbank AB 0 24 000 000
Swedbank AB, 4,00 % ffd 2012-11-01 32 000 000 32 000 000
Nordea Hypotek AB, rérlig rédnta 22 800 000 24 000 000
Handelsbanken Stadshypotek, 3,03% ffd 20131101 24 000 000 0

78 800 000 80 000 000}
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2010-12-31 2009-12-31
Forskottsbet. intdkter 458 480 414910
Upplupna rev.arvoden 25 900 25 875
Upplupna styrelsearv 58 266 58 266
Beriknade soc.avg, 18 307 18 307
Upplupna utg.rintor 335503 358 147
Rubb & Stubb 16 250 0
Norrenergi 133 856 0
Vattenfall 80 384 0
SITA 1913 0
Garagedverforing nov+ dec 2010 80 700 0
Interimskostnader 0 197 899

1209 559 1073 404

Solnaden PM-o¥-24
ELD An]

Torbjérn Strém

Jad Ishaq

Revisorspiteckning

Erik Panlsen

i
Sven

Riddarstrom

Var revisi()ﬁb rittelse harldnhats den :,Q%{)-
Finnha niaps’ ;i;l_ evisioﬁéﬁyrﬁ 5™ P
’ {

ey

// 7
Bengt Beergrehn

Reyvisor



4 FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORFR

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen BACKEN 1
Org.nr, 769601-8758

Jag har granskat A&rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadstittsforeningen BACKEN 1 for & 2010, Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksd att priva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga bestut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kuona bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser aft min revision ger mig rimlig grund for mina
nttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

"Bengt Beergrehn
Aulktoriserad revisor



