Arsredovisning for

Brf Diamanten 10
769608-7332

Rékenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning

Noter

Underskrifter



FORVALTNINGSBERATTELSE

BRF DIAMANTEN 10
ORG. NR 769608-7332

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Diamanten 10 far hirmed avge arsredovisning for
verksamheten rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansiittning:

2010-01-01—2009-05-23:

Stephan Daniels ledamot, ordférande
Jennie Gerebrand ledamot
Sara Samanian ledamot

Vid érsstimman den 23 maj 2010 valdes foljande styrelse:

Stephan Daniels ledamot, ordférande
Jennie Gerebrand ledamot
Sara Samanian ledamot

Till féreningens revisor valdes Gunnar Kinbom.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelserna har under éret haft kontinuerliga kontakter i olika foreningsfragor och hallit
sex protokollforda styrelsesammantridden.

FASTIGHETEN
Foreningen 4ger fastigheten Diamanten 10 pa Kungsholmen med adress
Pipersgatan 20, 112 24 Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1932, genomgick en omfattande
helrenovering 1998/1999 avseende savil invindiga och utvindiga ytskikt som samtliga
tekniska installationer. Tva nya lagenheter tillskapades pa vinden i samband med
ombyggnaden. Byggnaden innehaller 36 bostadsldgenheter med en total ldgenhetsyta
om 890 m* samt tvé lokaler med en sammanlagd yta pa 131 m’. Till varje ligenhet
finns kéllarforrad. I samband med totalrenoveringen har fastigheten av skatteverket
asatts virdear 1999.

Uppvérmningen sker med fjérrvirme. Pa entréplanet finns ett gemensamt relaxrum
med bastu och duschar, solarium, trdningsrum samt tvéttstuga. Entrén #r forsedd med

portkod med kamera med mottagare i varje ldgenhet.

Fastigheten dr forsikrad till fullvérde i If.



Taxeringsvérdet 2010 uppgar till 26 951 000 kr (foregéende ar 23 101 000 kr), varav
byggnadsvérdet uppgér till 14 661 000 kr och markvérdet till 12 290 000 kr. Av
taxeringsvérdet faller pa bostidder 23 200 000 kr och pé lokaler 3 751 000 kr.

VERKSAMHETEN

Under 2010 har den ekonomiska forvaltningen skotts av Calculare AB, Christer
Astrand enligt avtal. Fastighetsskotseln har skotts av Renab/Klara Férvaltning enligt
avtal. Stéddningen har skétts av Renab.

Foreningen tar enligt stadgarna ut en dverlételseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet av
koparen. Dessutom tas en pantforskrivningsavgift ut med 1 % av basbeloppet vid varje
ny pantforskrivning.

Foreningens tva hyreslokaler 16per enligt hyresavtal pa tre ar med 9 méanaders
uppsigningstid.

Pipersbageriet har under 2010 genomgétt en total ytskiktsrenovering tillsammans med
ett stdrre ingrepp frdn Anticimex som har installerat rattskydd i fastighetens tvé
huvudstammar. Detta &r det absolut senaste avseende rattbekdmpning och innebir att
rattor inte ska kunna vandra upp i stammarna till andra ldgenheter i fastigheten.

Foreningen har under aret haft stora problem med hissen och den har under flera
tillféllen varit ur funktion. Detta skall férhoppningsvis vara atgirdat nu genom storre
renoveringar av framforallt hissdorrarna.

Avtal har tecknats med AB Stokab om installation av fiberoptiska ledningar till
fastigheten. Genom snabbt agerande fran styrelsens sida kommer inte nagon kostnad
att paforas foreningen, utan Stockholm Stad star for denna kostnad.

Forhandlingar om bredbandsleverantor har skett I6pande under aret.

Styrelsen har under é&ret genom forsiljning avyttrat en del av innergéarden till ligenhet
2016. Detta har inbringat 30 000 kr till foreningens kassa. Beslutet togs enhilligt och
paverkar inte 6vriga medlemmars moéjlighet att nyttja innergarden, eftersom den yta
som upplits saknade anvidndningsomrade for 6vriga medlemmar.

Vidare har lagenhet 201 1fatt tillstand for byggnation av spaljé inom den redan
forutbestdémda ramen for ldgenhetens innergérd. Styrelsen gjorde bedémningen att
spaljén inte inkréktade pa de 6vriga medlemmarnas intressen pa garden.

Styrelsen har under 2010 inforskaffat nya mébler till innergarden. Detta har mottagits
mycket positivt av foreningens medlemmar.



ARVODEN
Styrelsearvoden har under 2010 utbetalats med 44 383 kr och arbetsgivaravgift med
13 945 kr. Till extern revisor har utbetalts 1 000 kr.

OVERLATELSER
Under aret har, enligt kopekontraktsdatum, ldgenheterna 2031, 2034, 2045, 2052,
2053, 2054 och 2055 overlatits till nya medlemmar.

EKONOMI- OCH FORVALTNINGSFRAGOR

Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde 2010 eller 80 853 kr. Avsittningen har skett genom en debitering
av kontot for ansamlade forluster under Eget Kapital i balansrikningen.

FASTIGHETSLAN

Langivare Rintesats Bundet till Ing. skuld Arets  Utg, skuld

(%) 2010-01-01  foréndring 2010-12-31
Nordea rorlig* 3man bind 4900 000 0 4 900 000
SBAB rorlig 3man bind 4 000 000 0 4 000 000
SBAB 5.73 2013-07-02 3 000 000 0 3 000 000
Summa 11 900 000 0 11900000

*Riéntan pa det rorliga lanet i Nordea uppgick i december 2010 till 3,441 % och i
SBAB till 2,72 %.

Foreningen har per arsskiftet 2010/2011 en checkkredit hos Nordea pa 150 000 kr, som
inte utnyttjats. Banken har heller inte debiterat ndgon avgift for krediten.

Fastighetsinteckningar for lanen: 11 900 000 kr. Totalt uttagna belopp f6r pantbrev
uppgar till 35 000 000 kr. Som sékerhet f6r checkkredit pa 150 000 kr har Nordea ett
pantbrev pa 13 600 000 kr. I Lantméteriverkets Agararkiv forvaras outnyttjade
datapantbreyv till ett belopp av 9 500 000 kr. Ansvarsforbindelser inga.

Under 2011 har checkkrediten pa 150 000 kr hos Nordea, som inte utnyttjats, tagits
bort. Samtidigt har pantbrevet pa 13 600 000 kr 6verforts till Agararkivet.



NYCKELTAL | KR/AR

2007 2008 2009 2010
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 891 891 891 891
Lan/kvm bostadsrittsyta 3371 13 371 13371 13 371
Skatt/kvm bostadsrittsyta 17 64 63 94
Elkostnad/kvm totalyta 129 129 67 87
Viérmekostnad/kvm totalyta 140 141 145 171
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 32 29 31

Totalyta= bostadsyta + lokalyta = 890 + 151 = 1021 kvm

Skatt = Fastighetsskatt + fastighetsavgift + statlig inkomstskatt

RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar
att balanserat underskott, inklusive arets

avsittning till reparationsfonden -974 851,61 kr
jamte arets underskott -71 805.49 kr
summa -1 046 657,10 kr

balanseras i ny rékning.

Bilagda balans- och resultatrikningar utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

VERKSAMHETENS INTAKTER
Arsavgifter, hyror m.m.

SUMMA INTAKTER

VERKSAMHETENS KOSTNADER

Driftskostnader:

Fastighetsskétsel och stadning
Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader
Personalkostnader m.m.

Summa driftskostnader
Avskrivningar:
Avskrivningar av byggnad

Avskrivningar évriga anlaggningstillgangar

Summa avskrivningar

SUMMA VERKSAMHETENS KOSTNADER
Finansiella poster:

Utdelningar

Réanteintakter m.m.

Réntekostnader m.m.

Summa finansiella poster

Skatter:

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Summa skatter

ARETS RESULTAT

Not

~N OO,

2010-01-01-
2010-12-31

1126 688
1126 688

-84 766
-116 200
-309 596

-26 579

-60 874

-58 328

-656 343

-109 750
-18 572

-128 322

-784 665

23 063
81
-353 490

-330 346

-83 482

-83 482

-71 805

2009-01-01-
2009-12-31

1102 507
1102 507

-66 142
-28 454
-258 318
-24 944
-74 356
-58 392

-510 606

-109 750
-18 587

-128 337

-638 943

14 760
64
-350 757

-335 933

-55 906

-55 906

71725
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BALANSRAKNING

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Ovriga anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa, plusgiro och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2010-12-31

21071 541
5491 775
132 786

26 696 102

26 696 102

35 008
385 489

420 497

27 116 599

2009-12-31

21181 291
5491775
151 358

26 824 424

26 824 424

11 064
302 514

313 578

27 138 002
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Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13
14

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sédkerheter
Panter for egna skulder m.m.

Ansvarsforbindelser

2010-12-31

15 545 000
475 372

16 020 372

-974 852
-71 805

-1 046 657

14 973 715

11 900 000
242 884

27 116 599

2010-12-31

11 900 000

Inga

2009-12-31

15 545 000
394 519

15939 519

-965 723
71726

-893 998

15 045 521

11 900 000
192 482

27 138 003

2009-12-31

11 900 000

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 0,5 %
Elanléggning 5 %
Inventarier 20 %

Maskiner 20 %

Intakter

Arsavgifter och hyror intaktsférs i samband med journalféring av utstallda fakturor fér néstkommande

manad, vilket sker manatligen.

NOTER

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.

Medlemsavgifter, lagenheter
Hyror lokaler
Fastighetsskatt, lokaler
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Solarieavgifter

Diverse intékter
Oresutjamning

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel och stadning

Fastighetsskétsel

Stadning

Renhallning

Hiss, service och besiktning
Forbrukningsmaterial
Korttidsinventarier

Summa

2010-01-01-
2010-12-31

793 148
255100
37 512

6 360
2544
620
31403

1

1126 688

2010-01-01-
2010-12-31

32 690
36 663

3082
5014
7317
84 766

2009-01-01-
2009-12-31

793 148
258 872
33 008
9630
2140
870

4 839

1102 507

2009-01-01-
2009-12-31

27 565
25 591
3622
2925
5439
1000
66 142
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Reparationer

Reparation lokaler
Reparation tvattstuga
Reparation las
Reparation VVS
Reparation varmeanlaggning
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Reparation fasad
Jourkostnad

Reparation &vrigt

Summa

Taxebundna kostnader

El

Varme
Vatten
Sophamtning
Summa

Ovriga driftskostnader

Fastighetsférsakring
Kabel-TV och bredband
Summa

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader

Revisionskostnad, extern revisor

Utgift styrelse och stamma
Ekonomisk férvaltning
Administrationskostnader
Konsultarvoden

Auvgifter till organisation
Ovriga driftskostnader
Summa

Personalkostnader m.m.

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Summa

2010-01-01-
2010-12-31

49 353
2 309
4017
9 601
6293

21388

14914
1375
5118
1832

116 200

2010-01-01-
2010-12-31

88 832
174 881
31832
14 051
309 596

2010-01-01-
2010-12-31

17 410
9169
26 579

2010-01-01-
2010-12-31

1000
3 466
43 746
5093

4 780
2789
60 874

2010-01-01-
2010-12-31

44 383
13 945
58 328

2009-01-01-
2009-12-31

3672
3693

5163
8243

4931
2752
28 454

2009-01-01-
2009-12-31

68 040
147 925
29 388
12 965
258 318

2009-01-01-
2009-12-31

16 112
8 832
24944

2009-01-01-
2009-12-31

5340
43716
6 055
10 705
4470
4070
74 356

2009-01-01-
2009-12-31

44 432
13 960
58 392
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Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets boérjan
- Arets avskrivning enligt plan
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Summa taxeringsvirde

Not 4 Ovriga anlidggningstillgangar

Elanlaggning
Avskrivningar elanlaggning
Restvirde

Inventarier
Avskrivningar inventarier
Restvirde

Maskiner
Avskrivningar maskiner
Restvirde

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets bérjan

- Arets avskrivning enligt plan

- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 5§ Utdelningar m.m.

Utdelning skattefri
Summa

Not 6 Ranteintidkter m.m.

Ranteintakter
Skatteranta
Summa

2010-12-31

21 950 000

-768 709
-109 750
21071 541

14 661 000
12 290 000
26 951 000

2010-12-31

154 590
-23 189
131 401

23778
-22 393
1385

30 437

-30 437
0

208 805

-57 447
-18 572

132786
2010-01-01-
2010-12-31

23 063
23 063

2010-01-01-
2010-12-31

80
1
81

10

2009-12-31

21950 000

-658 959
-109 750
21 181 291

14 135 000
8 966 000
23 101 000

2009-12-31

154 590
-15 460
139130

23778
-17 639
6139

30 437
-24 348
6 089

213 022
2326
-6 543

-45 403
-18 587
+6 543
161 368

2009-01-01-
2009-12-31

14 760
14 760

2009-01-01-
2009-12-31

64

64
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Not 7 Rantekostnader m.m.

Lanerantor

Ovriga rantekostnader
Skatteranta

Kapital- och bankkostnader
Summa

Not 8 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsavgift
Summa

Not 9 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Skattefordran
Forskottsbetalda kostnader
Summa

Not 10 Kassa, plusgiro och bank

Bank, Nordea
Summa

Not 11 Reparationsfond

Ingaende balans

Arets avsattning

Arets iansprakstagande
Utgaende balans

Not 12 Balanserat resultat

Ingédende balans

Disposition av féregaende ars resultat
Arets avsattning till reparationsfond
Utgaende balans

Not 13 Langfristiga skulder

Lan, SBAB
Lan SBAB
Lan, Nordea
Summa

2010-01-01-
2010-12-31

351 436
478

1576
353 490

2010-01-01-
2010-12-31

37 510

45 972
83 482

2010-12-31

33244
17

1747
35 008

2010-12-31

385 489
385 489

2010-12-31

394 519
80 853

475 372

2010-12-31

-965 723,28
+71 724,67
-80 853,00

-974 851,61

2010-12-31

3 000 000
4 000 000
4900 000
11 900 000

11

2009-01-01-
2009-12-31

349 152
92

5

1508
350 757

2009-01-01-
2009-12-31

33010
22 896
55 906

2009-12-31

8 050
16
1310
1688
11 064

2009-12-31

302 514
302514

2009-12-31

325216
69 303

394 519

2009-12-31

-767 826,63
-128 593,65

-69 303,00
-965 723,28

2009-12-31

3 000 000
4 000 000
4 900 000
11 900 000
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Not 14 Kortfristiga skulder
2010-12-31 2009-12-31

Leverantdrsskulder 43 288 30 040
Skatteskuld 29 076 4167
Momsavrakning 11 584 15 845
Upplupna rantekostnader 21102 6 504
Upplupna kostnader 6 640 5 400
Forskottsbetalda avgifter 131 194 130 526
Summa 242 884 192 482
Underskrifter

Stockholm den ]‘—; g - foil.

Stephan Danigls Jennie Gerebrand

Sara Samanian
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Min revisionsberattelse har avgivits den Lo s \ 2434 (

SRe'A

Gunnar Kinbom
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Revisionsberiittelse

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2010 i
Bostadsrittsforeningen Diamanten 10, Org nr. 769608-7332 for tiden

2010-01-01 —2010-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag avger harmed f6ljande revisionsberittelse:

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebiir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsbokslutet inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

[ en revision ingar ocksé att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag har tagit del utav rikenskapshandlingar, protokoll och 6vriga handlingar som limnar
upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltningens skotsel.

Jag anser pa grundval av detta att min revision ger mig rimlig grund till mina uttalandens nedan:

Jag har funnit att rdkenskaperna for ovanstaende period vara i god ordning, forda med
noggrannhet.

Den I6pande forvaltningen har skétts tillfredsstillande vad giller foreningens verksamhet.

Dé min revision inte givit anledning att till anmérkning vad avser de 6verlimnande handlingarna,
bokforingen eller i 6vrigt rekommenderar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
verksamhetséret 2010.

Stockholm 2011-05-16
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Gunnat Kinbom




