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Bostadsrattsforeningen
Lavetten 15

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsbherattelse

Foreningens dndamal .
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-03-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-12 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-03-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Faétighetsbeteckning Forvéry Kommun

LAVETTEN 15 1999 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Allians Forsakringsmaklare (SBC) frdn och med 2010-02-01.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Byggnadens uppvarmning ar fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1980.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 192 kvadratmeter, varav 2 441 kvadratmeter utgr lagenhetsyta och
751 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresritt,

L&genhetstérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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[ lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Restaurant 111 kvm 2007-10-01 - 2010-09-30
Restaurant 179 kvm 2008-10-01 - 2011-09-30
Barnomsorg 257 kvm 2007-10-01 - 2010-09-30
Restaurant 17 kvm 1 &ritaget

Barnomsorg 173 kvm 2007-10-01 - 2010-02-30
FLAKT-rum 25 kv 2008-10-01 - 2011-09-30
Forrad, kallare 30 kvm 3 mén i taget

Byggnadens tekniska status
Fareningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och strécker sig fram till 2027.
Underhéllsplanen uppdaterades 2008-05-12.

Nedanstdende Atgérder har genomforts eller planeras:

Genomford atgird Ar Kommentar

Ny entrédorr Kronobergsgatan 1 2008 Fritidshem SPUTNIK

Putsning mur pa gérden 2008 Mur mot Kronobergsgatan 5

Ny mangel tvattstuga 2008

3 nya fonster Roppongi 2007

Nytt varmepaket i torkskap 2006

2 nya tvattmaskiner 2006 ) Miele

Omputsning av fasad 2005 Renovering och omfargning

Renovering fénster 2005 - 2006 Aluminiumytterbagar och
bekladning av karmar m.m.

Nya balkonger 2002 - 2007 18 av 32 igh

Rérstambyte 1977 Ca

Elstambyte 1977 Ca

Planerad atgérd Ar Kommentar

Panncentral/ivarmevaxlare m.m. 2011 Kan sammanfalla med ev.
révindsforséljning

Lopande u-hall, méln. mm 2011 Entrédérrar, soprum m.m.

Underhali/byte tak 2011 ' Kan sammanfalla med ev.
r&vindsforséljning

Hissar/sakerhetsgrindar 2012 Kan sammanfalla med ev.

révindsforsalining
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Farvaltning

Avtal
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Leverantdr

Kabeltv (fria kanaler)/Internet/Tele
Fastighetsskotsel

Stadning

Hushallssopor

Grov-, glas-, kartong-, tidn.-sopor
Fjérrvdrme

Einat

El

Fastighetsférsékring

Jouranmalan

Hiss

Sndskottning

Entrémattor

Ekonomisk forvaltning

Mediems och serviceavtal
Prognosstyrning vérmecentral

ComHem, brf medfem tecknar eget avtal
PEAD, Adde Pettersson

STRELAC, Milan Gajic

Sthim stad, Trafikkontoret

Helistens

Fortum

Fortum

EON

Allians/SBC

Securitas Bevakning AB

St Eriks Hiss

Bluecollar eftertradare

Angbytvatten

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholms Fastighetsagareforening
Stockholms Fastighetségareférening

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 32 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 1 éverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen bevifjat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Cverlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansétining;

Claes K&hl Ordférande
Patrick Hagman Ledamot
Gabriel Rado Ledamot
Emil Brynielsson Ledamot
Maria Jéngren Ledamot
Fredrik Holgerman Suppleant
Anne Laurelta Suppleant
Helena Olsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l8per mandatperioden ut for féljande personer:
Helena Olsson, Anne Laurella, Fredrik Holgerman, Claes Kohl, Emil Brynielsson, Maria Jéngren, Patrick Hagman och

Gabriel Rads

Styrelsen har under &ret avhallit 16 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern
Per Engzell Suppleant Extern

Valheredning
Gunilla Kéht
Johan Kock

Sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-05-19.
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Visentliga handelser under rikenskapséret och utférda underhallsarbeten:

Monterat ddrrstopp pa restauranternas soprum.

Ny grundvattenpump i soprum (karusell).
Reparation av hissar, bland annat D-hissen med nya

Diverse smareparaticner och sedvanligt underhall.

Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets siut och pla
Planering att byta tak samt hissar senast ar 2012.

Eventuellt byta stora tvattmaskinen nar den gar sénder nésta

Foreningens ekonomi

Rep av tvdttmaskiner samt omkoppling till att ta in varmvatten i alla tvattmaskiner for att spara energi.

Rep av tak i hornet ovanfér B och C samt vattenhoar.

bromsnitar som var totalt slut.

Reparation av vattenskador i lagenheterna 07, 05, 31 och 29 samt entrétaket.

nerade storre underhailsarbeten:

gang samt lika avseende sopkarusell.

Féreningen har fortsatt god ekonomi och rets dverskott uppagick till ca 200 tkr efter finansiella utgifter.

Framtida investeringsbehov finns dock sdsom byte av tak och
finansiera dessa genom att sélja rdvindar. Stdmma avseende i

renovering (enl. lagkrav) av hissar. Det finns mgjlighet att
nvesteringsbehov planeras att halls under varen 2011,

Enligt styrelsens beslut sanktes avgifterna 2010-04-01 med 40 %.

Férdeining intdkter och kostnader:

Intaktsférdelning 2010
Ovriga
intdkter

2%

Arsavgifter
e §

Kostnadsfdrdelniﬁa‘viali‘b

_ Kapitalkostn
Avskn:'nlﬂ 3 der Reparationer
4%
o5 10%

Ovrig drift
28% W | Taxebundna
kostnader
42%
Fastighets;k
tt
8%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2195 kr  Reparationer 62 kr
Arsavgifter 225 kr  Taxebundna kostnader 270 kr
Ovriga intakter 13 kr  Fastighetsskatt 53 kr
: Ovrig drift 176 kr
Avskrivningar 52 kr
Kapitalkostnader 27 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 441 kvm bostader och 751 kvm lokaler

Nyckettal 2010 2009 2008 2007

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 225 299 318 312

Lan/kvm bostadsréttsyta 1839 2119 2 541 2709

Elkostnad/kvm totalyta 35 33 - 33 30

varmekostnad/kvm totalyta 172 143 138 138

Vattenkostnad/kvm totalyta 45 44 45 35
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Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden galler fram till nésta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt p& ranteinkomster som kan anses vara hanforlig tili féreningens fastighat
frén och med 2011 &rs taxering. '

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 198 922
balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond 717 019
reservering till fond for yttre underhal enligt stadgar _-194028
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 721913

Styralsen foreslar att medlen disponeras s&;
att i ny réakning éverfors 721913

Betréffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foliande
resultat- och balansrékning med noter, )
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Awvskrivhingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 2 198 365 2 394 632
41925 286570
2 240 290 2 681 202
Not 2
-323 427 -248 653
-198 960 -78 531
-862 216 -752 355
50177 -74 675
-167 624 ., -153 384
-104 194 -142 382
-83 583 -56 249
-165 754 -179 842
-1 955934 -1 686 071
284 356 995 131
424 3 880
. 85857 -140 555
-85433 -136 675
198 922 858 456
0 136
0 -136
198 922 858 320
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Cvriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31

37 944 335 38 110 089

37 944 335 38 110 089
.. 2800 __ 2800

2 800 2 800

37 947 135 38 112 889

0 4249

156 086 154 672
21194 37390

177 280 196 311

8 395 37 608

428 540 B 689 120

436 935 726 727

614 215 923 038

38 561 350 39 035 927
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30247 607 30 247 607
Upplatelseavgifter 1276674 1276674
Fond fér yttre underhall Not 6 786 106 592 078
32 310 387 32 116 359
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 522 992 -141 301
Arets resultat 198922 858320
721914 717 020
SUMMA EGET KAPITAL 33 032 301 32 833 379
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 4 456 898 5171498
4 456 898 5171498
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7 32 300 0
Leverantérsskulder 90 277 178 745
Skatteskulder 321144 305 339
Upplupna kostnader Not 8 17193 86 193
Férutbetalda avgifter och hyror _ 456 499 460 773
1072 151 1031050
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 38 561 350 39 035 927
SKULDER
Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 12 558 000 $2 558 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges,

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Sammna redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstiilgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fasad 2,0% 2,0%
Fonster 5,0% 50%

Balkong/terrass

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR '
Arsavgifter 549 981 730 908
Hyresintakter 1648 384 1663724
2 198 365 2394632
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 55534 60 873
Fastighetsskdtsel enl bestalln 16 882 30716
Snérdjning/sandning 114 047 36 388
Stadning entreprenad 57 584 46 505
Stadning enligt bestéllining 26 448 11 838
Mattvatt/Hyrmattor 6438 6475
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5 409
Hissbesiktning 3745 . 3675
Myndighetstillsyn 0 11025
Bevakning 3496 0
Gard 4 359 2251
Serviceavtal _ 29 996 26 967
Férbrukningsmateriel 4900 . 653
323 427 248 653
Sida9av13




Reparationer

Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Ventilation

Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgérder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgétt
Styrelse ach internrevisor
Sociala kostnader

1738 0
2 009 0
7528 0
8057 0

144 14745
0 37 500
40 367 14871
1250 0
0 1000
1000 0
136867 10415
198 960 78 531
111 989 104 334
549 003 457 069
142 149 141 344
26012 24 856
33063 24752
862216 752 355
42 532 40 091
0 27 184
7645 7 400
50 177 74 675
167 624 153 384
1690 0
625 16 625
11375 11788
3531 5 607
3400 2 950
66 712 64 328
1979 2410
4961 11577
299 18 261
4971 4486
4650 4 350
104 194 142 382
63 600 42 801
19983 13 448
83583 56 249
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Avskrivningar

Byggnad 113913 113913
Forbattringar 51840 65928

165 754 179 842
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1955934 1686 071
Not 3 2010-12-31 2009-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bdrjan 40 663 910 40 663 910
Utgdende anskaffningsvérde 40 663 910 40 663 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader .
Vid arets borjan -2 553 821 -2 373980
Arets avskrivningar enligt plan -165 754 -179 842
Utgdende avskrivning enligt plan -2 719575 -2 553 821
Planenligt restvirde vid drets siut 37 944 335 38 110089
I planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med 15189965 15 189 965
Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad , 34 400 000 31 200 000
Taxeringsvérde mark 30 276 000 22 268 000
64 676 000 53 468 060
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 52 000 000 42 200 000
Lokaler 12676000 11268000
64 676 000 53 468 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV 1851 1823
Serviceavtal 5072 4972
Fastighetsfdrsakring 14271 13 990
Férvaltningsarvode 0 16 605
21194 37 3%0
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid drets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av

féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férindring stimmans
arets utging under aret beslut
30 247 607 ; 0
1276 674 0 ¢
786106 194028 0
32 310 387 194 028 0
522 992 -194 028 858 320
198 922 198922 858320
721 914 4 894 ' 0
3303230 198 922 L4
2010 2009
592 078 431674
0194028 160404
786 106 592 078
Réntesats Belopp Belopp
2010-12-31 2010-12-1 2009-12-31
3,091 % 2133 262 2 565 562
3091% 2355936 2605936
4489 198 5171498
. -32300 0
4 456 898 5171498
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Belopp vid
arets ingéng

30 247 607
1276 674
592 078
32116 359

-141 301
858 320

717 020

32833 379

Villkors-
andringsdag
Rorlig rénta
Rérig ranta




Not 8 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 12 932 8719
Vérme 77119 60 624
Ranta 10 186 10 645
Stédning entreprenad 0 6205
Sndrjning 45 594 0
Styrelsearvode 19 860 0
Berdknade sociala avgifter 6240 0
171 931 86 193

¥
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Claes KGhi Emil Brynielsson
Ordfdrande Ledamot
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Patrick Hagman Maria Jongren
Ledamot Lpdamot
Ghbriel R&do
Le¥lamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 5\ ! (5\ 2011

@‘@NW

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Sida13 av 13

Brf Lavetten 15
769602-9276



oGy

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lavetten 15

Org nr 769602-9276

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Lavetten 15
for &r 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och f6rvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om érsredovisningen och frvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfOrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgidrder och forhillanden i fSreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
beréttelsen édr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2011

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



