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Lagenhetsrenoveringar

Har foljer ett antal mallar som ar till for att underlatta, for dig som
medlem och f6r oss i styrelsen, nér du meddelar styrelsen om
eventuella renoveringar/férandringar du planerar att genomféra i din
lagenhet.

For att undvika framtida problem, t.ex. vid forséljning, besikting,
skada/forsakrings arende 0.s.v. sa ar det extra viktigt att du far ett
skriftligt godkénnande ifran styrelsen.

Du inte far paborja arbetet innan du har fatt ett godkannande ifran
styrelsen.

Tank pa att vi i styrelsen arbetar pa var fritid och att vi i vissa fall
behover ta hjalp av utomstaende teknisk expertis for att bedéma
arendet. Det kan darfor ta flera veckor innan du far svar fran oss.

Var ute i god tid!

Lycka till med renoveringen!
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Att tinka pa

Som bostadsréattsinnehavare &ger du ratten att bo i din lagenhet, men lagenheten i sig sjalv tillhor
fastigheten, det vill sga bostadsrattsféreningen. Darfor ar det ett krav och valdigt viktigt att storre
ingrepp i lagenheten redovisas till bostadsrattsforeningens styrelse samt att du far styrelsens
godkénnande innan de utfors.

Som bostadsréattsinnehavare ar du personligen ansvarig for de férandringar som du utfor i din 1agenhet,
samt for de skador som dina férandringar kan orsaka andra i fastigheten. Till exempel vid vattenlackor
eller averkan pa barande vaggar.

Tank pa risken for skadestandskrav mot foreningen eller dig personligen (den som asamkat
storningen/skadan) pa grund av kostnader i samband med vattenlackage etc. orsakade av bristfalligt
utforda ingrepp i lagenheten.

For den allmanna trivseln, tank ocksa pa att visa hansyn mot dina grannar under tiden du utfor jobb i
din lagenhet! Eftersom foreningen inte har nagot grovsoprum ar det ocksa ditt ansvar att forsla bort
“byggskrip” s snart som majligt.

Alla jobb som paverkar vatten, el, gas, ventilation, varme, tatande ytskikt eller barande konstruktioner
skall utforas pa ett fackmannamassigt satt samt att skriftligt godkannande av styrelsen kravs.

Dar sa kravs skall certifierade hantverkare anlitas, detta ar ett krav vid arbete med el/vatten ledning,
fasta elinstallationer, b&randekonstruktion samt tatande ytskikt i badrum.

Vid placering av skap och bankar, tank pa att befintlig radiator ej far blockeras betraffande
luftrorelse eller stralningsvarme. Inga ingrepp far ske p& viggmonterade utelufts- och
franluftsventiler.

Fastigheten ar byggd pa 30-talet som gardskvarter i landshdvingestil, detta innebér att alla vaggar i
stort sett ar barande, darfor ar det extra viktigt att anmala ev. dndring av lagenhetens planldsning.

For att riva barande vagg sa maste styrelsen ge sitt godkannande, for att styrelsen skall kunna ge sitt
godkéannande sa aligger det medlemmen att:

e Anlita en konstruktér som genomfor berdkningar samt upprattar en k-ritning (som i detalj
beskriver hur man kan ga tillvaga).

e Kontakta Stadshyggnadskontoret for att fa besked om det behévs Bygglov alt.
Anmélningsplikt.

Forst nar medlemmen kan visa ovanstaende kan styrelsen ge sitt tillstand.
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Som bostadsrattsinnehavare skall du pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten i gott skick. Till
det inre raknas exempelvis malning av tak och véaggar, inredning i kok (dock ej koksflakt) och badrum
inklusive packningar och liknande, malning av element, innersidor av fonstrens bagar, karm m.m. Var
noga med att kontrollera att klamringen i badrummets golvbrunn sluter téatt, och gor rent brunnen
regelbundet.

Fdreningen svarar for fastighetens utsida och gemensamma delar som exempelvis vatten- och
avloppsstammar, ventilation och varmesystemet, i.0.m. att foreningen har underhalls ansvar for
fastighetens fasad far/kan inte en enskild medlem genomfora forandringar som paverkar eller &ndrar
fasadens utseende, lika sa kan inte styrelsen ge enskild medlem tillstand att genomfora arbeten som
andrar eller paverkar fastighetens fasad.

Exempel pa saker du kan gora utan att meddela styrelsen:

e Malning

o Tapetsering

¢ Nya golv (dock ej vatrum/badrum)

e Byte av befintliga vitvaror (dock ej disk-och tvéattmaskin)
e Ej permanenta elinstallationer

Exempel pa ingrepp da du behdver godkannande ifran styrelsen:

o Vatten och avlopp (t.exbyte eller installation av disk- och tvattmaskin)
e Véarme (golvvarme, radiatorer)

e Ventilation

e Bdrande strukturer

e Fasta elinstallationer

o Om jobbet innebér att el eller vatten/varme behdver stdngas av centralt i fastigheten under
arbetet

Se foreningens stadgar for mer information.

Du kan &ven hamta ner dessa mallar pa féreningens hemsida: www.brfnybygget.se

Lycka till med renoveringen!
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Utdrag ur Brf Nybyggets stagar

Bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savél underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.
Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta
egendom i 6vrigt ar val underhéllet och halls i gott
skick. Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring
som omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.
Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som
foreningen lamnar betréffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation
och anordning for informationsdverféring. For vissa
atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt
§ 41. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar for l&genheten omfattar bland
annat:

* ytskikt pad rummens véggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sétt, bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

« icke birande innervaggar, stuckatur,

« inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvéattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el-
och vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

* lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, tatningslister, 1as inklusive
nycklar mm, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhéllsansvar enligt sista
stycket. Vid byte av lagenhetens ytterdorr skall den
nya dérren motsvara de normer som vid utbytet
galler for brandklassning och ljudddmpning,

« glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

« till fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister mm samt malning,
med undantag for bostadsrattsféreningens
underhallsansvar enlig sista stycket,
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*» malning av radiatorer och virmeledningar,

* klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

* eldstdder och braskaminer,

» Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon
och

ventilationsflakt, som inte &r ansluten till husets
ventilationssystem och darmed ingar i
bostadsrattsforeningens underhallsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt §
41,

* brandvarnare,

* elektrisk golvviarme, som bostadsrittshavaren
forsett 1agenheten med,

« handdukstork; om bostadsréttsforeningen forsett
ldgenheten med vattenburen handdukstork som en
del av lagenhetens varmeférsodrjning ansvarar
bostadsrattsforeningen for underhallet,

* egna installationer. For reparation pa grund av
brandskada eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen. Detta géller &ven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta
galler aven mark som &r upplaten med bostadsritt.
Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. For balkong/altan
svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om
l&genheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren darutdver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/ uteplats &r
bostadsréttshavaren skyldig att folja féreningens
anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar
for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Sida 5



AP

(-2

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler for ventilationskanaler. Foreningen
har darutéver underhallsansvaret for 6vriga
ledningar och anordningar for avlopp, gas,
elektricitet, vatten och informationsdverforing som
foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall
av radiatorer och varmeledningar i lagenheten som
foreningen forsett lagenheten med. Foreningen
svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen
forsett 1agenheten med samt &ven for
spiskapa/koksflakt eller ventilationsdon for till eller
franluft som &r anslutna till husets
ventilationssystem. Féreningen svarar &ven for
malning av ytterddrrens yttersida samt fér malning
av utifran synliga delar av fonster och fonsterdorrar.

8§37

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan
reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hidrom skall fattas pa foreningsstaimma
och far endast avse atgard som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet. Foreningens atgarder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

838

Bostadsréattshavaren ansvarar gentemot foreningen
for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom
reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

§39

Om fdreningen vid intréffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall
ersattningen beréknas utifran gallande
forsakringsvillkor.
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§ 40

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt § 36 i sadan utstrackning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand
i lagenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om inte &tgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.
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Forsattsblad till meddelande

Datum for ansdkan:

Detta meddelande avser:

Namn:

L&agenhets nr:

Adress:

Tel. nr;

Mobil nr:

Email:

Onskas genomforas datum:

Meddelandet ldamnas i styrelsens brevlada pa Fjallgatan 3

Var ute i god tid!

Tank pa att vi i styrelsen arbetar pa var fritid och att vi i vissa fall behover ta hjalp av utomstaende
teknisk expertis for att bedéma arendet. Det kan darfor ta flera veckor innan du far svar fran oss.
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Renovering av kok

Lagenhetsnummer: Namn: Datum:

Koksflakt
OBS! Koksflakten far INTE bytas eller flyttas.

Ny blandare /Kokskran

Styrelsen rekommenderar enbart installationer av erkant hogkvalitativa blandare. Anledningen till detta ar att dessa
blandare &r driftsakra, har lang livslangd, 1&g ljudniva, och har bra garantier och tillgang till reservdelar. Vi avrader fran
installation av “lagprisalternativ”. Efterstrava ocksa att fa blandare med vattensparfunktion.

Fabrikat:

Modell:

Rekommenderat driftstryck: Max tryck (provtryckt till):

Diskmaskin

Separat vattenavstangning krévs for diskmaskin.

Fabrikat: Modell:

Sakring mot lackage (plastmatta, golvlutning):

Ljudisolering (gummitassar):
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Skiss over koksrenovering

Lagenhetsnummer: Namn: Datum:

OBS! Vid placering av skap och bankar, tank pé att befintlig radiator ej far blockeras betraffande luftrorelse eller
stralningsvarme. Inga ingrepp far ske pd vaggmonterade utelufts- och franluftsventiler.
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Ovriga/nya installationer

OBS! Befintliga radiatorer (element) far ej blockeras betraffande luftrérelse eller stralningsvarme. Inga ingrepp far ske pé
vaggmonterade utelufts- och franluftsventiler.

Beskrivning:

OBS! Koksflikten far INTE bytas eller flyttas.

Alla jobb som paverkar vatten, el, gas, ventilation, varme, tatande ytskikt eller barande konstruktioner skall utforas pa ett
fackmannaméssigt satt samt att skriftligt godk&nnande av styrelsen krévs.

Dér s krévs skall certifierade utforare anlitas, detta ar ett krav vid arbete med el/vatten ledning, fasta elinstallationer, barande

konstruktion samt tatande ytskikt i badrum. Som bostadsréttsinnehavare &r du personligen ansvarig for de forandringar som du utfor i din
lagenhet.

Jag intygar att jobbet kommer utféras pa ett fackmannamassigt satt:

Bostadsrattsinnehavare

Styrelsen Brf Nybygget har tagit del av handlingarna:

Datum: Signatur:

Kommentar:
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Renovering av badrum

Lagenhetsnummer: Namn: Datum:

Ny blandare/tvattstall eller duschkran

Styrelsen rekommenderar enbart installationer av erkant hogkvalitativa blandare. Anledningen till detta &r att dessa
blandare &r driftsdkra, har lang livslangd, lag ljudniva, och har bra garantier och tillgang till reservdelar. Vi avrader fran
installation av 1agprisalternativ”. Efterstrava ocksa att fa blandare med vattensparfunktion.

Tvattstall:

Fabrikat: Modell:

Rekommenderat driftstryck: Max tryck (provtryckt till):
Dusch/Badkar:

Fabrikat: Modell:

Rekommenderat driftstryck: Max tryck (provtryckt till):

Tvattmaskin
Separat vattenavstdngning kravs for tvattmaskin.

Fabrikat: Modell:

Ljudavgivande (dB) vid nyttjande:

Sékring mot lackage:

Ljudisolering (gummitassar):

Golbrunn

Vid badrumsrenovering kan du far ersattning av féreningen for byte av golvbrunn. Ersattningen ar ett belopp pa max
3000:- inkl. moms + max tva timmars arbetskostnad.

Till ansokan skall du bifoga kopia pa betald faktura samt ett s.k. vatrumsintyg.

OBS!
Medlemmen har ansvar for eventuella ljudproblem som stér grannar.
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Skiss 6ver badrumsrenovering

Lagenhetsnummer: Namn: Datum:

HSB Brf Nybygget Sida 12
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Ansokan om ersattning for byte av golvbrunn i badrum

Namn:

Adress:

Lagenhets nr:

Tel:

Mail:

Harmed ansoker jag om ersattning for byte av badrumsbrunn
enligt bifogade kopia pa betald faktura.

Datum:

Underskrift:

Pengar satts in pa mitt konto :

Bank:

Specifikation

Byte av badrumsbrunn (max 3000:-)

Arbetskostnad(max 2 timmars arbete)

Summa

Styrelsens beslut den:

Ersattning for byte av golvbrunnen med ett belopp pa max 3000:- inkl. moms
+ max tva timmars arbetskostnad.

Till ansokan skall du bifoga kopia pa betald faktura samt ett s.k. vatrumsintyg.
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Ovriga/nya installationer
(tatskikt, el, vatten, avliopp)

Beskrivning:

Alla jobb som paverkar vatten, el, gas, ventilation, varme, tatande ytskikt eller barande konstruktioner skall utforas pa ett
fackmannamaéssigt satt samt att skriftligt godkannande av styrelsen krévs.

Dar s kravs skall certifierade utforare anlitas, detta ar ett krav vid arbete med el/vatten ledning, fasta elinstallationer, barande

konstruktion samt tatande ytskikt i badrum. Som bostadsrattsinnehavare &r du personligen ansvarig for de forandringar som du utfor i din
lagenhet.

Jag intygar att jobbet kommer utféras pa ett fackmannamassigt satt:

Bostadsrattsinnehavare

Styrelsen Brf Nybygget har tagit del av handlingarna:

Datum: Signatur:

Kommentar:
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Barande konstruktioner/Vaggar

Paverkan pa vaggar eller dvriga barande konstruktioner.

OBS! Befintliga radiatorer (element) far ej blockeras betraffande luftrorelse eller stralningsvarme. Inga ingrepp far ske
pa vaggmonterade utelufts- och franluftsventiler.

Fastigheten ar byggd pé 30-talet som gardskvarter i landshovingestil, detta innebar att alla vaggar i stort sett &r barande,
darfor &r det extra viktigt att anméla ev. &ndring av lagenhetens planldsning.

For att riva barande vagg s maste styrelsen ge sitt godkannande, for att styrelsen skall kunna ge sitt godkannande s
aligger det medlemmen att:

e Anlita en konstruktor som gor berdkningar samt upprattar en k-ritning (som i detalj beskriver hur man kan ga
tillvaga).
e Kontakta Stadsbyggnadskontoret for att f& besked om det behévs Bygglov alt. Anmalningsplikt.

Forst nar medlemmen kan visa ovanstaende kan styrelsen ge sitt tillstand.

Utan skriftligt tillstdnd kan du som medlem bli &lagd att aterstélla lagenheten pé egen bekostnad.

Utlatande av konstruktor/ingenjor/arkitekt:

Namn:

Foretag:

Tel. nr:
Mail:

For att undvika framtida problem, t.ex. vid forséljning, besiktning, skada/forsékrings arende ar mycket viktigt att du
far ett skriftligt godkannande ifran styrelsen, du kan som medlem bli &lagd att aterstalla lagenheten pa egen
bekostnad.

Alla jobb som paverkar vatten, el, gas, ventilation, varme, titande ytskikt eller barande konstruktioner skall utforas pa ett
fackmannamassigt satt samt att skriftligt godk&nnande av styrelsen kréavs.

Dar s kravs skall certifierade utforare anlitas, detta ar ett krav vid arbete med el/vatten ledning, fasta elinstallationer,

bérande konstruktion samt tatande ytskikt i badrum. Som bostadsréattsinnehavare &r du personligen ansvarig for de
forandringar som du utfor i din lagenhet.

Jag intygar att ovanstdende uppgifter ar korrekta och att jobbet ej har negativ paverkan pa barande

konstruktioner:

Datum: Signatur:

HSB Brf Nybygget Sida 15



7 e

Y Brf Nybygget

===y

Skiss over fordandring av barande konstruktion

Paverkan pa véggar eller dvriga barande konstruktioner.
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Ovriga/nya installationer

OBS! Befintliga radiatorer (element) far ej blockeras betraffande luftrorelse eller stralningsvarme. Inga ingrepp far ske pé
vaggmonterade utelufts- och franluftsventiler.

Beskrivning:

Alla jobb som paverkar vatten, el, gas, ventilation, varme, tatande ytskikt eller barande konstruktioner skall utforas pa ett
fackmannamaéssigt satt samt att skriftligt godkénnande av styrelsen krévs.

Dar s kravs skall certifierade utforare anlitas, detta ar ett krav vid arbete med el/vatten ledning, fasta elinstallationer, barande

konstruktion samt tatande ytskikt i badrum. Som bostadsrattsinnehavare ar du personligen ansvarig for de forandringar som du utfor i din
lagenhet.

Jag intygar att jobbet kommer utféras pa ett fackmannamassigt satt:

Bostadsrattsinnehavare

Styrelsen Brf Nybygget har tagit del av handlingarna:

Datum: Signatur:

Kommentar:
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