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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsra'ttsforeningen Valkyriavagen som bar sitt sate i Sundbyberg har registrerats hos Bolagsver-

ket 2007-06-12 med organisationsnummer 769616-7969. Foreningen har till andamal att fra'mja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at sina med-

lemmartill nyttjande utan begra'nsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsra'ttslagen har styrelsen uppra'ttat foljande eko-

nomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnader for

fastighetsforvarvet pa kopeskilling med tillagg enligt forsaljningserbjudande och tillkommande kost-

nader och grundar sig angaende fastigheten, byggnadens utforande samt berakningen av forening-

ens arliga kapital- och driftkostnader och intakter pa ka'nda eller bedomda forhallanden vid tidpunk-

ten for planens upprattande.

Den ekonomiska planen ska ligga till grund for beslut enligt 9 kap 19-20 §§ bostadsrattslagen.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske na'r foreningen tilltratt fastigheten efter det att fore-

ningen pa extra foreningsstamma beslutat forvarva fastigheten for ombildning fran hyresratt till bo-

stadsratt och efter det att denna plan registrerats hos Bolagsverket. Da fastigheten ombildas fran

hyresratt till bostadsratt har inflyttning redan skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Rafsan 3

Kommun Sundbyberg

Forsamling Sundbyberg

Adress Valkyriavagen 7

Tomtareal 2 020 m2

Agandestatus Aganderatt

Taxeringsvarde 21104 000 kr

Forsakring Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde vid tilltradet

Gemensamhetsanla'ggningar och servitut

Andel i gemensamhetsanlagRningar

Sundbyberg Sundbyberg GA:1
Sopsuganlaggning (Forman utrymme i Skvadronen 12, Sundbyberg 2:26).

Delagare i gemensamhetsanlaggningen a'r Artilleristen 1-4, Batteriet 1-3, Lien 1, 3, Divisionen 1-4,

Dragonen 1, Skvadronen 1-8, Vikingen 1-7, Solskiftet 1, 4, Rafsan 2-3, 5-6 och Spaden 1-2, samtliga i

Sundbybergs kommun. Andel for Rafsan 3 a'r 1/37.

Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Rissne Samfallighetsforening.

Sundbyberg Rafsan GA:1
Parkeringsanlaggning och kvarterslokal (Forman utrymme i Solskiftet 2, Rafsan 4).

Delagare i gemensamhetsanlaggningen a'r Rafsan 2- 3, 5-6. Andelen for Rafsan 3 a'r 1/4.

Forsa'ljningen av Rafsan 3 till bostadsra'ttsforeningen medfor att samliga dela'gande fastigheter inte

la'ngre har samma a'gare. For forvaltning av gemensamhetsanlaggningen torde en samfa'llighetsfore- ./'''

ning behova skapas. •'%
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Ekonomi for gemensamhetsanlaggningarna:

Fastighetsa'garen a'ger de i gemensamhetsanlaggningarna Sundbyberg Sundbyberg GA:1 (sopsugan-

laggning) och Sundbyberg Ra'fsan GA:1 (kvarterslokal och parkeringsplats) ingaende fastigheterna. Pa

grund av det har driftskostnader for dessa inte sarredovisats. Det har da'rfor inte varit mojligt att fa

fram tillra'ckligt specificerade uppgifter om drift- och underhallskostnader (DoU) for gemensamhets-

anlaggningarna.

For Sundbyberg Sundbyberg GA:1 har pa fastigheten Ra'fsan 3 belopande driftskostnad bedomts

motsvara normal kostnad for sophantering. Den kostnaden ingar i under p. 6 nedan (Arliga kostna-

der) bedomd DoU perm2 for fastigheten.

For Sundbyberg Ra'fsan GA:1 har fastighetsagaren uppgivit att hyresintakterna a'r 319 476 kr/ar.

Overskottet for den 1/4 som beloper pa Ra'fsan 3 efter avdrag for kostnader enligt schablon har be-

domts ligga i intervallet 20 000 - 50 000 kr/ar. Av forsiktighetsskal har dessa kostnader och intakter

inte beaktats i bera'kningen av foreningens arliga kostnader och intakter som anges i p. 6 nedan.

Servitut

Ra'fsan 3 innehaller idag en undercentral som forsorjer a'ven Ra'fsan 2 och Ra'fsan 4. I samband med

kopet kommer saljaren att bygga en ny undercentral i Ra'fsan 2. Ett servitutsavtal for leverans av

va'rme fran Ra'fsan 3 till Ra'fsan 4 kommer att upprattas.

Areor

La'genhetstyp

Bosta'der BR

Bostader HR

Antal

32

8

40

Area m2

2423

589

3012

Andel av
area

80%

20%

100%

Lagenhetstyper

Storlek, m2

49

52

65

77

99

127

129

Summa

Antal

1

8

8
14

7

1

1

40

Reparationsbehov

Teknisk besiktning av fastigheten har utforts, se Bilaga 1 Besiktningsprotokoll. Reparationsbehovet

for de narmaste 10 aren har bedomts uppga till ca 910 000 kr exkl. moms och tillkommande kostna-

der. Med tillagg for kostnad for projektering, upphandling och kvalitetsansvar om 10% och med

tilla'gg for moms bedoms kostnaden bli 1 250 000 kr. Foreningen har avsatt medel for detta i en repa-

rationsfond under p. 4 Forvarvskostnad.

Byggnads- och la'genhetsbeskrivning

Byggnadsbeskrivning och la'genhetsbeskrivning, se bilaga 1 Besiktningsprotokoll.
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3. Taxeringsvarde

Taxvarde 2007

Byggnad

Mark

Summa

Totalt Bostader

16 200 000 16 200 000

4 904 000 4 904 000

21 104 000 21 104 000

Lokaler

0

0

0

Taxeringsvardet for ar 2007 ar framtaget vid den allmanna fastighetstaxeringen 2007. Enligt gallande

regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och justeras na'sta gang vid den allmanna fastighetstaxe-

ringen ar 2010.

Typkod: 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader).

4. Forvarvskostnad

Forvarvskostnad kr

Kopeskilling 43000000

Lagfartskostnad (1,5%) 645 000

Kopeskilling vakanta ytor (H7m2 x 2000 kr) 234000 1'

Tillaggskopeskilling for undercentral Ra'fsan 2 185 000 2'

Stampelavgift for nya pantbrev (2%) 104 000
Befintliga pantbrev, 1 st 14 000 000 kr

Reparationsfond 1 250 000

Dispositionsfond 100 000

Ombildningskostnad 453 750

S:a forvarvskostnad 45 971 750

1) Nar foreningen koper fastigheten kommer tva lagenheter om tillsammans 117 m2 att vara vakanta,

se p. 8 Lagenhetsforteckning. Fastighetsagaren har foreskrivit att foreningen skall utge en tillaggsko-

peskilling for vid overlatelsen av fastigheten eventuella vakanta lagenheter. Tillaggskopeskillingen

skall uppga till 2 000 kr/m2. Foreningen har avsatt medel for detta enligt ovan. Efter fastighetsforvar-

vet avser foreningen upplata dessa lagenheter med bostadsratt. Tiilkommande insatser och upplatel-

seavgifter kommer att forstarka foreningens ekonomi och minska lanebehovet vilket kan ge utrymme

for en senare sankning av avgiften.

2) Saljaren har foreskrivit att foreningen skall utge ett belopp om 185 000 kr till saljaren for byggande

av en ny undercentral i Ra'fsan 2.
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5. Finansiering
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Langivare

Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Summa Ian ar 1

Belopp

kr

6 400 000

6 400 000

6 400 000

19 200 000

Bindningstid Rantesats

ar

rorligt

2a r

3a r

Snittranta

4,69%

4,98%

5,02%

4,90%

Arl

Ra'nta Amortering

kr kr

300 160

318720

321280

940 160

0

0

0

Summa

kr

300 160

318720

321 280

940 160

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria Ian och vid senare omiaggning av lanen begara att de

fortsatt skall vara amorteringsfria.

kr

Foreningens Ian

Insatser

Upplatelseavgifter

19 200 000
26771750

0
Summa finansiering ar 1 45 971 750
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6. Berakning av foreningens arliga kostnader och intakter

ARLIGA KOSTNADER

Ra'ntekostnader for foreningens Ian 940 160

Drift och Underhall (DoU) 962 500

Typ av ytor m2 kr/m2 kr

Medlemsytor, bostader 2 423 300 726 900

Hyresytor, bostader 589 400 235 600

Summa 3012 962 500

Bedomningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsagaren

samt schablonbaserade erfarenhetsvarden.

I DoU ingar inte kostnader for drift och underhall av fastighetens del i gemensamhetsan-
laggningarna med undantag for sophantering, se p. 2 Ekonomi for gemensamhetsan-
laggningarna.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader 48 000

For bostader tas en kommunal fastighetsavgift ut med det la'gsta beloppet av 0,4% av

taxeringsvardet for bostader eller 1 200 kr per bostad. For lokaler tas en fastighetsskatt

ut med 1% pa taxeringsvardet pa lokaler.

I arliga kostnader har inte fastighetens andel i kostnader for gemensamhetsanlaggning-
arna beaktas, se p. 2 Gemensamhetsanlaggningar.

SUMMA KOSTNADER AR 1 1 950 660
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ARLIGA INTAKTER

Hyresintakter 636 942

Intaktsslag kr

Hyror bostader 590 592

Hyra basstation 46350

Summa 636 942

Hyror bostader, se p. 8 Lagenhetsforteckning.

Hyra basradiostation Tele 2 AB, area 0, arshyra inkl indextillagg.

I arliga intakter har inte fastighetens andel i hyresintakter fran gemensamhetsanlagg-
ningarna beaktas, se p. 2 Ekonomi fdrgemensamhetsanla'ggningar.

Ovriga intakter

Ranta pa likvida medel efter avdrag for 28% skatt 19 440

Arsavgifter 1 294 278

SUMMA INTAKTER AR 1 1 950 660
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7. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Ekonomisk prognos

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett inflations-

antagande om 2% per ar. Tabellen visar utvecklingen av arsavgiften under prognosperioden; bade

totalt och per m2.

De kostnader och intakter som paverkas av inflationen ar drift- och underhall, fastighetsavgiften och

hyresintakterna.

8(11)

arl a r 2 ar3 ar4 a r5 ar 6

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Ranta 940 160

Amortering 0

DoU 962 500

Avsattn un-
derh. 0

Fast.avg 48 000

Fast.skatt 0

Hyresint. -636 942

Ovriga int. -19 440

Arsavgifter 1 294 278

Arsavgift / m2 534

940 160

0

981 750

0

48960

0

-649 681

-15 264

1 305 925

539

940 160

0

1 001 385

0

49939

0

-662 674

-15 264

1 313 546

542

940 160

0

1021413

0

50938

0

-675 928

-15 264

1321319

545

940 160

0

1 041 841

0

51957

0

-689 447

-8352

1 336 159

551

940 160

0

1 062 678

0

52996

0

-703 235

-1440

1 351 158 ̂

558

aril

2018

940 160

0

1 173 282

0

58512

0

-776 429

0

1 395 525

576

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas en kanslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiften

1. Vid antagen inflationsutveckling men da'r rantenivan varieras med +/-1-3%

2. Med antagen ranteniva men da'r inflationstakten varieras med +/-1-2%.

arl ar 2 ar 3 ar4 ar5 ar6
2008 2009 2010 2011 2012 2013

1. Dagens inflationsniva fast och dagens ranteniva varierad +/- 1-3%

+/- o% 534 539 542 545 551 558

+1%
+2%
+3%

534
534
534

618
697
777

621
701
780

625
704
783

631
710
789

637
716
795

-1%
-2%
-3%

534
534
534

460
380
301

463
384
304

466
387
308

472
393
314

478
399
320

2. Dagens ranteniva och dagens inflationstakt varierad +/- 1-2%
+1%
-1%

534
534

542
539

545
542

548
545

551
548

554
551

+2%
-2%

534
534

543
537

546
540

549
543

553
546

556
549

ar 11
2018

576

655
734
814

497
417
338

572
568

573
566
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8. Lagenhetsforteckning

Bostader
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Lgh. Mr

71-30-1-001

71-30-1-002

71-30-1-003

71-30-1-101

71-30-1-102

71-30-1-103

71-30-1-104

71-30-1-105

71-30-1-201

71-30-1-202

71-30-1-203

71-30-1-204

71-30-1-205

71-30-1-301

71-30-1-302

71-30-1-303

71-30-1-304

71-30-1-305

71-30-1-401

71-30-1-402

71-30-1-403

71-30-1-404

71-30-1-405

71-30-1-501

71-30-1-502

71-30-1-503

71-30-1-504

71-30-1-505

71-30-1-601

71-30-1-602

71-30-1-603

71-30-1-604

71-30-1-605

71-30-1-701

71-30-1-702

71-30-1-703

71-30-1-704

71-30-1-801

71-30-1-802

71-30-1-803

Typ/Antal

BR

BR

BR (vakant)

BR

BR

BR

BR

HR

BR

HR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

HR

BR (vakant)

BR

HR

BR

HR

HR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

BR

HR

BR

HR

40

Area, m2

77

65

52

77

65

99

65

52

77

65

99

77

52

77

65

99

77

52

77

65

99

77

52

77

65

99

77

52

77

65

99

77

52

77

99

77

52

127

129

49

3012

Andel

3,178%

2,683%

2,146%

3,178%

2,683%

4,086%

2,683%

0,000%

3,178%

0,000%

4,086%

3,178%

2,146%

3,178%

2,683%

4,086%

3,178%

2,146%

0,000%

2,683%

4,086%

0,000%

2,146%

0,000%

0,000%

4,086%

3,178%

2,146%

3,178%

2,683%

4,086%

3,178%

2,146%

3,178%

4,086%

3,178%

2,146%

0,000%

5,324%

0,000%

100,000%

Arsavgift
Arsavgift kr/m2

41131

34721

27776

41131

34721

52882

34721

0

41131

0

52882

41131

27776

41131

34721

52882

41 131

27776

0

34721

52882

0

27776

0

0

52882

41131

27776

41 131

34721

52882

41131

27776

41131

52882

41 131

27776

0

68907

0

1 294 278

534

534

534

534

534

534

534

0

534

0

534

534

534

534

534

534

534

534

0

534

534

0

534

0

0

534

534

534

534

534

534

534

534

534

534

534

534

0

534

0

Insats Insats kr/m2

850 774

718 186

574 548

850 774

718 186

1 093 852

718 186

0

850 774

0

1 093 852

850 774

574 548

850 774

718 186

1 093 852

850 774

574 548

0

718 186

1 093 852

0

574 548

0

0

1093852

850 774

574 548

850 774

718 186

1 093 852

850 774

574 548

850 774

1 093 852

850774

574 548

0

1 425 322

0

26 771 750

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

0

11049

0

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

0

11049

11049

0

11049

0

0

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

11049

0

11049

0

Arshyra

0

0

0

0

0

0

0

54036

0

64512

0

0

0

0

0

0

0

0

85452

0

0

77136

0

75216

65616

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

117 528

0

51096

590 592

for")to
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Foljande typer av driftkostnader tillkommer for bostadsrattshavarna och ska betalas direkt till leve-

rantor: Kabel-TV, hushallsel och hemforsa'kring.

Andelstal och insats har bestamts utga i relation till respektive lagenhets yta i forhallande till samtliga

med bostadsratt upplatna ytor. Eventuella olikheter i lagenheternas lage, utrustning och underhall

har inte beaktats.

v
\
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9. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomning av forening-
ens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forplik-
telser

A. Medlem till vilken bostadsratt uppiats skall erlagga insats som angivits ovan och arsavgift med

belopp som likaledes angivits ovan eller som styrelsen annorledes beslutar. Foreningens lopande

kostnader samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar

arsavgift till foreningen som fordelas i forhallande till lagenheternas andelstal.

B. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det pris-

basbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for un-

derrattelse om pantsattning.

C. Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan medlemmarna, skall

detta ske i forhallande till lagenheternas insatser.

Om bostadsrattsforeningen upploses skall foreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i

forhallande till lagenheternas insatser.

Sundbyberg den ....:' /...-^>....2008

Bostadsrattsforeningen Valkyriavagen

Namnteckning

Namnfortydligande

Namnteckning
, /

///. -TM / XT-'/

Namnfortydligande

famJ.2m.xM.7i...
Namntecknmg

Namnfortydligande Namnfortydligande

3t)
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T E K N I S K U T R E D N I N G

Sundbyberg Rafsan 3

Valkyriavagen 7

Rissne

Box 44008, S-100 73 Stockholm (Sjobjornsvageii 36, Gtondal). Org.nr. 556512-0424
Styrelsens sate Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49 e-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se

Postgiro 172 04 43-9. Bankgiro 5024-2650. Innehar F-skattsedel

DENSIA

Stockholm 2008-04-01
LW 67 922

T e k n i s k u t r e d n i n g

avseende fastigheten Sundbyberg Rafsan 3, Valkyriavagen 7 i Rissne

Uppdrag

Av Brf Valkyriavagen har undertecknat foretag fatt i uppdrag art utfora en teknisk
undersdfcning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvandas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrattsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i undersokningen och
redovisningen.

Utlatandet itmehaller salunda en bedomning av behovet de narmaste 10 aren av
planerade underhallsatgarder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedomning av varje
atgard. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna ar upptagna, sma atgarder och
arligt lopande underhall ar utelamnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhor enskilda lagenheter
och lokaler, och / eller betydande atgarder som bedoms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgarder som bedoms inga i det arligt
lopande underhallet firms angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Kort bcskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighelen at bebyggd med ett punkthus uppfbrt i bottenplan samt 8 vftningsplan.
Under byggnaden fimis kallare.

Antal lagenheter 40 st, bostadsyta ca. 3 018 m 2 . iugen lokalyta finns taxerad.

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 1987

Inga storre tillbyggnader ar ulforda
Storre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utforts:
(en)igt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

Storre underhall som pa
senare tid har utforts: 1. Tvattstugan moderniserad 2004
(enligt uppgifter erhall- 2. Hissen delvis ombyggd 1996
na i samband med be-
siktningen)

Grundlaggning:
(bedomd)

Kallaryttervaggar:
(bedomda)

Stomme (bedomd):

Bjalklag (bedomda):

Murar till berg

Belong

Belong

Bjalklag over kallare: Belong
Mellanbjalklag: Belong
Vindsbjalklag: Belong

Gard, gardsulrustning: Asfalterade gangytor samt grasmatta

Balkonger:

Fasader:

Balkongplattor o
Racken i metall

Tegel
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Fonster: 2+1 - glas kopplade med karmar och bagar av tra, utvandigt i
plat.

Yttertak: Saclel och pulpettak med takbelaggning av betongpannor.

Entreer, trapphus: Trapp- och golvbeiaggning klinlcer/cementmosaik, vaggarna
och taken ar malade

Hiss: Del finns en hiss for 8 personer.

Tvattstuga: Tva'ttstuga firms i markplan.

Tvattutruslning: 2 st. tvattmaskiner, 1 st grovtvatt, 1 st torktumlare och mangel
Separat torkrum med torkaggregal.

Lagenhetsforrad: Finns i kallaren och pa bottenplan.

Sophantering: Sopnedkast i tfapphuset till sopsugsanlaggning.

Uppvarmning: Vattenburen varme fran fjaiTvannecentral (1987), gemensam
med andra fastigheter.

Ventilation: Mekanisk till- och franluftsventilation.
(enligt uppgifter OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) ar ej utfo'rd varfbr
erhallna fran Stads- anlaggningen ej ar godkand.
byggnadskontorel)

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = vaggar, T = tak, 6 = ovrigt)

Hall G Linoleum
V Tapet / malade
T Malat

Vardagsnun G Parkett
V Tapet
T Malat

Sovrum G Linoleum
V Tapet
T Malat

Kok G Plastmatta / linoleum
V Tapet / malade
T Malat
O Normal koksinredning med batik- och skapinredning, spis

med ugn, flakt, kyl/frys och diskmaskin (ej i alia lagenheter).

Badrum. G Plastmatta, enstaka med klinker
V Kakel
T Malat
O Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och

tvattstall. Ventilationen ar franluft. Plats for tvattmaskin firms.

Balkonger G Betong
Racke Metall.

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfbrdes 2008-03-14, kl 9,00.
Va'dret var mulet och temperaturen ca 6°C.

Vid besiktningen medverkade:
Thord Eriksson
Lars Karlsson
Jan-Henrik Norden
Karin Norden

Alia allmanna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Alia tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande bostader besiktigades:

Bv Ledig lagenliet 003
Bv Namdari
Itr Sorensen
Itr Backstrom
2tr Nilsson
3tr Andersson
4tr Ledig lagenliet 401

De lediga bostadema var tomma ovriga bostader var vid besiktningen moblerade

DENSIA AB DENSIA AB
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Noterade blister
Kostnaderna for atgarderna ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislage.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Mangd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Mangd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Ventilationen
OVK ar inte utford och enligt uppgift ar luftflodena fran
lagenhetema qjamna i byggnaden. Det var lange sedan
ventilationskanalernarengjordes.
Rensa alia kanaler, rensa samt justera franluftsaggregaten,
justera luftfloden samt utfor OVK.
Hela byggnadens ventilationssystem
Snarast
Ca 150 000 kr Inga kostnader for eventuella forbattringar av
systemet ingar.

Avloppsstammar och golvbrunnar.
Avloppsstammarna ar fran 1987 och bedoms halla i minst 20
ar till. Stammar bor emellertid renspolas med ca 10 ars
intervall, detta for att ge ett bra flode samt forlanga livslangden
pa stammarna.
Nagra av badrummen ar renoverade med nya yt- och tatskikt
pa golven, de badrum som inte ar renoverade kommer troligen
att behova renoveras inom en 10 arsperiod. Kostnaden bor den
enskilde lagenhetsinnehavaren sta for. For att en godkand
anslutning till golvbrunnen skall kunna utforas maste brunnen
bytas ut vilket foreningen bor sta for.
Spola alia stammar samt byt golvbrunnarna i samband med att
renovering av yt- och tatskikt gors i de enskilda badrummen.
6 stycken stammar i 8 vaningsplan samt ca 35 golvbrunnar
Snarast och inom 5 ar
Ca 60 000 kr och ca 200 000 kr

Byggdel: Hissen
Brist, fel/skada: Hissen ar fran 1987 men delvis moderniserad 1996, enligt

uppgift fran de boende uppkommer driftstorningar ofta. Enligt
Otis som skoter hissen firms fortfarande reservdelar till hissens
maskin och styrning men bedomningen ar att dorrarnas
styrning, styrsystem samt knappsatser kommer att behova
bytas ut om 5-10 ar.

Bedomd atgard: Renovera hissen med nya styrskenor till dorrarna, nya las, nya
knappsatser och nytt styrsystem.

Mangd: En hiss
Aktualitet: Inom 5 ar
Bedomd kostnad: Ca350000kr

3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:
Mangd:
Aktualitet:

Undercentralen
Undercentralen ar 20 ar gammal, normal teknisk livslangd ar
ca 20-25 ar.
Byt ut Undercentralen da driftstorningar uppkommer.
En komplett undercentral
Inom 5 ar

Bedomd kostnad: Ca 150 000 kr
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Sanmianstallning.

Kostnaderna ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislage.

Aktualitet
Snarast
Inom 3 ar
Inom 5 ar
Inom 10 ar
Totalt

Punkterna
1 och 2
-
2, 3 och 4
_

Kostnad kr
Ca210000kr

-
Ca 700 000 kr

_

Ca910000kr

Lagenhets - och lokalreparationer ar ej inralcnat.

Till ovanstaende kommer arligt lopande underhall, norraala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislage.

1. Enligt uppgift fran fastighetsagaren ar skyddsrummet besiktigat for ca 6 ar sedan.
Skyddsrum skall besiktigas med ca 12-15 ars ihtervall.

2. Efter var besiktning av fastigheten har vi fatt reda pa att fastigheten ager 25% av
en gemensamhetslokal pa Valkyriavagen 9. Vi har inte besiktigat byggnaden men
kommer att gora en kompletterande besiktning under vecka 15. Om byggnaden
har ett storre renoveringsbehov ar 200 000 kr (50 000 kr per delagare) kommer en
komplettering av detta utlatande att goras.

3. Angivna aktualiteter under Noterade Blister ar individuellt bedomda utifran
respektive atgard. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling. samordna vissa atgarder, aven om angivna aktualiteter varierar.
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4. Oin inte fbreningen har den kunskap som kravs vid upphandling/projektering av
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stone arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.
Kostnaden ar inte medraknad i ovanstaende sammanstallning.

5. Det firms ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsagaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Detta innebar att fastighetsagaren ar skyldig for att brandskyddet ar gott i
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprattas
snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforvattare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
OVK-protokoll
FD-utdrag
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Stockholm 2008-04-18
LW 67 922

P M

avseende fastigheten Sundbyberg Rafsan 3

Densia AB liar utfort en Teknisk utredning avseende fastigheten Sundbyberg Rafsan 3. Vid
besiktningen av fastigheten hade vi inte tillgang till byggnadcn som ags gemensamt genom
gemensamhetsanlaggningen Sundbyberg Rafsan OA 1.
Vi noterade delta i varat utlatande under:

Noleringar och upplysningar punkt 2.

Efter var besiktning av fastigheten har vi fatt redapa att fastigheten ager 25% av en
geinensamhetslokal pa Valkyriavdgen 9. Vi har inte besiktigat byggnaden men kommer att
gora en komplelterande besiktning under vecka 15. Om byggnaden har elt storre
renoveringshehov or 200 000 kr (SO 000 kr per deldgare) kommer en komplettering av delta
utlatande att goras.

Efter att ha besiktigat byggnaden 2008-04-14 bedomer vi att byggnaden inte kommer att
behova renoveras for mer an 200 000 kr under den kommande 10 ars perioden.

I derma summa ingar ej lopande underhall, lokalreparationer, normala driftskostnader eller
oforutsedda kostnader.
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Lars Widebeck
Civil ingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SBR godkand ocli av SITAC certifierad besiktningsfoiTa'ttare

Box 44008, S-100 73 Stockholm (SjobjomsvSgcn 36, Groodal). Org.nr. 556512-0424
Styrelsens siite Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49. e-mail dcnsia@dcnsia.sc Hcmsida www.dcnsia.se

Postgiro 172 04 43-9. Bankgiro 5024-2650. Innehar F-skattscdel
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Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap.2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat ovanstaende ekonomiska plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN VALKYRIAVAGEN, 769616-7969

med adress Valkyriavagen 7 i Sundbyberg, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for en bedomning av
foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som la'mnats i planen ar riktiga och stammer overens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i b'vrigt med forhallanden som ar kanda for oss.

I planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar.

Enligt var mening a'r de forutsattningar for registrering som anges i 1 kap. 5 §
bostadsrattslagen uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillfb'rlitliga grunder.

Stockholm den 19 maj 2008

Anders Berg '"' Kent Ahrlincj
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga med avseende a hela riket att utfarda intyg
angaende ekonomiska planer.

Granskningen har baserats pa bl a foljande handlingar: Registreringsbevis, stadgar,
bankofferter, CFD-utdrag, forsaljningserbjudande inklusive vardering.


