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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att I1amna motioner till stamman. Alla
motioner som l&mnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti Iagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande foérvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Styrelsen fér Riksbyggens Brf Kristinehall 7 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Ake Jardler Ordférande Stdmman 2012
Jari Kajanne Ledamot Stamman 2012
Josefin Tufvesson Ledamot Stdmman 2012
Styrelsesuppleanter

Lena Winter Stdmman 2012

Samtliga ledaméter och suppleanter &r i tur att avga.

Ordinarie revisorer

Dwight Grassoff Stamman
Valberedning

Styrelsen Stamman
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ager fastigheten Kristinehall 7 i Helsingborgs kommun med 18 lagenheter
och 7 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1907. Fastighetens adress ar Drottninggatan 35
och Tagagatan 4 i Helsingborg.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 5 5 5

Dessutom tillkommmer:
Lokaler P-platser
7 6
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Total bostadsarea: 2 137 kvm
Total lokalarea: 653 kvm
Arets taxeringsvarde 28 566 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 28 566 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 57 498 kr och planerat
underhall fér 3 167kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrékningen.

Forenlngen har under 2011 genomfort stérre underhallsatgarder, avseende nytt ytskickt
pa fasad samt ny taklaggning. Det yttre underhallet har sedan féreningen forvarva
fastigeheten 2006 varit kraftigt eftersatt, varfér underhallet utgér en vasentlig
standardférbattring.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Stadgaenlig avséttning budgeteras 2012 med 85 698 kr (30,72 kr/kvm), vilket motsvarar 3
% av taxeringsvérdet. Styrelsen har bestéllt en underhallsplan for att kunna bedéma
avsattning i férhallande till framtida underhallsbehov.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 30 maj 2011.

Ekonomi

Arets resultat ar battre an foregéende ar framst p.g.a. héjda avgifter. Driftskostnaderna
samt reperationer och underhall i féreningen har minskat. Réntekostnaderna har 6kat,
dels p.g.a 6kad marknadsranta samt att féreningen bundit samtliga sina Ian. Under
september 2011 har 21 532 tkr bundits pa 3 ar till 3,22 % rénta samt 8 266 tkr pa 5 ar till
3,82 % ranta.

Nasta ars budget visar pa en minskning av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a.
pagéaende arbete med tak och fasad kommer bérja skrivas av. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats p.g.a. ckade lan.

Foreningen &r frivillig momsregistrerad pa 583 kvm.
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Resultat och stéllning (tkr) |
2011 2010 2009 2008

Roérelsens intakter 2225 1619 1779 2042
Arets resultat 357 93 -35 - 271
Resultat efter fondférandringar 274 7 - 111 - 347
Balansomslutning 37148 31789 32043 32222
Soliditet % 19% 21% 20% 20%
Likviditet % 388% 171% 109% 89%
Arsavgiﬁsnivé for bostader, kr / kvm 739 458 638 732
Driftskostnad, kr / kvm 228 246 266 236
Ranta, kr / kvm 357 168 190 473
Underhallsfond, kr / kvm 175 114 87 60
Lan, kr / kvm 10 681 8 889 8 889 8 862

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Réanta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 februari 2011. Efter att ha antagit

budgeten fér verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 739 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har inga éverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st)

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Schindler Hiss AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv
Oresundskraft AB El och fjarrvarme
SBAB Lan
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Forslag till disposition betraffande féreningens
Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond
Att balansera i ny rakning

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

resultat

-1 078 069
356 952
-85 698

3 167

-803 648

0

-803 648
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2011-01-01  2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 2 145 188 1549 972
Brénsleavgifter 39 257 39 960
Ovriga férvaltningsintakter 2 40 342 29 463

2224788 1619 395
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 57 498 - 116 195
Planerat underhall 4 - 3167 0
Fastighetsavgift/skatt - 63 226 - 76 646
Driftskostnader 5 - 635 802 - 686 399
Ovriga kostnader 7 - 27 456 -41 509
Avskrivning byggnad och lokaler - 139 000 - 139 000

- 926 148 -1 059 749
Rorelseresultat 1298 639 559 646
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande poster 8 53713 1695
Réantekostnader och liknande poster 9 - 995 401 - 468 314

- 941 688 - 466 619
Resultat efter finansiella poster 356 952 93 027
Arets resultat 356 952 93 027
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 85698 - 85698
lanspréktagande av underhallsfond 3167 0
Féréndring av underhallsfond - 82 531 - 85698
Resultat efter fondférandring 274 421 7 329
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Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10 30 921 160 31 060 160
Pagaende arbete, tak och fasad 4 566 049 0
35487 209 31 060 160
Summa anléggningstillgangar 35 487 209 31 060 160
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 900 0
Kundfordringar 0 46 647
Skattefordringar 7 974 23 201
Ovriga fordringar 11 6 165 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 22 005 31 856
37 044 102 190
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplaceringar 13 1290 061 0
1290 061 0
Kassa och bank
Affarskonto hos Handelsbanken 0 626 388
Avrakning med Swedbank 333 412 0
333 412 626 388
Summa omsaittningstillgangar 1660 517 728 578

SUMMA TILLGANGAR 37 147 726 31788 738
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Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 4 236 163 4236 163

Kapitaltillskott 3 000 000 3 000 000

Underhallsfond 486 886 318 657
7723 049 7 554 820

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 992 371 -999 700

Disposition enl arsstammobeslut - 85698 0

Arets resultat 356 952 93 027

Avsattning till underhallsfond - 85698 - 85698

lanspraktagande av underhallsfond 3 167 0
- 803 648 - 992 371

Summa eget kapital 6 919 401 6 562 449

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 29 800 000 24 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 56 269 97 969

Ovriga kortfristiga skulder 17 0 23 607

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 372 056 304 713

428 325 426 289

Summa skulder 30 228 325 25 226 289

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 147 726 31788 738

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 29 800 000 27 325 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jimférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens saknar
underskottsavdrag.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom
Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsaéttning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatréakningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan

Byggnader Rak, 0,5 % av képeskillingen

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, 6vriga

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Not 3 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp
Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Fonster

Garage och parkeringsplatser
Skadegorelse

Not4 Planerat underhall
Material mark och gemensamma utrymmen
Ovrigt, teknisk férvaltning

10

2011-12-31  2010-12-31
1579213 978779
24 757 18 300
476 419 495773
64 800 57 120
2145188 1549 972
11913 29 463

28 429 0
40 342 29 463
168 -3796

0 -2 500

505 0

5 560 0
13010 16 654
1342 4535
7191 4359

27 159 46 507

2 563 47 525

0 1456

0 466

0 991

57 498 116 195

2 632 0
. 535 0
3167 0
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforsakring, (gruppavtal Folksam via Riksbyggen)
Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjanster
Sndéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Ovrigt

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Representation

Telefon och porto

Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 8 Rénteintédkter och liknande poster
Ranteintakter likviditetsplacering via SBAB
Rénteintékter avrékning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga rénteintakter, Handelsbanken

Not9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader, laneupphandling

11

2011-12-31  2010-12-31
19 342 28 353

87 451 75 310

18 119 30 328
1121 192

9 580 9 580

359 1354

69 695 64 475

898 114

0 2 029

9 606 11 814

6 682 0

587 4239

19 4 607

41 060 44 651

65 171 78 753
253025 280715
49 142 49 888
3946 0
635802 686 399

0 10 625

0 600

474 2 496

9914 2 025

8 535 20 873

2 282 3690

6 250 0

B 0 1199
27 456 41509

52 369 1680

14 0

1073 0

B 257 15
53 713 1695
988779 467 319

0 995

6 622 0

995 401 468 314

A—
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Mark

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets bdrjan
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

12

2011-12-31 2010-12-31
2454885 2454885
300 000 300 000
1020 044 1020 044
3774929 3774929
0 0

0 0
3774929 3774929
- 722 578 - 583 578
9763522 9763522
9040944 9179944
- 139 000 - 139 000
8901944 9 040 944
- 18244 287 18 244 287
18 244 287 18 244 287
30 921 160 31 060 160
20137 594 20 276 594
10 783 566 10 783 566
23200 000 23 200 000
5366 000 5366 000
28 566 000 28 566 000
19 379 000 19 379 000



Brf Helsingborg Kristinehall 7
769608-6037

2011-12-31 2010-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 263 486
Redovisningskonto fér moms 5902 0
6 165 486
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga férutbetalda kostnader 4 806 15 345
Upplupna ranteintakter 1073 0
Férutbetalda férsakringspremier 16 126 16 511
22 005 31856
Not 13 Likviditetsplaceringar
Likviditetsplacering via SBAB 590 061 0
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 0
1290 061 0
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 7 236 163 318 657 - 992 371
Disposition enl arsstammobeslut 85 698 - 85698
Foérandring av underhallsfond - 82 531
Avsattning till underhallsfond 85 698
Uttag ur underhallsfond - 3167
Arets resultat 356 952
Vid arets slut 7 236 163 486 886 - 803 648
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 29 800 000 24 800 000
Skuld vid arets slut 29 800 000 24 800 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,22 2014-08-22 8 266 000 0 8 266 000
SBAB 3,22 2014-08-22 8268 000 0 8 268 000
SBAB 822 2014-08-22 5000 000 0 5 000 000
SBAB 3,82 2016-08-22 8266 000 0 8 266 000
29 800 000 0 29 800 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto fér moms 0 23 607
0 23 607

13
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2011-12-31  2010-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 90 716 63 120
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 83 343 0
Upplupna elkostnader 4954 0
Upplupna vattenavgifter 3 740 0
Upplupna varmekostnader 30 270 0
Upplupna kostnader fér renhallning 4 540 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 905 77 736
Forutbetalda hyror och avgifter 125 588 163 857

372 056 304 713

Helsingborg 2012- ) |
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Grasshoff Ekonomi & Forvaltning AB

Fagelsdngsgatan 2 B
25220 Helsingborg

Tel: +46(0) 705 945 845
Mail: dwight@grarev.se

Org.nr 556206-6557
Bankgiro: 5027-273 1

Innehar F-skattesedel

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Helsingborg Kristinehall 7 Org.nr 769608-6037

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Helsingborg Kristinehall 7 for rakenskapsaret 2011. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen foér att med hég men inte absolut sékerhet forsakrat mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér
foéreningen, disponerar resultatet i enlighet med férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg den 3 mars 2012
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid féor maskiner och inventarier &ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsaéttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras 6ver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan foreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som s&kerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foéreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberiéttelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Brf Helsingborg Kristinehall 7
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



