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Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registsrerades 2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2001-02-07 hos
Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Hoken 21 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Adefrsikringen, Trygghansa.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes ar 1907 och bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Fastighetens virdear &r 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 469 kvadratmeter, varay 1 324 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 145 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 17 ligenheter med bostadsritt samt | lagenhet och 1 lokal med hyresritt.
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Ldgenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
| 5 8 4

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Léptid
Kontor 145 3ar
Forvaltning

Under rakenskapsaret har den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen skotts
av C S Redovisningskonsult.

Den tekniska forvaltningen har skotts i egen regi med hjélp av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Com Hem.

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen ér 17 st.
Av foreningens medlemsligenheter har | Overldtits under aret.
Under aret har styrelsen inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f5ljande sammansiattning:

Joacim Carlson Ledamot Ordforande
Anders Lennartsson Ledamot Kassor
Malena Bonnier Ledamot Sekreterare
Marianne Samuelsson Ledamot

Charlotte Flodkvist Suppleant

Fredrik Svanstrém Suppleant

D
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for
foljande personer:

Joacim Carlson
Anders Lennartsson
Malena Bonnier

Styrelsen har under éret avhallit 16 protokollfsrda sammantriden.

Revisorer

Heléne Ragnarsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie extern
Bengt Wenman Suppleant intern
Valberedning

Mikael Bergstrom Sammankallande

Lena Glemme

Stimmor

Ordinarie 2011-05-04

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten

Under aret renoverades fastighetens fasad. ett arbete som kommer att
avslutas under 2012.

Féreningen har fatt en ny hyresgist i lokalen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade
stirre underhalisarbeten

Styrelsen kommer efter en genomford ventilationskontrol] att
arbeta vidare med fastighetens ventilation.
Lokalen kommer att byggas om till butik med nya fonster och dorr fran gatan.‘)
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal

Arsavgift /kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsritisyta
Elkostnad/kvm totalyta
Vidrmekostnad/kvim totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Dispositionsforslag

Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

drets resultat
ansamlad forlust frén tidigare ar

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna
reservering till balkongfond enligt stadgarna

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s att

i ny rakning dverfors

2010 2009 2008 2007
612 609 596 633
6365 5579 5579 5578
23 16 28 26
151 137 133 139
12 11 14 15
-64 723

-1 789 263

-86 052

-6 480

1946518

-1946 518

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hiinvisas till foljande

resultat- och balansrikning med noter\.'")

2006
584
5583
23
134
16
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter:
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader:
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltn ings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster:
Rinteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt:
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Not |

Not 2

2011-01-01
2011-12-31

1127 812
3400

1131212

-95 836
-31 039
0

-282 724
=133 104
-44 276
-136 564
-117 385

-840 928

290 284

5

-355 012

-64 723

-64 723

2010-01-01
2010-12-31

1141 920
0

1141920

-113 439
-62 570
-25 875

-299 808

-134 574
-43 826
=77 733

-252 930

-1 010 755
131 166

0

-287 869

-156 704

-156 704

3
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdangar
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader Not3 20898935 19 665 468
20 898 935 19 665 468
Summa anliggningstillgingar 20898 935 19 665 468

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 745 80716
Ovriga fordringar 743 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 4 42 482 33192

84 970 114 646
Kassa och bank 797 589 552 298
Summa omsiittningstillgdngar 882 559 666 944
Summa tillgangar 21 781 494 20332412

J
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 002 295 13 002 295

Fond for yttre underhall Not 6 86 052 735558

Balkongfond Not 7 14 460 7980
13 102 807 13 745 833

Ansamiad forlust

Ansamlad forlust -1 881 795 -1 632559

Arets resultat -64 723 -156 704
-1946 518 -1 789 263

Summa eget kapital 11 156 289 11 956 570

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 10 096 666 8 096 666

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 233 796 53160

Skatteskulder 44 276 43 826

Ovriga skulder 110 000 0

Upplupna kostnader Not 9 33504 40 967

Forutbetalda avgifter och hyror 106 963 141 223

528 539 279176

Summa eget kapital och skulder 21 781 494 20332412

Stiillda séikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 10 100 000 8 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

.
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Arsredovisning 2011-01-01 - 2011-12-31

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnt
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregaende &r. Foreningens fond
for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar
pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnin gsvérdet och beriknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Avskrivningar 2011 2010
Byggnader (exkl mark) 0,50% 0,65%
Fasadrenovering 2,50% 0,00%
Fonsterrenovering 3,00% 10,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

.
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Arsredovisning 2011-01-01 - 2011-12-31

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror fordelar sig enligt foljande:

Arsavgifter
Hyresintikter

Not 2 Réirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestillning
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Stéidning enl bestillning
Mattvitt/hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Reparationer

Brf Lagenheter
Entré/trapphus
Las

Hiss

Ovrigt

2011

779 055
348 757

1127812

2011

28932

6 106
15943
38 607

2183
3031

1034

95 836

761
12 210
18 068

31039

2010

778 944
362976

1141920

2010

28 750
4126
60212
9250
1900

2125
3925

3152
0
0

113 439

18130

2505
21 895
20040

62 570
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Periodiskt underhall 2011 2010
Spolning stammar 0 25 875
0 25875

Taxebundna kostnader

El 36 528 34119
Vérme 199 041 221 265
Vatten 18 150 18 105
Sophimtning/renhéllning 29 005 23 681
Grovsopor 0 0
Klottersanering 0 2638
282724 299 808
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 16 825 17990
Tomtrittsavgild 111 500 111 500
Kabel-TV 4779 5084
133 104 134 574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44276 43 826

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor 6219 6206
Foreningskostnader 4143 2289
Styrelseomkostnader 4 883 12 725
Forvaltningsarvode 30 000 30 000
Myndighetstillsyn 11530 0
Administration 5041 128
Konsultarvode 28 363 0
Bankkostnader 42 375 22 375
Medlemsavgift SBC ek forening 4010 4010

136 564 77 733

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstilld.

o
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Arsredovisning 2011-01-01 - 2011-12-31

Avskrivningar 2011 2010
Byggnad 48 795 126 868
Renoveringar 68 590 126 062
117 385 252 930
Totalt rérelsens kostnader 840 928 1010755
Not 3 Byggnader 2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
vid drets borjan 20 820 071 19 659 446
anskaffningar under aret 1350 852 1160 625
Utgdende anskaffningsvirde 22170923 20820071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid drets borjan -1 154 603 -901 673
arets avskrivning enligt plan -117 385 -252 930
Utgdende avskrivning enligt plan -1271 988 -1154 603
Planenligt restvirde vid drets slut 20 898 935 19 665 468
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 13 188 000 13 188 000
Taxeringsvirde mark 15 496 000 15496 000
28 684 000 28 684 000
Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt foljande:
Bostéder 26 600 000 26 600 000
Lokaler 2084 000 2084 000
28 684 000 28 684 000

il
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2011-12-31 2010-12-31
Tomtrittsavgild 27 875 27 875
Riéntekostnad 1an 9758 4183
Avtal sndskottnig 3625 0
Kabel TV 1224 1134
42 482 33192

Not 5 Eget kapital

Belopp vid Foréndring Disposition av Belopp vid

arets utgdng under &ret  fg drs resultat enl arets inging

staimmans beslut

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 002 295 0 0 13 002 295
Fond for yttre underhall not 6 86 052 -649 506 735558
Balkongfond not 7 14 460 6 480 0 7980
Summa bundet eget kapital 13 102 807 -643 026 0 13 745 833
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 881 795 -249 236 -1 632 559
Arets resultat -64 723 91 981 -156 704
Summa fritt eget kapital -1946 518 -157 255 0 -1789 263
Summa eget kapital 11156 289 -800 281 0 11 956 570
Not 6 Fond fér yttre underhall 2011-12-31 2010-12-31
Vid érets borjan 735 558 649 506
Uppl6sning av yttre fond -735 558 0
Reservering enligt stadgar 86 052 86 052
Vid drets slut 86 052 735 558
Not 7 Balkongfond 2011-12-31 2010-12-31
Vid arets bérjan 7 980 0
Reservering enligt stadgar 6 480 7 980
Vid drets slut 14 460

7980
o)
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Riikenskapsir 2011-01-01 - 2011-12-31

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 dindringsdag
Stadshypotek AB 4.47% 1000000 1000000 Rorligt
Stadshypotek AB 4,41% 100 000 100 000 Rorligt
Stadshypotek AB 4,05% 2000000 2000000 Rorligt
Stadshypotek AB 3,61% 1000 000 0 Rorligt
Stadshypotek AB 4,51% 1000 000 0 Rorligt
Stadshypotek AB 4,15% 2 000000 2000 000 2014-01-30
Stadshypotek AB 4,79% 1000000 1000 000 2012-04-30
Stadshypotek AB 4,72% 496 666 496 666 2012-04-30
Stadshypotek AB 4,.85% 1500000 1500000 2017-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 10096 666 8 096 666
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Not9 Upplupna kostnader 2011-12-31 2010-12-31
El 3404 3033
Vérme 23 600 31434
Extern revisor 6 500 6 500
33 504 40 967
Stockholm denbu? ;’3 2012 ) M
/T R _ van
Joacim Carlson Anders Lennartsson Marianne Samueléson
Ledamor Ledamaot Ledamaor
Malena Bonnier Charlotte Flodkvist Fredrik Svanstrém
Ledamor Suppleant Suppleant

Min revisionsberittelse har limnats den /fl k/ 2012
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisfore-
ningen Inlandsisen, org. nr 716417-8746

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat Arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen In-
landsisen for 4r 2011.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or alt uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer fir nodvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
attvi f6ljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innchéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika ftgirder inhiimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
villjer vilka atgiirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna fér viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiirder som ir dndamadlsenliga
med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfle att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksa en utvirdering av iindamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillriickliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i cnlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiitelsen ér {Srenlig med drsredovisningens Gvri-
ga delar.

Jag tillstyrker dirfor att {Sreningsstimman faststiller resultatriik-
ningen och balansrikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat {or-
slaget till disposition betriiffande foreningens vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Inlandisen for ar
2011

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst cller forlust, och det iir styrelsen som har
ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och om -
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot #r ersiitiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsriittslagen, irsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ir tillrdckliga och dnda-
milsenliga som grund for mina uttalanden,
Uttalanden

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt {or-
slaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Stockholm den 18 april 2012
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