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Styrelsen for Brf Bécken 1, Solna Stad, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av sex flerbostadshus med totalt 111 ldgenheter samt en
gemensamhetslokal.

Bostadsfordelning:

16 st 1 rum och kk

42 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok

16 st 5 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean ar 8 186 kvm.

Fastigheten var vid drets utgang dsatt ett taxeringsviarde om 153 000 000 kronor varav
markvirdet uppgick till 40 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 113 000 000 kronor.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos If skadeforsikring. I syfte att fa ett heltéickande
forsikringsskydd for alla medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsrittstilliggsforsikring i anslutning till fastighetsforsikringen i If.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Nordstaden AB och lokalvirden av AB Rubin stid.
Triadgédrdsskotseln har ombesorjts av Rubb & Stubb AB. Med Comhem finns avtal tecknat
géillande kabel-tv. Ownit levererar bredband. Sita i Sverige AB har hand om t6mningen av bade
hushéllssopor och av kartong-, pappers- och glasétervinning.

Foreningsfragor
Féreningen hade den 31 december 2012 171 (166) medlemmar fordelade pa 111 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 8 (23)
overlatelser skett till ett snittpris om 38 183 (36 016) kr/kvm. Siffror inom parentes avser
foregaende ar.

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda. 7
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Viisentliga hiindelser under det gangna rikenskapsaret

* OVK slutfordes med bra resultat under oktober 2012.

* Foreningen omsatte ett 1an p& 32Mkr, ldnet delades i tvé delar och bands om pa 4 r resp. 5 ar.

* Brandskydsinspektion har genomforts.

* Lekplatsinspektion har genomforts.

* Fortsatta forbittringsarbeten i tridgérden.

* Matavfallssortering infordes for att frimja miljon och minska sophanteringskostnaderna.

* Elavldsningssystemet uppdaterades och serviceavtal tecknades med SVM Metering for att
sdkerstilla driften och uppdatering av mjukvara.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging

Avgifterna hojdes med 2 % fran och med 1 januari 2013.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Lan per kvm bostadsyta
vid arets utgéng kr 9577 9577 9626 9773 9773

Fastighetens belaningsgrad % 29,21 29,20 29,24 29,57 29,51
Lan i forhéllande till tax.virdet % 51,24 51,24 51,50 49,08 49,08
Genomsnittlig skuldrédnta % 3,59 3,53 3,17 4,09 425
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 680 651 638 625 590

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 april 2012 haft f6ljande sammanséttning:
Torbj6rn Strom Ordf6rande

Seyed Sadeghi Sekreterare

Jad Ishaq Kassor

Sofie de Besche Ledamot, flyttat och avgétt i september 2012

Daniel Hultgren Ledamot, flyttat och avgatt i oktober 2012

Stefan Lindblom Suppleant

Zorka Joviecic Suppelant, flyttat och avgatt i oktober 2012

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantriiden.

Revisorer

Ordinarie
Finnhammars Revisionsbyra, Bengt Beergrehn //

Ny~ L



Brf Bécken 1 3(12)
769601-8758

Valberedning

Krister Wall sammankallande
Karin Westerberg

Peter Gotne

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-24.
Andring av stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-08-06.

Foéreningens ekonomiska stillning
Foreningen har fyra fastighetslan placerade hos Handelsbanken Stadshypotek. Den totala

lanesumman uppgick vid ridkenskapsérets utgang till 78 400 000 kr. Riintesatser samt
omsittningstillfillen framgéar av tilldggsupplysningarna.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust -2 633 541
arets forlust -255510
-2 889 051
behandlas sa att
till yttre fonden reserveras 381 000
i ny rikning 6verfores -3 270 051
-2 889 051

Fdreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

—

Ovriga rérelseintikter 2
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall
Periodiskt underhéll
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader

~N N B W

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter

Riéntebidrag

Rintekostnader

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

w /

2012-01-01
-2012-12-31

5565 902
496 730
460 214

6 522 846

-114 490
-104 188
-2 957 408
-156 944
-115013
-3 448 043

-521 605
-521 605

2553 198
3515

0

-2 811 129
-1 094

-2 808 708
-255 510

-255 510

4(12)

2011-01-01
-2011-12-31

5326709
484 810
753 562

6 565 081

-112 340
-239 357
-2 817 591
-186 444
-111 216
-3 466 948

-508 883
-508 883

2 589 250
2 447

153 920

-2 777767
-1215

-2 622 615

-33 365

-33 365 /
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

nldggni
Byggnad
Mark
Summa materiella anlkiiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristi dringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avridkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2012-12-31

201 916 131
65 000 000
266 916 131

266 916 131

0

2

3 899
322 882
890 923
1217 706

301 125

301 125

1518 831

268 434 962

3(12)

2011-12-31

202 437 736
65 000 000
267 437 736

267 437 736

14 319

2

0

185 461
833 101
1032 883

0
0

1032 883

268 470 619 /
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foéreningens fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Eor dttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

AT

Not

14
15

2012-12-31

190 000 000
1 524 000
191 524 000

-2 633 541
-255 510
-2 889 051

188 634 949

78 400 000
78 400 000

178 025

0

1221 988
1400 013

268 434 962

80 000 000

Inga

6(12)

2011-12-31

190 000 000
1 143 000
191 143 000

-2219 175
-33 365
-2 252 540

188 890 460

78 400 000
78 400 000

7 563

47 781

1 124 815
1180 159

268 470 619

80 000 000

Inga /
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir of6rindrade jimfort med foregaende ar.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beridknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid. Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda,
utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod.

Foreningens materiella tillgangar bestér av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv avskrivningsplan dar den arliga avskrivningen &r 1ag i borjan av avskrivningstiden och
dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebiir att den totala avskrivningsperioden uppgar
till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Noter
Avskrivningar
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, arets avskrivning motsvarar 0,26 % /

N
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1 Hyresintiikter

Hyresintikter, garage
Hyresintékter, p-plats

2 Ovriga rorelseintiikter

Overnattnings-/gistligenhet
El, debiterad pd medlemmar

Aterbetad for hogt debiterade vattenavgifter

Ersdttning for filter mm
Ersittning for bulleratgérder

3 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Hiss, larmavtal

Ldpande reparationer
Ventilationsarbeten efter OVK
Reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader

4 Periodiskt underhall

Utbyte av kodlés
OVK-besiktning

Bredband

Temperaturgivare till sex flaktar
Planteringar, trid och buskar

¥
AN

2012

405 700
91 030
496 730

2012

30 150
399 643
0

22 640
7781
460 214

2012

36 756
5625
12 502
4 461
19 941
14 060
10 139
11 006
114 490

2012

37125
40 000
0

0

27 063
104 188

8(12)

2011

396 000
88 810
484 810

2011

23 680
452 828
276 414

640
0
753 562

2011

31256
5625
11253
1 406
60 479
0

2321

0

112 340

2011

0

0

163 277
41250

34 830

239 357 /,
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5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgérdsskotsel
Snoréjning/sandning
Stédning Entreprenad

El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Container/tippavgift
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Bredband

Hyra garage & parkering
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

6 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto

Arvode forvaltning
Forvaltning extradebiteringar
Revisionsarvode

Ovr administrationskostnader
Ovr frimmande tjinster
Féreningsavgifter
Bankkostnader

IT-kostnader

7 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, [6ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

/& <=3 ‘//

2012

90 683
155215
23019
156 855
449 022
870 835
200 633
136 635
3343
34747
190 436
118 548
496 596
30 841
2 957 408

2012

2 865
7 790
95 000
8525
17 500
13 732
4 866
1 800
1125
3741
156 944

2012

88 000
27013
115 013

9(12)

2011

71 989
143 392
32078
158 530
514 535
787 645
132 647
132 672
3328
29 846
179 869
123 728
484 200
23132
2 817 591

2011

4256
12 856
93 686
18 382
10 100
27 429
13 081

4 575

1125

954
186 444

2011

88 000
23216

111 216 /
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8 Réintebidrag

Rintebidragen har helt upphort 2011 12 31.

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Ovriga fordringar

Brf Kolonnen, delad kostnad for julgran

= 7

2012-12-31
205 000 000
205 000 000

-2 562 264
-521 605

-3 083 869
201 916 131
113 000 000

40 000 000
153 000 000

2012-12-31

3 899

10(12)

2011-12-31
205 000 000
205 000 000

-2 053 381
-508 883

-2 562 264
202 437 736
113 000 000

40 000 000
153 000 000

2011-12-31

0

/
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réntebidrag

ITK AB

IF Forsakring

Nordstaden

Com hem

UBC

Upplupna elavgifter augusti-december
Hemsidan Com

Ownit

12 Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

13 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 3,03 % ffd 2013 11 01
Stadshypotek, 3,86 % ffd 2015 06 30
Swedbank AB, 4,00 % ffd 2012 11 01
Stadshypotek, 2,70 % ffd 2016 10 30
Stadshypotek, 2,86 % ffd 2017 10 30

Inbetalda
insatser
190 000 000

190 000 000

2012-12-31

0

4258
31101
18 506
47 634
30 306
158 505
2935
29 637
322 882

Yttre fond

1143 000

Balanserat
resultat
-2219176

381 000

1524 000

2012-12-31

24 000 000
22 400 000

0
16 000 000
16 000 000
78 400 000

-414 365

-2 633 541

11(12)

2011-12-31

38 052
4188
20924
18 440
47 609
23 750
0

2 861
29637
185 461

Arets

resultat
-33 365

33 365
-255 510
-255 510

2011-12-31

24 000 000
22 400 000
32 000 000
0
0
78 400 000
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14 Ovriga kortfristiga skulder

Erséttning for bullerdéimpande atgérder

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna soc avg
Upplupna utgiftsrintor
Norrenergi

Vattenfall

SITA

Reserverad renhallningskostnad
Nordstaden

Solna den Fosd-ov-H

Torbjorn Strém

2.01%

Bengt Beergrehn
Revisor

2012-12-31

0

2012-12-31

498 996
20 000
75113
23 600

352973

129 781
52 288

3237

66 000
0
1221 988

i et

Jad Ishaq

12(12)

2011-12-31

47 781

2011-12-31

458 699
20000
69 211
21746

407 373
96 535
46 843

3335

0

1073
1124 815



¥ FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Biicken 1

Org.nr. 769601-8758

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostads-
rittsforeningen Bicken 1 for ar 2012-01-01—2012-12-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen om har ansvaret for att uppritta en drsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nddviin-
dig for att uppritta en érsredovisning som inte innehdller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgéirder som dr dndamaélsenliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksd en utviirdering av éindamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga
och dndamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriitt-
toreningen Bécken 1 for r 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen
som har ansvaret for torvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma
om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga
och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktoriserad revisor



