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Styrelsen for Brf Sekatoren, Jarfilla kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Skélby 46:103 pa vilket 44 bostadsrétter &r fardigstillda.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos IF tom 2013-12-04.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av UBC.

Arsavgifterna har sedan de forsta flyttade in i december 2008 varit ofréndrade. Avgiften
for 2013 &ar ofdréandrad.

Lagenhetsfordelning:
20 st 2 rum och kdk

12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kdk

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet, vilket registrerades hos
Bolagsverket 2007-12-19

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 november 2007.

Foreningsstimma
Arsstimma 2012 holls den 22 maj i Bjorkeby skola.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning efter stimman
Goran Carlgren Ledamot/Ordférande
Anna Loow Ledamot/delat ekonomiansvar
Robert Kelava Ledamot/delat ekonomiansvar £ c -
Marie Bjormn Ledamot / —
Viktoria Eriksson Ledamot -

vy /N
Therese Holm Suppleant ) S A
Maria Monfors Suppleant Q\\ ' '
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Styrelsen har haft 17 st protokollférda styrelseméten.

Valberedning
Javier Ubillios och Marie Paulsson valdes till valberedning.

Revisor
Vald revisor dr Joachim Broberg ordinarie internrevisor och Ralf Toresson revisorssuppleant

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

Den 3 juni anordnades en stdddag av féreningens gemensamma utrymmen. Trots det ostadiga
védret var det bra uppslutning bland foreningens medlemmar och det hela avslutades med
fiskdamm for de minsta och korvgrillning.

Den 16 juni 2012 tog Hyresndmnden beslut i frigan avseende uteplatserna fér marklédgenheterna.
Utfallet var att trall far anldggas med maxmatten 3,20m x 4,10m. Information om beslutet och
vad som giller for aterstdllning av for stora altaner formedlades till féreningens medlemmar i
oktober 2012.

Den 25 september 2012 genomftrdes en garantibesiktning av féreningens markytor vilket visade
flera punkter for PEAB att atgérda. Bl.a har spruckna plattor utanf6ér soprummen redan bytts ut
under hsten och sa smaningom ska ocksa doda trad bytas ut mot friska trad.

Den 11 december 2012 genomfordes fasadbesiktning av byggnadernas yttre delar. Till f61jd av
denna besiktning ska PEAB atgérda bl.a rostiga stélvinklar i carportarna och missférgningar pa
takstolarna.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret:

I borjan av 2013 blev det Gversvdmning i en av dagbrunnarna samt totalstopp i avloppen i nagra
av ldgenheterna. Avloppsfirma tillkallades och problemet atgardades temporért men nagra dagar
senare ateruppstod dock problemen. Till f61jd av dessa héndelser sa gjordes en filmning i
avloppen for att se om det gick att identifiera varfor dessa problem aterkommer. Filmningen
visar pa att det pa att stélle finns en sinka i roren vilket resulterat i att fett har lagrats som i sin
tur har stoppat upp flodet. Efter att detta uppdagats samarbetar nu styrelsen tillsammans med
Samfillighetsforeningen for att atgirda problemet samt driva fragan mot Peab da det synes vara
ett konstruktionsfel som foreligger. Aven da problemet nu tycks vara identifierat s #r det inget
som gar att 16sa i en handvéndning. Den spolning som hittills har gjorts av réren ska dock vara
tillracklig for att undvika fortsatta problem med stopp och dversvdmning de ndrmsta ménaderna
till dess att en permanent 16sning anordnats.

Foreningens ekonomi
Foreningen har tre fastighetslan hos Nordea. Den totala laneskulden uppgick till 18 024 000 kr
(18 116 000 kr) per den 31 december 2012. Forfallodagar och réntesatser aterfinns i
notforteckningen. 92 000 kr (92 000 kr) har amorterats under aret.
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Fastighetsavgift
Fastighetsskatt som beldper pa bostéder under tiden t o m av Skatteverket faststéllt vardear, ingar

i anskaffningskostnaden. Dérefter giller frihet fran kommunal fastighetsavgift, enligt nuvarande
regler, i fem ar. De dirpa foljande fem aren erlaggs halv fastighetsavgift, varefter full fastighets-
avgift betalas. Fastighetsavgiften okar i takt med inkomstbasbeloppet.

Alla belopp redovisas 1 kronor.

Forslag till vinstdisposition

Till férfogande for féreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 1259 393
arets vinst 391 566
1 650 959

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 157 000
i ny rdkning overfores 1 493 959
1 650 959

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning 2012-01-01
Not -2012-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 807 200
Hyresintakter, parkering 46 290
Summa nettoomsittning 1 853 490
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll 1 -249 300
Driftskostnader 2 -181 734
Administrationskostnader . -139 120
Arvoden till styrelsen 4 -55 842
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -625 996
Avskrivning byggnad 5 -163 345
Summa avskrivningar -163 345
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1 064 149
Rénteintakter 12 483
Rintekostnader -684 470
Rintekostnader och liknande resultatposter -596
Summa kapitalnetto -672 583
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 391 566
Inkomstskatt 0
ARETS RESULTAT 391 566
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2011-01-01
-2011-12-31

1 807 200

50 800

1 858 000

-203 879
-143 839
-122 034

-55 931
-525 683

-159 361
-159 361

1172 956

8 663
-668 871
-1 348
-661 556
511 400
577

511977
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad ‘ 5
Mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6

Avrékningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

66 771 820
18 700 000
85471 820

85471 820

3762

65 507
2372921
2 442 190

11473

11 473

2 453 663

87 925 483
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2011-12-31

66 935 165
18 700 000
85 635 165

85 635 165

4521

30 565
1957 390
1992 476

11610
11 610
2 004 086

87 639 251
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 63 612 380 63 612 380
Upplételseavgift 4 061 620 4 061 620
Foreningens fond for yttre underhall 314 000 157 000
Summa bundet eget kapital 67 988 000 67 831 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1259 393 904 416
Arets resultat 391 566 511 977
Summa fritt eget kapital 1 650 959 1416 393
Summa eget kapital 69 638 959 69 247 393
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 17 932 000 18 024 000
Summa langfristiga skulder 17 932 000 18 024 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 92 000 - 92000
Leverantorsskulder 37543 17 860
Ovriga skulder 3 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 224 978 257777
Summa Kortfristiga skulder 354 524 367 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 925 483 87 639 251

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 18 300 000 18 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Y
MZ
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Overforing till yttre underhallsfond gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas som en
kostnad i resultatrakningen. Styrelsens forslag till avséttning i resultatdispositionen dr baserad pa
byggnadskostnaden enligt den ekonomiska planen.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebar att de arliga
avskrivningarna #r lga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt.
Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 4r.

////ﬁ



Brf Sekatdren
769606-2871

Noter
1 Reparationer och underhall

Tradgérdsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel extra debitering
Snéréjning/sandning

Stiddning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Bredband

Datorkommunikation

Ovrigt

2 Driftskostnader

Fastighetsel

Vatten- och avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader utryckning/jour
Kabeltv

Forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Hyra for kontorslokaler
Postbefordran
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltning grundavtal
Forvaltning utdver avtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Medlem/foreningsavgifter
Hemsida

Ovriga externa tjénster

4 Arvoden till styrelsen

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2012

87 500
2067
75 000
689

69 194
13 603
0

0

1247
249 300

2012

24 323
48 313
27510
28 071
4 875
46 792
1850
181 734

2012

0
4529
55312
66 375
7155
9240
2253
1070
1815
11371
139 120

2012

42 800

13 042
55 842
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2011

75 000
0

50 750
1500
93 299
23 350
-42 750
2730

0

203 879

2011

24 837
43 304
50795
24 903
0

0

0

143 839

2011

1 000
3 377
18 750
70 124
6250
1 044
1 801
0

0

19 688
122 034

2011

42 800
13131
55931

Y
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5 Byggnader och mark 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 85950 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85950 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -314 835
Arets avskrivningar -163 345
Utgaende ackumulerade avskrivningar -478 180
Utgaende balans 85 471 820
Taxeringsvarden byggnader 28 000 000
Taxeringsvarden mark 6 600 000
34 600 000
I anskaffningsvirdet ingar mark med 18 700 000 kr.
6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-12-31
IF Fastighetsforsdkring 28 571
Securitas Jourmontdr 5070
UBC, ekonomisk forvaltning 19 821
Com Hem 12 045
65 507
7 Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingéng 63612380 4061620 157 000 904 416
Disposition av foregéende
ars resultat: 157 000 354 977
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63612380 4061 620 314 000 1259 393
8 Langfristiga skulder 2012-12-31
Nordea Hypotek, rénta 4,65, bundet till 2014-08-20 5910 000
Nordea Hypotek, rénta 3,46, 3 man 5910000
Nordea Hypotek, rinta 3,61, 3 man 6204 000
Avgér: kortfristig del av langfristig skuld -92 000
17 932 000
(O |
Y& (A
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2011

85950 000
85950 000

-155 474
-159 361
-314 835

85 635 165

28 000 000
6 600 000
34 600 000

2011-12-31

25 690
4 875
0

0

30 565

Arets
resultat
511977

-511 977
392 726
392 726

2011-12-31

5940 000
5940 000
6236 000
-92 000

18 024 000
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012-12-31
Forutbetalda arsavgifter 107 671
Upplupna réntekostnader 75 057
Snordjning 12 500
El 5968
Lokalhyra 0
Styrelsearvode, sociala avgifter 20970
Revisionsarvode 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2812

224 978
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2011-12-31

133 004
81433
0

2 600

1 000
20740
19 000
0
257777
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