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Revisionsberittelse-
Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Bicken 1
Org nr 769601-8758

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsriittsforeningen Bicken 1 for rikenskapsar 2007. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for art arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fr belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for var: uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga besiut, dtgéirder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
fSreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ao \.c.\c-{:"j
Niklas Jonsson
Godkiind revisor
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Styrelsen for Brf Biicken 1, Solna stad, far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2007.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan

tidsbegriinsning. Upplételse fir iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av sex flerbostadshus med totalt 111 lidgenheter samt en
gemensamhetslokal.

Bostadsfordelning:

16 st 1 rum och ktk
42 st 2 rum och kdk
21 st 3 rum och kdk
16 st 4 rum och kdk
16 st 5 rum och kbk

Den totala ligenhetsarean 4r 8 186 kvm.

Fastigheten var vid drets utgang &satt ett taxeringsvirde om 91 000 000 kronor varav markviirdet

uppgick till 36 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 55 000 000 kronor. Fastigheten
var deklarerad som ej firdigstélld 2007.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos If skadeforsikring. I syfte att fa ett heltickande
forsikringsskydd for alla medlemmar har féreningen dessutom tecknat tilléigg om
gruppbostadsréttstilldggsforsikring i anslutning till fastighetsforsékringen i If.

Fastighetsforvaltning
Entreprentren, NCC AB, har svarat for alla kostnader och intikter, forutom en del mindre

kostnader for fobrukningsinventarier som fbreningen enligt entreprenadavtalet skall std for, fram
till den dagen da entreprenaden avslutades, 2007-12-31 .

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsskotseln samt lokalvérden har ombesbrjts av SLB Fastighetsservice AB. Med Comhem
finns avtal tecknat giillande kabel-tv.
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Foreningsfragor
Féreningen hade den 31 december 2007 170 medlemmar fordelade pa 111 ldgenheter.

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid drets utgdng upplitna. Under aret har 8 dverlatelser
skett till ett snittpris om 34 201 kr/kvm.

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiirets utging

From 2008 ersitts fastighetsskatt for bostdder med fastighetsavgift per bostadsligenhet.
Ligenheterna #r efter virdedret helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar dérefier belastas de
med halv fastighetsavgift ir sex - tio och fr.o.m ar elva med full fastighetsavgift.
Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2008 till 1 200 kronor per ligenhet. Avgifien
kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Foreningens bidragsunderlag uppgér till 80 000 000 kr. Enligt ett Riksdagsbeslut kommer
rdntebidragen minskas och avvecklas successivt under en feméarsperiod. Under 2008 utgar bidrag
med 14 procent av bidragsunderlaget.

Nyckeltal 2007
Lin per kvm bostadsyta
vid arets utgang kr 9773

Fastighetens belaningsgrad % 29,47
Lan i forhéllande till tax.virdet %87,91

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2007-04-17 haft féljande sammansétining:
Kurt Stener Ledamot

Leif Paulsen Ledamot

Jan-Erik Snibb Ledamot

Roger Bjork Suppleant

Bengt Edebiick Suppleant

Christer Bentzer Suppleant
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Foreningen hade en extra foreningsstimma 2007-11-20 varefier styrelsen haft f5ljande
sammansittning:

Krister Wall Ledamot
Roger Bjork Ledamot
Marc Roman Ledamot
Ulrika Magnusson Ledamot
Ulla Hasselgren Suppleant
Tina Paajala Suppleant
Bengt Edebick Suppleant
Jan-Erik Snibb Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv i forening.

Styrelsen har under &ret haft 7 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
Ordinarie :
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med godkiind revisor Niklas Jonsson som huvudansvarig

Valberedning

Eric Paulsen, sammankallande
Krister Wall

Goran Karlsson

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-24.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens har slutplacerat l&nen hos Swedbank AB, den totala ldnesumman om 80 000 000 kr
har fordelats pa tre olika Ian, réntesatser samt oms#ttningstilifiillen framgér av
tillaggsupplysningarna.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstdimma stér:

arets forlust -16 656
behandlas sa att
i ny rikning dverfores -16 656

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar.
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2007-01-01 2006-01-01

Resultatriikning Not 2007-12-31  -2006-12-31
RORELSENS KOSTNADER

Forbrukningsinventarier -16 656 0
Summa kostnader for fastighetsférvalining -16 656 0
Summa avskrivningar 0 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -16 656 0

ARETS RESULTAT -16 656 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anléigeningstillga

Byggnad
Mark

Under éret firdigstéllda byggnadsarbeten
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiea fordri
Hyres- och avgiftsfordringar

Fordran entreprentr

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31

204 400 000
65 000 000
0

269 400 000

269 400 000

520

0

842 695
1397 607
2240 822

2 240 822

271 640 822

6(10)

2006-12-31

0
0
111 830 596
111 830 596

111 830 596

0
70 547 652
0
15 558 554
86 106 206

86 106 206

197 936 802
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Summa bundet eget kapital

Fri kaital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Summa Iangfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Skuld entreprentr

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For il eyl
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2007-12-31

190 000 000
190 000 000

-16 656
-16 656

189 983 344

80 000 000
0
80 000 000

87 191
109 699
216 681

1243 907
1 657 478

271 640 822

80 000 000

Inga
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2006-12-31

78 900 000
78 900 000

0
0

78 900 000

0
118 857 395
118 857 395

0
0
0
179 407
179 407

197 936 802

Inga
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Tillaiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter iir periodiserade enligt god redovisningssed.

Virderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Noter

1 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviéirde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna riintebidrag
Interimsfordringar
Upplupna elavgifter

2007-12-31

111 830 596
92 569 404
204 400 000

204 400 000

55 000 000
36 000 000
91 000 000

2007-12-31

599 151
125 884
117 660
842 695

2006-12-31
66 914 544
44916 052
111 830 596

111 830 596

0
0
0

2006-12-31

o000
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3 Fordindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid érets utging

4 Langfristiga skulder

Swedbank AB, 3,98 % ffd 2010-11-01
Swedbank AB, 4,84 % ffd 2009-11-09
Swedbank AB, 4,00 % ffd 2012-11-01
Swedbank AB, byggnadskreditiv, 16st under aret

Inbetalda
insatser

78 900 000
111 100 000

190 000 000

2007-12-31

24 000 000
24 000 000
32 000 000

0
80 000 000
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Arets
resultat

-16 656
-16 656

2006-12-31

0
0
0
118 857 395
118 857 395
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S Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbet. intdkter
Interimsskulder
Upplupna rev.arvoden
Upplupna utg.réntor

Solna den SO a}bf‘/d/ ,20005

BE L

Krister Wall

/; Marc Roman

Revisorspateckning

Vaér revisionsberiittelse har limnats den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Godkiind revisor

2007-12-31

381397
300 172
25 000
337 338
1243 907
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2006-12-31

179 407
0
0
0
179 407




