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Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-10-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2001-02-07 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Hoken 21 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad genom Adeforsakringen, Trygghansa.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes ar 1907 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Fastighetens vérdedr dr 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 469 kvadratmeter, varav 1 324 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 145 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 18 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresréit;}
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Rikenskapsar 2012-01-01 - 2012-12-31

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 5 8 4

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Butik 145 3 ar
Forvaltning

Under ridkenskapsaret har den ekonomiska forvaltningen samt ldgenhetsforteckningen skotts
av C S Redovisningskonsult.

Den tekniska forvaltningen har skotts i egen regi med hjélp av Akerlunds Fastighetsservice AF

Ovriga avtal

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Com Hem.

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter 1 foreningen &r 18 st.
Av foreningens medlemslédgenheter har 3 6verlatits under aret.
Under éret har styrelsen inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Marianne Samuelsson Ledamot Ordférande
Anders Lennartsson Ledamot Kassor

Bo Thornwall Ledamot Sekreterare
Fredrik Svanstr6m Ledamot

Charlotte Flodkvist Suppleant

Victoria Johncke Suppleant N

J
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for
foljande personer:

Marianne Samuelsson
Fredrik Svanstrom
Charlotte Flodqvist

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Heléne Ragnarsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie extern
Bengt Wenman Ordinarie intern
Mikael Bergstrom Suppleant intern
Valberedning

Bengt Wenman Sammankallande

Louise Ernst

Stimmor
Ordinarie 2012-05-09
Extra 2012-10-14

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under 4ret renoverades fastighetens hyreslokal ddr iordningstéllande av ventilationen
i lokalen bér en stor del av kostnaden.

Foreningen har tecknat avtal med en ny lokalhyresgést for perioden 2012-01-01 tom 2014-12-31.
Foreningens sista hyresldgenhet har forsalts och foreningen bestér nu av 18 medlemslidgenheter.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade
storre underhallsarbeten

Inga visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut har intréffat.
Styrelsen har beslutat att avvakta med en eventuell trapphusrenovering.

O
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta 617 612 612 609 596
Lan/kvm bostadsrittsyta 6 879 7938 6 365 5579 3579
Elkostnad/kvm totalyta 23 25 23 16 28
Virmekostnad/kvm totalyta 141 135 151 137 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 3 12 12 11 14
Dispositionsforslag

Forslag till hantering av resultat

Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel

arets resultat -154 873
ansamlad forlust fran tidigare ar -1 946 518
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -86 052
reservering till balkongfond enligt stadgarna -6 600

-2 194 043

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé att
1 ny rdkning &verfors -2 194 043

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.

2007
633
5578
26
139
15
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Resultatrikning

Rorelsens intikter:
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Roérelsens kostnader:
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Rénteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt:
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

2012-01-01
2012-12-31

Not 1 1 249 875
0

1249875

Not 2

-180 466

=77 050
-276 520
-133 810

-45 410
-139 251
-137 110

-989 617

260258

1

-415 132

-154 873

-154 873

2011-01-01
2011-12-31

1 127812
3400

1131212

-95 836
-31 039
-282 724
-133 104
-44 276
-136 564
-117 385

-840 928

290 284

3
-355012

-64 723

-64 723
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Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not3 21426579 20 898 935
21426 579 20 898 935
Summa anliggningstillgingar 21426 579 20 898 935

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 41 745
Ovriga fordringar 135 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 4 29103 42 482
29 238 84 970

Kassa och bank 1776 933 797 589
Summa omsdttningstillgangar 1806171 882 559
Summa tillgangar 23232750 21781 494
\Y;
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Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 456 000 13 002 295

Upplatelseavgift 2571295 0

Fond for yttre underhéll Not 6 172 104 86 052

Balkongfond Not 7 21 060 14 460
16 220 459 13102 807

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2039 170 -1 881 795

Arets resultat -154 873 -64 723
-2 194 043 -1946 518

Summa eget kapital 14 026 416 11156 289

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 8 750 000 10 096 666

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 126 820 233796

Skatteskulder 45410 44 276

Ovriga skulder 110 830 110 000

Upplupna kostnader Not 9 70 864 33 504

Forutbetalda avgifter och hyror 102 410 106 963

456 334 528 539

Summa eget kapital och skulder 23232750 21 781 494

Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 10 100 000 10 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

J
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Arsredovisning 2012-01-01 - 2012-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdint
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregédende ar. Féreningens fond
for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges. Avskrivningar
pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Avskrivningar 2012 2011
Byggnader (exkl mark) 0,50% 0,50%
Fasadrenovering 2,50% 2,50%
Fonsterrenovering 3,00% 3.00%
Ombyggnad lokal 3,00% 0,00%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

W)
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Arsredovisning 2012-01-01 - 2012-12-31

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror fordelar sig enligt foljande:

Arsavgifter
Hyresintikter

Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestéllning
Snordjning/sandning

Stddning entreprenad
Hissbesiktning

Gard

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf lagenheter
Las

Hiss

Ovrigt

2012

784 435
465 440

1249 875

2012

29772
23 344
82 824
28 535
2 248
9561
4182

180 466

41 588

314
24 102
11 046

77 050

2011

779 055
348 757

1127 812

2011

28 932
6 106
15943
38 607
2183
3031
1 034

95 836

761
12 210
18 068

31039
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Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning

Ovriga driftskostnader

Forsdkring
Tomtréattsavgild
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Myndighetstillsyn
Administration

Konsultarvode

Bankkostnader

Medlemsavgift SBC ek forening

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstilld

N

2012

33 697
207 480
12713
22 630

276 520

17 414
111 500
4 896

133 810

45410

6 388
4953
3910
30 000
0
3585
80 000
6 405
4010

139 251

2011

36 528
199 041
18 150
29 005

282724

16 825
111 500
4779

133 104

44 276

6219
4143
4 883
30 000
11 530
5041
28 363
42 375
4010

136 564
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Arsredovisning 2012-01-01 - 2012-12-31

Avskrivningar

Byggnad
Renoveringar

Totalt rorelsens kostnader

Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid arets borjan
anskaffningar under aret

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid arets borjan
arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande:

Bostiader
Lokaler

2012

48 795
88315

137110

989 617

2012-12-31

22170 923

664 754

22835677

-1271 988
-137 110

-1409 098

21426 579

13 188 000
15 496 000

28 684 000

26 600 000
2084 000

28684 000

2011

48 795
68 590

117 385

840 928

2011-12-31
20 820 071
1350 852

22170923

-1 154 603
-117 385

-1271 988

20 898 935

13 188 000
15496 000

28 684 000

26 600 000
2084 000

28 684 000

J
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréttsavgald
Réntekostnad 1an
Avtal snoskottnig
Kabel TV

Not 5 Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond f6r yttre underhall not 6
Balkongfond not 7

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Upplésning av yttre fond
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 7 Balkongfond

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

2012-12-31 2011-12-31
27 875 27 875
0 9758
0 3625
1228 1224
29103 42 482
Belopp vid Forandring Disposition av Belopp vid
arets utgéng under dret  fg &rs resultat enl arets ingéng
stimmans beslut
13 456 000 453 705 0 13 002 295
2.571 295 2571295 0
172 104 86 052 86 052
21 060 6 600 0 14 460
16 220 459 3117652 0 13102 807
-2 039170 -157 375 -1 881 795
-154 873 -90 150 -64 723
-2 194 043 -247 525 0 -1946 518
14026 416 2870127 0 11156 289
2012-12-31 2011-12-31
86 052 735 558
0 =735 558
86 052 86 052
172 104 86 052
2012-12-31 2011-12-31
14 460 7 980
6 600 6 480
21 060

14 460\)
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Rikenskapsar 2012-01-01 - 2012-12-31

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 sindringsdag
Stadshypotek AB 2,88% 150 000 0 Rorligt
Stadshypotek AB 3,08% 100 000 100 000 Rorligt
Stadshypotek AB 3,04% 1000000 1000000 Rorligt
Stadshypotek AB 2,97% 1000000 1000000 Rorligt
Stadshypotek AB 3,17% 2000000 2000000 Rorligt
Stadshypotek AB 3,16% 1000000 1000000 Rorligt
Stadshypotek AB 4,15% 2000000 2000 000 2014-01-30
Stadshypotek AB 4,85% 1500000 1500000 2017-04-30
Stadshypotek AB 4,79% 0 1000000 2012-04-30
Stadshypotek AB 4,72% 0 496 666 2012-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 8750 000 10 096 666
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Not 9 Upplupna kostnader 2012-12-31 2011-12-31
El 3 086 3404
Virme 35747 23 600
Extern revisor 6 500 6 500
Ovr upplupna kostnader (sndskottning) 25 531 0
70 864 33 504

Stockholm den / 2013

~ 1
i TN
1 VS %(M { \)//4_\\«\ . [

Marianne Samuelsson Anders Lennartsson

Ledamot Ledamot
e
&4 j/ )
/‘{ W
il
Fredrik Svanstrom Charlotte Flodkvist
Ledamot Suppleant

Min revisionsberittelse har ldmnats denpze/ y 2013

Heléne Ragnars —

Extern revisor

Bo Thomwall

Ledamot

‘i

Vict&‘/la Johncke

Suppleant
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriattsforeningen Inlandsisen, org. nr 716417-8746

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsfor-
eningen Inlandsisen for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p# oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller va-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr dndamalsenliga
med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet <

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ra /&
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 decemb

2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrik-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen In-
landsisen for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2013

Heléne Ragnarsson
Auktoriserad revisor




