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Styrelsen for Brf Ingemar 8 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberattelse

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen ingemar 8 registrerades 2003-12-11 efter ombildning. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-11 och nuvarande stadgar registrerades
2003-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Allmant

Foreningen k&nnetecknas av en god ekonomi med en rejal kassa, lag skuldséttning och laga
avgifter. Styrelsens avsikt &r att fortsatta pa den vagen. Féreningens kassa uppgick pa
balansdagen till 1 640 113 kr, och lanen uppgar 1 063 800 kr vilket ger en nettokassa* om 576
313 kr. Arets resultat blev svagt negativt, men viktigare &r att féreningens kassafléde under
2013 tackte de investeringar som gjordes under 2013. Ett exempel pa en stor investering som
gjorts under 2013 é&r installationen av fiberbaserat bredband som belastar 2013 ars
rakenskaper. Under bérjan av 2014 har féreningen dven gjort fler nédvandiga investeringar som
belastar 2014 ars rakenskaper. Manga av de stérre och mer kostsamma investeringarna har
redan gjorts av foéreningen vilket skapar bra forutsattningar for en fortsatt god ekonomi utan
avgiftshéjningar. Styrelsen avser att under 2014 férstka minska foreningens kostnader for
varme, vilket idag ar en av de storsta kostnaderna for féreningen.

* Kassa och Bank minus langfristiga skulder.

Foreningen arbetar efter den fastsiagna underhéallsplanen som I6per ut 2014. Féreningens
tekniska forvaltare Hansson & Hoéglund arbetar tillsammans med styrelsen for att ta fram en ny
underhallsplan.

Forenings- och styrelsefragor
Ordinarie féreningsstamma holis den 9 april 2013.

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft 9 protokollférda styrelsemoten samt
daremellan kontinuerlig kontakt, framst genom e-post, i I6pande féreningsfragor.
Styrelsearbetet har organiserats sa att de enskilda ledaméterna haft olika ansvarsomraden
samt vid behov medverkat i specifika projekt. Samtliga fragor har diskuterats gemensamt och
besluten har fattats enhalligt.

N
4

i //:ﬁ{




Brf Ingemar 8 2(12)
Org.nr 702000-9960

Vid 2013 ars ordinarie stamma avgick Erik E. Bystrom, Mia Lavett och Anna Jansson. Vid
stimman valdes Natalie Lindgren och Jacob Lundqvist till ordinarie ledaméter. Styrelsen bestod
efter stdmman av ordinarie ledaméterna Johan Brunsell, Eva Holmberg, Carl Axberg, Bertil
Hagqvist, Natalie Lindgren och Jacob Lundqvist. Under aret har Bertil Hagqvist och Carl Axberg
avgatt fran sina uppdrag. Styrelsen har saledes haft féljande sammanséattning.

Mia Lavett Ordinarie ledamot t.o.m. 2013-04-09

Erik E. Bystrém Ordinarie ledamot och kassér t.o.m. 2013-04-09

Anna Jansson Ordinarie ledamot t.o.m. 2013-04-09

Johan Brunsell Ordinarie ledamot

Eva Holmberg Ordinarie ledamot

Carl Axberg Ordinarie ledamot och ordférande t.o.m. 2013-08-14

Bertil Hagqvist Ordinarie ledamot t.o.m. 2013-08-14

Natalie Lindgren, Suppleant t.o.m. 2013-04-09, ordinarie ledamot f.o.m. 2013-04-09 och
ordférande f.o.m. 2013-08-14

Jacob Lundqvist, Suppleant t.o.m. 2013-04-09, ordinarie ledamot och kassér

f.o.m. 2013-04-09
Markus Takanen Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels, internrevisor har varit Stephanie Sandelin.
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Foéreningen har inte haft nagon anstalid personal.

Fdrvaltning

Den ekonomiska férvaitningen har skotts av Radrum AB. Styrelsen hade upphandlat
Lothumgruppen AB att ansvara for den tekniska forvaltningen inklusive jour frdn 2012-11-12.
Detta avtal sade styrelsen upp till upphérande per den 1 juli 2013. Styrelsen har pa nytt handlat
upp teknisk férvaltning av leverantéren Hansson & Ho6glund Fastighetsférvaltning AB per den
1 oktober 2013. 1 samband med bytet av leverantér har arbetet med framtagandet av en ny
underhallsplan férdréjts men &r nu pagaende.

Bredbandsinstallationen som upphandlades av Ownit har genomférts under aret. Ett nytt avtal
med Com Hem har handlats upp som halverar foreningens kostnad fér det analoga tv-utbudet
fran 1 januari 2014. En ny snordjningsleverantdr, TS Gruppen AB, handlades upp i oktober
2013. | samband med detta monterades viss sdkerhetsutrustning pa husens tak fér att uppfylla
branschens krav. | syfte att ytterligare 6ka trivseln i de gemensamma utrymmena har stadning
handlats upp av Anders Lindberg Stadservice AB. | enlighet med tidigare fastslagen plan har
stickledningarna till husens stammar spolats i november 2013. Dessutom bekraftar
leverantéren att féreningens stammar &r i bra skick. Fuktskador har uppstatt i eft flertal hushall
under aret vilket kommer att resultera i vissa kostnader for féreningen som dock kommer att
belasta resultatet for 2014 ars rékenskapsar. Stambyte har skett i Daniel Edvardssons ldgenhet
i samband med byggandet av ravinden.

Sl
o4

=




[ S

Brf Ingemar 8 3(12)
Org.nr 702000-9960

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Ingemar 8. Denna uppférdes 1895-97 och bestar av tva delar:
gathus och gardshus. Den totala ytan &r 2 486 kvm.

Féreningens fastighet bestar av 39 st medlemslagenheter varav 4st 6verlatits under aret.

Byggandet av Daniel Edvardssons vind blev fardigstalit och slutbesiktigat i februari 2013. Detta
innebdr att ytan upplaten med bostadsratt i foreningen har 6kat fran 2 281 kvm till 2 321 kvm.
Andelstalen ska ddrmed justeras i motsvarande man. Detta hade av forbiseende inte gjorts per
balansdagen. Meddelande kommer att ga ut till medlemmarna nar detta gjorts. Aktuell
medlemsavgift kommer att regleras och i praktiken berér det i princip endast aktuell mediem da
avgiften justeras i direkt forhallande till den 6kade boytan.

Foreningen upplater med hyresrétt 2 st lokaler. | lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets [6ptid
Butik 48 m2 2014-08-31
Praktik 116 m2 2014-06-30

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad genom Lansforsakringar.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten dr 53 412 000 kr varav 31 136 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 51 000 000 kr samt lokaler 2 412 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under
2013, dock hdgst 0,3 a av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.
Fdreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1% av taxeringsvérdet for lokaler med
tilhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 395 395 399 383 383
L.an/kvm bostadsrattsyta 466 466 466 466 480
Elkostnad/kvm totalyta 9 8 10 19 11
Vérmekostnad/kvm totalyta 157 157 117 159 130
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 15 17 16

Lan/kvm bostadsréattsyta ar 2009 och 2008 &r korrigerade siffror fran tidigare ar da utréakningen
misstamt.
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Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -403 741
reservering yttre fond enligt stagdar -160 236
arets forlust -16 742

-580 719

behandlas sa att
i ny rédkning overféres -580 719

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
N

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1216 895
10 453
1227 348

-124 053
-283 663
-479 922
-105 963
-71 310
-166 719
-1 231 630
-4 282

14 436
-26 896
-12 460
-16 742

-16 742

5 (12)

2012-01-01
-2012-12-31

1183 125
9298
1192 423

-88 209
-169 608
-480 154
-132 972

-74 675
-157 360

-1 102 978
89 445

9 658
-33 237
-23 579

65 866

65 866
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Balansréakning Not

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggning

Maskiner och Inventarier 5

How

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader 6

Kassa och bank
Summa omsiéttningstiligangar

Summa tillgangar

6

2013-12-31

3 303 234
644 910
174 305

4 122 449

4122 449

46 536
42 717
89 253

1640113
1729 366

5 851 8156

6 (12)

2012-12-31

3430 169
670 629
48 056

4 148 854

4 148 854

42 590
34 247
76 837

1650 311
1627 148

5776 002
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Balansrdkning Not 2013-12-31  2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 181 438 181 438

Upplatelseavgifter 3896 197 3896 197

Fond for yttre underhall 445 949 285 713

Balkongfond 72 000 63 000
4 595 584 4426 348

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -563 977 -469 607

Arets resultat -16 742 65 866

-580 719 -403 741

Summa eget kapital 4 014 865 4 022 607

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1 063 800 1063 800

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 102 718 67 092

Depositioner 330 000 330 000

Upplupna kosthader 9 66 862 88 588

Forutbetalda avgifter och hyror 273 570 203 915

Summa kortfristiga skulder 773 150 689 595

Summa eget kapital och skulder 5851 815 5776 002

Stélida sakerheter

Ovriga stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 2118 300 2 118 300
2118 300 2118 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga

a
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende ar. Foéreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnadmdens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Vérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anlédggningstillgangar

Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och den
férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2013-12-31 2012-12-31

Byggnad 0,50 % 0,50 %
Fastighetsforbattringar * 5,00 % 5,00 %
Varmeanlaggning 5,00 % 5,00 %
Takrenovering 5,00 % 5,00 %
Markanlaggning 2,85 % 285%
Maskiner 6,67 % 6,67 %
Installationer 6,67 % 0,00 %

* Fastighetsforbattringar skrivs av med 4-5 %.

Not 1
2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 900 431 900 431
Hyresintakter lokaler 283 254 282 200
Ovriga Serviceavgifter 0 495
Hyresintakt bredband 33 210 0
1216 895 1183 126
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Not 2

Reparationer och underhall
Tvattstuga

Trapphus
Kallarutrymme
Ddrrar och las

VA

Ventilation

Vérme

Ovriga rep./underhall
Gard

Vattenskada

Driftskostnader
Fastighetsskoétsel grundavtal
Sotning
Sndrgjning/sandning
Stadning grundavtal
Staddning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnhader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaitning
Extradeb. ekonomiskfdrvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

%
s
[P

2013

3151
2794
0

0

52 785
0

7 479
18 750
4 307
34 787
124 053

47 486
27 293
21 000
7 325
0
7796
27 470
30 080
52 629
48 234
12 648
1701
283 662

21324
385 079
40 035
33 484
479 922

3 245

7 461
12 500
0

55 696
4 813
14 325
2915

5 008
105 963

9 (12)

2012

3 062
433
1144
55 272
1818
0

0
1425
25 056
88 210

8747
0

7 500
34 187
7796
1448
16 155
28 298
51 104
0

14 096
277
169 608

20 592
385 173
43 277
31112
480 154

3 691
27 139
12 795

3568

55 636
250

25 838
2294

4 971
132 972
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Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning varmeanldggning
Avskrivning tak

Avskrivning markanl&ggning
Avskrivning maskiner

Avskrivning installationer

Not 3 Byggnad

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 4 Markanldggning

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

£
P

24120
47 190
71 310

4181
95 396
15 838
11 520
25719

4706

9 359

166 719

2013-12-31
3791 321
3791 321

-791 151
-126 935
-918 086
2873 235

22 276 000
31 136 000
53 412 000

2873235
430 000
3 303 235

2013-12-31
902 421
902 421

-231792
-256 719
-257 511
644 910

10 (12)

21440
53 235
74 675

4 181
95 396
15 838
11 520
25719

4706

0
157 360

2012-12-31
3791 321
3791 321

-664 216
-126 935
-791 151
3000170

18 443 000
26 901 000
45 344 000

3000170
430 000
3430170

2012-12-31
902 421
902 421

-206 073
-256719
-231 792
670 629
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Not 5 Maskiner & Inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 70 559 70 559
Ink&p 140 314 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 210873 70 559
Ingéende avskrivningar -22 503 -17 797
Arets avskrivningar -14 065 -4 706
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 568 -22 503
Utgaende redovisat varde 174 305 48 056
Not 6 Férutbetalda kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakring 7 653 7122
Forutbetald ekonomisk forvaltning 13 969 13 969
Forutbetald kabel-tv 15795 13 156
Forutbetald snoréjning 1750 0
Forskotts betalt vatten 3 550 0
42 717 34 247
Not 7 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 181 438 3896 197 285713 -469 607 65 866
Reservering yttre fond 160 236 -160 236
Disposition av
foregdende
ars resultat: 65 866 -65 866
Arets resultat -16 742
Belopp vid arets
utgang 181 438 3 896 197 445 949 -563 977 -16 742
Utdver ovanstaende finns balkongfond med 72 000kr. Varje ar avsatts 9000 kr till
balkongfonden.
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  réntedndring 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 2757746157 2,58 Bundet 3 man 1063 800 1 063 800
1063 800 1 063 800
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Not 9 Upplupna kostnader
2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntekostnader 2440 2655
Upplupen kostnad vatten 0 2 957
Upplupen kostnad varme 49 068 63 000
Upplupen kostnad el 2 354 3000
Upplupen kostnad stadning 0 3125
Upplupen kostnad revisionsarvode 13 000 13 500
Upplupen kostnad grovsopor 0 351
66 862 88 588

Stockholmden 1) / 3 2014
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Natalie Lindgren A Jacob Lundqvist
Qrdfbrande A / f Kassoér
VA \o
Johan Brunsell | )\ ~'Eva Holmberg
ELe"\damot N / Ledamot

Revisorspateckning
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Var revisionsberattelse har lamnats den < # / J 2014
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Hakan Daniels Stephanie Sandelin
Auktoriserad revisor Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ingemar 8
Org.nr. 702000-9960

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ingemar 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédviandig for att upprétta
en 4rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter

eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgédrder som 4r &ndaméalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av 4ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen, :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Ingemar 8 for &r 2013,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 27 mars 2014

e
& o

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor

" Stephanie Sandelin
Internrevisor
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