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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Hermanstorp 7 kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdmma 14 april 2014 kl

Lokal:

STYRELSEN

Dagordning

1) val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

2) godkdnnande av réstlingden

3) val av en eller tva justeringsmén

4) fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5) faststdllande av dagordningen

6) styrelsens arsredovisning och revisorernas berittelse

7) beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

8) beslut i anledning av foreningens 6verskott eller underskott enligt den
faststéllda balansrékningen ska disponeras

9) beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

10) frdga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

11) beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas

12) val av styrelseledaméter och suppleanter

13) val av revisorer och suppleanter

14) val av valberedning

15) 6vriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

16) avslutning



Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hermanstorp 7 i Malmé (769616-7209) far hirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01- 2013-12-31.

Verksamheten

Bostader

Féreningens 24 bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal
4 st
4 st
4 st
4 st
1 st
3 st
4 st
Totalt: 24 st

Storlek Antal rum
65 kvm 2rok
66 kvm 2rok
67 kvm 2rok

82 kvm 3rok

92 kvm 3rok

93 kvm 3rok
105 kvm 4rok
1911 kvm

Av dessa var vid riakenskapsarets slut 20 ligenheter bostadsritter och 4

hyresldgenheter.



Foreningsfragor
Arsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls 15/4 2013, ddr 9 foreningsmedlemmar deltog.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 27 medlemmar. Under aret har tre

lagenhetsoverlatelser skett (Iigenhet 2, 7 och 11) samt 7 medlemsfériandringar.

Medlemmar som begart uttrade ur féreningen under aret

Namn Lagenhetsnummer
Katharina Girgensohn 2
Axel Girgensohn 2
Karl Petersen 7

Johanna Waldemansson 11
Nya medlemmar

Namn Lagenhetsnummer
Grant Macinnes 2

Jonas Thern 7

Gunnar Ring 11

Christina Mannerberg 11

Styrelsesammansadttning samt firmatecknare

Susanne Levin Ordférande
Linda Olofsson Sekreterare
Olinus Olsson Ledamot
Magnus Hermodsson Suppleant
Joakim Nexbo Suppleant

Susanne Levin star som firmatecknare i férening med nagon av styrelseledaméterna.




Forvaltare och fastighetsskétsel
Fastighetens férvaltning och fastighetsservice har ombesérijts av Orehus
fastighetsforvaltning AB (Org.nr: 556458-4596).

Trappstdadningen har utforts av Samhall AB (Org.nr: 556448-1397).

Revisor
Féreningen har anlitat revisor Oskar Kantoft, Dillon Revision AB
(Org.nr: 556834-2777).



Underhall & styrelsens arbete

Styrelsen

Under féreningens arsstimma i april valdes ingen in som ny styrelsemedlem.
Susanne Levin, Linda Olofsson, Olinus Olsson, Joakim Nexbo och Magnus
Hermodsson &tervaldes. Arsstimman bifoll den tidigare styrelsens forslag att sdnka

styrelsens totala ersdttning fran motsvarande ett basbelopp till ett halvt basbelopp.

Under den nya styrelsens konstituerande mote valdes Susanne Levin till ordférande
och Linda Olofsson valdes till sekreterare. Styrelsen har under aret haft 4 stycken
protokollférda styrelsemoten samt daremellan kontakter i en rad

foreningsangeldgenheter.

Matavfallssortering
VA Syd har infort matavfallssortering i omradet. Det innebdr att huset har tilldelats
ett matavfallskarl, som star utanfor B-trappen, samt att alla boenden har tillgang tifl

pasar och behallare. Ett lager med pasar aterfinns i tviattrummet.

Lan
Under aret har vi bundit ett av vara lan (3,5 miljoner kronor) i fem ar da vi tror att

det dr mer gynnsamt, nu ndr rantorna férutspas att stiga.




Framtid

Ytterligare ett torkskap kommer att installeras for att ersitta de tva stora
torkrummen. Forhoppningen ar att denna installation ska reducera vara
energikostnader. | samband med denna fordndring kommer torkrummen att

monteras ner.
vart lan pa 1 miljon kommer att liggas om i mars.

Ett storre underhall for att atgarda tak och fasad kommer att utféras under aret. Det
ar ett underhall som har blivit mer akut, framfér allt efter hdststormar och storre
sndmangder. | samband med detta arbete kan det tankas att en l6sning for miljéhus
dven byggs. De tva sopskapen, som &r tva nyare tillbyggnader, kan eventuellt dven
hanteras i samband med det storre underhallet. De bada sopskapen har bérjat

sldppa fran huset och ett forslag ar att riva dem.

Det blev aldrig nagon Husets dag under 2013 men det vore trevligt att planera in
under 2014. Styrelsen ser den har aktiviteten som positiv for huset, utemiljon,

ekonomin och inte minst samhorigheten oss grannar emellan.



Ekonomi

Arsavgift

Ingen hojning av arsavgiften utférdes.

Rédnta och bank

Féreningens lan har under aret legat hos Handelsbanken.

Ekonomi

Fran och med riakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebadr att féreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa
kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat

och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning.

Stallning och resultat
Foreningens ekonomiska stilining och arets resultat framgar av efterféljande

resultat- och balansrdkning.

S-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intdkter 1313 1307 1262 1220 1196
Rorelsens kostnader -809 -896 -906 -980 -860
Finansiella poster, netto -355 -364 -323 -74 -134
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0
Arets resultat 149 47 33 166 202
Likvida medel & placeringar 677 549 346 2454 2420
Skulder till kreditinstitut 10 565 10779 10779 9779 7 709
Fond for yttre underhall 1 11 0 32 0

Fastighetens taxeringsvérde 23 800 20200 20200 20200 19600




Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 327275
Arets resultat 149 011
Summa 476 286

Styrelsen forslar foljande disposition

Overforing till fond for yttre underhall 73 200
Uttag ur yttre fond for utfért underhall 0
Balanseras i ny rdkning 403 086
Summa 476 286

Slutord

Styrelsen vill tacka féreningens medlemmar for visat fortroende under aret som gatt.
Styrelsen vill ocksa tacka vara forvaltare pa Orehus Fastighetsforvaltning fér dnnu

ett ar av gott samarbete.
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2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING -2013-12-31 -2012-12-31
Rérelsens intéikter
Intakter Not 1 1312892 1 306 909
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 2,3 -594 123 -583 921
Lopande underhall Not 4 -10 382 -16 288
Periodiskt underhall Not 5 0 -90 225
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift -29 040 -32 760
Avskrivningar Not 6 -175 596 -173 097
Summa fastighetskostnader -809 141 -896 291
Rérelseresultat fore finansiella poster 503 751 410 619
Finansiella poster
Rénteintékter 157 3
Réntekostnader -354 897 -363 523
Summa finansiella poster -354 740 -363 520
Resultat efter finansiella poster 149 011 47 099
Statlig inkomstskatt Not 7 0 0
ARETS RESULTAT 149 011 47 099
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BALANSRAKNING Not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 35907 649 36 083 245
Summa materiella anléiggningstillgangar 35907 649 36 083 245
Summa anléiggningstillgangar 35907 649 36 083 245
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 3 683 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 29 553 6 827
Summa kortfristiga fordringar 33236 7 694
Kassa och bank Not 11

Kassa och bank 676 609 549 038
Summa kassa och bank 676 609 549 038
Summa omsiittningstillgangar 709 845 556 732
SUMMA TILLGANGAR 36 617 494 36 639 977
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BALANSRAKNING Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 23 160 335 23160 335
Upplatelseavgift 2143211 2143 211
Fond for yttre underhall 1 464 11089
Summa bundet eget kapital 25305 010 25314 635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 327275 270 551
Arets resultat 149 011 47 099
Summa fritt eget kapital 476 286 317 650
Summa eget kapital 25781 296 25 632 285
Skulder

Langfristiga skulder Not 13

Skulder till kreditinstitut 10 537 423 10579 111
Summa langfristiga skulder 10 537 423 10579 111
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 13 27792 200 000
Leverantdrsskulder 148 954 75779
Skatteskuld 0 1 861
Forutbetalda avgifter 80917 49 365
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 41112 101 576
Summa kortfristiga skulder 298 775 428 581
Summa skulder 10 836 198 11 007 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 617 494 36 639 977
Stiillda siikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 15 000 000 15 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond {6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter

stimmobeslut av foreningens stadgar/underhallsplan.

Ovrigt

Ovriga tiligangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforenings rénteintikter &r skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattnin
sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall av inkomster som inte dr hianforliga till fastighete
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

NOT 1 Intiikter 2013 2012
Arsavgifter bostider 956 472 956 472
Hyresintdkter bostidder 326 541 320 607
Kabeltv 27 840 27 840
Ovriga intikter 2039 1 990
Summa 1312 892 1 306 909
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NOT 2 Drift 2013 2012
Material i fastighetsskotsel och stidning 4521 6 037
Fastighetsskotsel, entreprenad 61 682 61 685
Fastighetsskotsel, extra debitering 2 000 1 000
Snordjning 688 6 726
Tradgéardsskotsel 2038 0
Stédning 19950 22250
Bevakningskostnader 220 211
Telefon port, hiss 2784 3248
El 27 305 27557
Uppvéarmning 267 590 264 514
Vatten 46 977 37 046
Sophdmtning 33126 31355
Fastighetsforsékring 13 097 12 461
Kabel-TV 27 384 26 588
Administrativ férvaltning 36 922 35430
Loner och ersdttningar (not 3) 28912 28912
Forbrukningsinventarier 0 2256
Ovriga forvaltningskostnader 4753 3089
Konsultkostnader 0 2552
Bankkostnader 2269 1 066
Revisionsarvode externt 9375 9375
Ovriga kostnader 2530 563
Summa 594 123 583 921
Not 3 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda 2013 2012
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 22 000 22 000
Sociala kostnader 6912 6912
Summa 28 912 28 912
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NOT 4 Lopande underhall

Lopande underhall 2013 2012
Reparationer gemensamma utrymmen 5422 3 507
Reparationer hus utvéandigt 4 960 6 622
Reparationer markytor 0 2 596
Reparationer forsékringsskador 0 3563
Summa lépande underhall 10 382 16 288

NOT 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall 2013 2012
Periodiskt underhall bostéder 0 7 400
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 82 825
Summa periodiskt underhall 0 90 225
NOT 6 Avskrivningar
Avskrivning pa byggnaden sker enligt 80-4rig progressiv avskrivningsplan.

2013 2012
Avskrivning byggnad 144 925 142 426
Avskrivning el 20 140 20 140
Avskrivning tak 10 531 10 531
Summa 175 596 173 097

NOT 7 Statlig inkomstskatt
Schablonmissig inkomstbeskattning for bostadsrittsforeningar &r slopad fran och med 1 januari 2007.
Detta innebir att beskattning endast sker pa inkomster som inte ingér i sjélva fastighetsférvaltningen.
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NOT 8 Byggnader  Anskaffnings- Ackumulerad  Arets  Avskrivnings- P/R Bokfort virde
viirde avskrivning/ avskrivning period 2013-12-31
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 23 829 439 -566 428 -144 925 2009-2088 P 23118 086
Renovering el 604 164 -80 560 -20 140  2009-2038 R 503 464
Renovering tak 421 250 -21 062 -10531 2011-2050 R 389 657
Mark 11 896 442 11 896 442
Summa 36 751 295 -668 050 -175596 35907 649
R=Rak avskrivningplan
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 854 853 24 854 853
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 854 853 24 854 853
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Ingéende avskrivningar -668 050 -494 953
Arets avskrivningar -175 596 -173 097
Utgdende ackumulerade avskrivningar -843 646 -668 050
Mark 11 896 442 11 896 442
Utgaende redovisat viirde 35907 649 36 083 245
Taxeringsvirde byggnader 13 800 000 12 600 000
Taxeringsvérde mark 10 000 000 7 600 000
23 800 000 20200 000
Brandforsdkringsvirde: Fullvérde, Lansforsdkringar
Virdear: 1949
NOT 9 Kortfristiga fordringar 2013 2012
Skattekonto 1824 867
Skattefordran 1 859 0
3 683 867
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NOT 10 Forutbetalda kostnader/Upplupna intiikter

Forutbetald rdanta
Forutbetald kabeltv

NOT 11 Kassa och bank
Affirskonto Handelsbanken
Kapitalkonto Handelsbanken

NOT 12 Eget kapital

Belopp vid arets inging
Foéréandringar under éaret

Disponering efter stimmobeslut:

Balanseras i ny rdkning
Avsittning till yttre fond
Uttag ur fond for utforda atgarder

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

NOT 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riinta
Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken 4,11%
Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken 2,74%
Handelsbanken 2,83%
Handelsbanken 2,68%

Arets amortering har varit 213 896 kr.

Amortering de ndrmaste 5 aren kommer att ske med ca 28 tkr.
Beridknad skuld till kreditinstitut om 5 ar dr 10 425 215 kr.
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2013 2012
22 553 0
7 000 6 827
29 553 6 827
2013 2012
668501 540 930
8108 8 108
676 609 549 038
Insats Upplitelse Fond yttre Balanserat
kapital avgift underhall Resultat
23160335 2143211 11 089 270 551
56 724
80 600
-90 225
23160335 2143211 1464 327 275
Kapital- Nista ars
skuld Justeras  Amortering
1 000 000 2014-03-30 0
2765215 2015-06-30 27792
3300 000 2016-01-30 0
3 500 000 2017-01-30 0
10 565 215 27792

Utgaende
Resultat

47 099

-47 099

149 011
149 011
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NOT 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
10 000 10 000
Upplupen extern revision 2200 2 600
Upplupen el dec 0 5140
Upplupen fastighetsskotsel 0 2953
Upplupen forvaltningskostnad 0 6 038
Upplupen snéréjning 22 000 22 000
Upplupet styrelsearvode 6912 6912
Upplupna sociala avgifter 0 45933
Upplupen rédntekostnad 41112 101 576
Summa
Malmé 2014- -
Susanne Levin Olinus Olsson
Linda Olofsson

Revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits.

Malmé 2014- -

Dillon Revision AB
Olof Kantoft
Auktoriserad revisor
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