P‘ Riksbyggen

Arsredovisning

BRF AMIRALSGATAN 29
11 2013 - 31/12 2013
Org nr 769619-6968

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller verlatas pa samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Forvaltnlngs_ far héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m,
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Jim Gunnarsson Ledamot Stémman 2014
Johan Ramklint Ledamot Stdimman 2015
Patrik Torstensson Ledamot Stdimman 2014
Styrelsesuppleanter

Anders Lindvall Stdmman 2015
Valter Stojanovic Stdimman 2014

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stdimman
Valberedning

Madelene Dahlgren Valberedning Stdimman
Petter Wingren Valberedning Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Kastanjen 2 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 25 légenheter
uppforda, varav 23 st 4r upplatna med bostadsrétt och 2 st med hyresrétt samt 1 lokal. Byggnaden &r uppford
1913. Fastighetens adress dr Amiralsgatan 29 i Malmé.

Ligenhetsfordelning bostadsrétter: Ligenhetsfordelning hyresrétter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok
6 6 7 4 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 4 4
Total tomtarea: 774 kvm
Total bostadsarea bostadsritter: 1 564 kvm
Total bostadsarea hyresrétter: 145 kvm
Total lokalarea (blivande bostadsritt): 55 kvm
Arets taxeringsvérde 16 139 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 13 098 000 kr

Fastigheten 4r fullvédrdeforsidkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av féreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 264 tkr och planerat underhéll for 158 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhéllsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhllsbehov pa 1 860 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 186 000 tkr (105 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 93 kr/kvm.

Féreningen har utfort eller planerar att utfdra nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar
Byte av tvitt- och torkmaskin 2013

Byte dagvattenbrunn 2013 P4 innergéarden
Fjdrrvirme installation 2011

Fonsterméalning (mot garden) 2011

Takrenovering 2010

Fasad 2010

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2014

Rensning ventkanaler 2014

Underhallsspolning 2014 Av avloppsstammar

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till andamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen har under &ret hallit ordinarie drsstdimma den 4 juni 2013. Styrelsen har hallit 15 protokollférda
sammantriden.
Antal medlemmar: 33 (2013-12-31)

¥
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
#— Rénta, kr/ kvm
—l— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 1244 1148 1101 1026 379
Arets resultat - 429 - 536 - 579 - 246 -18953
Resultat efter fondforandringar - 435 - 700 - 679 - 288 -18953
Balansomslutning 32709 33188 33752 33225 32 426
Soliditet % 63% 64% 64% 64% 59%
Likviditet % 144% 176% 190% 150% 576%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 644 598 567 504 -
Driftskostnad, kr / kvm 266 265 216 234 -
Rénta, kr / kvm 254 257 256 177 -
Underhallsfond, kr / kvm 193 174 84 26 -
Lan, kr / kvm 7250 6 654 6 966 6 669 -

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hdjdes med 4%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgifterna med

10% fran 1 januari 2014. Héjningen grundar sig framst i framtida underhéllsbehov. Arsavgifterna uppgér i

genomsnitt till 644 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 10 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt (fsrutom 2 som upplats med hyresritt). Vid

rikenskapsarets utgéng var lokalen outhyrd pa grund av att den &r under ombildning till bostadsritt.

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:
Riksbyggen

XXX Clean

Riksbyggen

EON

IL Recycling

Canal Digital AB

Electrolux
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Ekonomisk forvaltning
Stéd (jan-april)

Stdd (maj-dec)
Fjdrrvirme

Avfall, &tervinning
Kabel-tv

Fullserviceavtal tvitt- och torkmaskin



Styrelsens kommentar
Styrelsen vill passa pé att tacka foreningens medlemmar for det gdngna aret samt att hdlsa nya medlemmar
vilkomna till féreningen.

Styrelsen vill dven passa pa att ldmna foljande kommentarer till resultatrékningen:

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att uppléta lokalen som bostadsrétt. Pa grund av en tidskréivande och
omstindlig bygglovsprocess har arbetet dock dragit ut pa tiden vilket medfort att lokalen statt tom under hela
2013, dédrav ett avgiftsbortfall p& drygt 34 000 kr. Renoveringsarbetet #r dock paborjat i skrivande stund och
forhoppningen &r att foreningen har upplatit lokalen som bostadsrétt under varen 2014,

Vad giller foreningens kostnader sé kan s#rskilt nimnas de reparationskostnader som orsakades av vattenskador i
tvé av fSreningens bostadsritter och som endast till viss del ersattes av foreningens fastighetsforsakring. Ndmnas
bor ocksé de underhallskostnader som orsakades av séttningar i dagvattenbrunnen pé foreningens innergard.
Bortsett frén dessa ofsrutsedda héindelser sa hade foreningen visat ett betydligt bttre resultat dn forra éret.

I 6vrigt har styrelsen arbetat for att halla nere foreningens kostnader. Bland annat har foreningen bytt leverantr av
trappstiddning genom ett ramavtal med Riksbyggen samt omforhandlat sitt avtal med Il Recycling, ocksé det genom
ett ramavtal med Riksbyggen. Styrelsen har dven bytt ut tvitt- och torkmaskin i tvéttstugan genom ett
fullserviceavtal med Electrolux laundry service.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -20 219 100
Aterforing uppskrivningsfond 133 705
Arets resultat fore fondforindring -428 944
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -164 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 157 623
Summa underskott -20 520716

Styrelsen foreslér féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning -20 520 716

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1202252 1132853
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -41 839 -7742
Ovriga forvaltningsintikter 3 83 568 22 818

1243 981 1 147 929

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -263 745 -286303
Planerat underhall 5 - 157623 -
Fastighetsavgift/skatt -36 810 -40 425
Driftkostnader 6 - 431230 - 530 004
Ovriga kostnader 7 -37 561 - 40 367
Personalkostnader 8 -29303 -28 921
Avskrivning av anldggningstillgngar 9 -310 158 -310 158

-1 266 430 -1236178
Rorelseresultat -22449 - 88 249
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 10 4 872 6322
Rintekostnader 11 - 411 367 - 453 775

- 406 495 - 447 453
Resultat efter finansiella poster -428 944 -535702
Arets resultat -428 944 -535702
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond - 164 000 - 164 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 157 623 -
Resultat efter fondférandring -435 321 -699 702
®
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 32 346 389 32 655 365

Maskiner och inventarier 13 1181 2 363
32347570 32 657 728

Summa anléggningstillgangar 32 347 570 32657 728

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 557 -

Kundfordringar 50 61195

Ovriga fordringar 61 026 38 694

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 17 461 17 618

82 094 117 507

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 110 000 250 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 169 184 162 553

Summa omsittningstillgangar 361 278 530 060

SUMMA TILLGANGAR 32708 848 33187 788

)
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 21 766 830 21 766 830
Upplételseavgifter 900 643 900 643
Uppskrivningsfond 18 260 700 18 394 405
Underhallsfond 312 502 306 125
41 240 675 41 368 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20219 100 -19653 103
Aterforing uppskrivningsfond 133 705 133 705
Arets resultat - 428 944 - 535702
Avsiittning till underhéllsfond - 164 000 - 164 000
Ianspraktagande av underhallsfond 157 623 —
-20 520 716 -20219 100
Summa eget kapital 20 719 959 21148 903
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 11 737 695 11737 695
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21 521 22 046
Skatteskulder 43 498 79 275
Ovriga kortfristiga skulder 7317 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 178 858 199 869
251 194 301 190
Summa skulder 11 988 889 12 038 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32708 848 33 187 788
Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 15 000 000 15 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
AR
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att f de ekono-
miska fordelar som dr forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlit-
ligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrétts-
forenings rénteintdkter skattefria till den del de 4r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkoms-
ter som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 22 procent. Foreningen har inget
underskottsavdrag vid rikenskapsarets slut.

”Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benédmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pé féreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rédkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anléaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgAngen kan berdiknas pé ett tillforlitligt sétt.
(N



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 100 2108
Uppskrivningsfond-byggnad Rak 100 2108
Installation fjarrvdrme Rak 50 2060
Standardforbéttringar-fasad Rak 20 2029
Standardforbéttringar-tak Rak 15 2024
Maskiner och Inventarier Rak 3 2014
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1 006 955 912 125
Hyror, bostédder 155937 147 871
Hyror, lokaler = 31798
Hyror, garage 31200 31200
Hyror, p-platser 8 160 9 860
1202 252 1132853
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -34 208 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 650 —
Rabatter garageplats - 993 —
Rabatter p.g.a. bruksvirdeshdjning hyresritter - 5988 -7742
-41 839 -7742
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 22 500 22 500
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 68 -2
Inkassointékter - 320
Forsdkringsersittningar 61 000 —
83568 22 818
Not 4 Reparationer
Bostider - 17 838
Vattenskador 229 969 231786
Tvittstugor 1914 6610
Vatten/Avlopp - 9623
Ventilation 3738 14 500
Elinstallationer - 5946
Huskropp 26 500 -
Vandalisering 1625 —
263 745 286 303
)
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 5850 -
VA/Sanitet 151773 —
157 623 -
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 10 705 9741
Forvaltningsarvode 52358 45734
Kabel-TV 17 550 17 460
IT-kostnader 2 957 2227
Juridiska kostnader - 50 800
Arvode, yrkesrevisorer 9 050 11 650
Systematiskt brandskyddsarbete 7782 15 000
Stddning gemensamma uttymmen 31950 36 000
Forbrukningsmateriel 3421 6984
Vatten 32100 54 384
El 28 699 28902
Uppvérmning 208 215 218415
Sophantering och atervinning 26 443 32707
431 230 530 004
Not 7 Ovriga kostnader
Telefon och porto 21792 3157
Képta tjdnster 21 063 360
Konsultarvoden 12 056 33 520
Ovriga externa kostnader 1650 3330
37 561 40367
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 22 250 22 000
Summa 22 250 22 000
Sociala kostnader 7 053 6921
29303 28 921
R
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2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 83477 83 477
Uppskrivning - byggnad 133705 133 705
Installation fjdrrvérme 42204 42204
Standardforbittringar - tak och fasad 49 590 49 590
Maskiner och inventarier 1182 1182
310 158 310 158
Not 10  Rénteintikter
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 160 220
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 4671 6 054
Rinteintdkter hyres/kundfordringar - 48
Ovriga rinteintikter 41 —
4 872 6322
Not11 Rintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan 411 008 453204
Skattekonto 359 571
411367 453 775
kA
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2013-12-31 2012-12-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 8293 800 8293 8§00
Mark 3 470 455 3470455
Standardforbittringar 2 984 607 2 984 607
14 748 862 14 748 862
Summa anskaffningsvirden 14 748 862 14 748 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -280 028 - 196 551
Anslutningsavgifter -84 408 - 42204
Standardforbittringar - 123 466 - 73 876
- 487 902 -312 631
Arets avskrivning byggnader - 83477 - 83 477
Arets avskrivning installation fjarrvirme -42 204 - 42204
Arets avskrivning standardforbéttringar-tak och fasad - 49 590 - 49590
Summa érets avskrivning - 175271 - 175271
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -663 173 - 487902
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid érets borjan - byggnad 12 835 720 12 969 425
Vid arets borjan - mark 5558 685 5558 685
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp - byggnad - 133 705 - 133 705
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 18 260 700 18 394 405
Restvarde enligt plan vid arets slut 32346 389 32 655365
Varav
Byggnader 20632310 20849492
Mark 9029 140 9029 140
Standardforbittringar (fjdrrvirme, tak fasad) 2 684 939 2776733
Taxeringsvarden
bostider 15483000 12468 000
lokaler 656 000 630 000
Totalt taxeringsvirde 16 139 000 13 098 000
varav byggnader 11 485 000 9162 000
T
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2013-12-31  2012-12-31
Not13  Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 3545 —
3545 -
Arets anskaffhingar
Maskiner och inventarier - 3 545
— 3545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
-1182 —
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -1182 -1182
-1182 -1182
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2364 -1182
Restvérde enligt plan vid arets slut 1181 2363
Varav
Maskiner 1181 2363
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 258 1054
Forutbetalda forsakringspremier 11233 10 705
Forutbetald kabel-tv-avgift 4621 4379
Ovriga forutbetalda kostnader - 1480
Ovriga periodiserade kostnader 1349 —
17 461 17 618
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 110 000 250 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 60 000 1,90 2014-02-04
90 dagar 50 000 1,90 2014-03-04
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Uppskrivnings-
avgifter fond fond Resultat
Vid arets borjan 900 643 21 766 830 306 125 18394405 -20219 100
Aterforing uppskrivningsfond - 133 705 133 705
Fordndring av underhéllsfond -6377
Avsittning till underhallsfond 164 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 157623
Arets resultat - 428 944
Vid arets slut 900 643 21 766 830 312502 18260700 -20 520 716
»
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2013-12-31  2012-12-31

Not17  Fastighetslan

Fastighetslan 11 737 695 11 737 695
Skuld vid arets slut 11 737 695 11 737 695
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,64% 3-mén 3 747 695 3 747 695
STADSHYPOTEK 2,76% 3-mén 500 000 500 000
STADSHYPOTEK 3,55% 2015-09-01 3745 000 3 745 000
STADSHYPOTEK 4,19% 2020-09-01 3 745 000 3 745 000

11 737 695 11 737 695

Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 7 053 6921
Upplupna réntekostnader 40930 43 476
Upplupna elkostnader 2371 2468
Upplupna virmekostnader 28 667 38 884
Upplupna revisionsarvoden 9200 8900
Upplupna styrelsearvoden 22 250 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2150 3000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 66 237 74 220

178 858 199 869

Malmé 2014- O -\Z_
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Vér revisionsberittelse har lamnats
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Amiralsgatan 29, org.nr 769619-6968

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Amiralsgatan 29 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla__—

vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess

finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. /

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foérlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Amiralsgatan 29 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Malmo den 22 april 2014

Ernst & Young AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
6%

Finansiella
poster
25%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
18%
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2013

263 745
157 623
36 810
431 230
37 561
29303
310 158
411 367
1677797

Reparationer
16%

2012

286 303
0

40 425
530 004
40 367
28 921
310 158
453 775
1689 953

Planerat
underhall
9%

Driftkostnader
26%

Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophantering 2%
och atervinning

6%

Uppvérmning j

48%
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O\

2013 2012
10 705 9741
52358 45734
17 550 17 460
2957 2227
0 50 800
9 050 11 650
71782 15 000
31950 36 000
3421 6984
32100 54 384
28 699 28902
208215 218415
26 443 32707
431 230 530 004
Fastighets-
f6rséokring Forvaltnings-
3% arvode
12%
Kabel-TV
4%
Arvode,
yrkesrevisor
2%
Systematiskt
brandskydds-
arbete
2%
Stadning
gemensamma
utrymmen
7%
Vatten
El 7%
7%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968

2013 2012
1764 1764|
Kr / kv Kr/ kvm
6 6

30 26

10 10

2 1

0 29

5 7

4 9

18 20

2 4

18 31

16 16
118 124
15 19
244 300

Bilaga




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgédngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for strre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhdll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjfinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld, En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond f6r inre underhall finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsad formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna #r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1&n. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av lder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen piverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRE AMIRALSGATAN 29 i

AM I RALSG ATAN samarbete med Riksbyggen
29

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mdéjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen



