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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Rosenéingen 2 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Fareningens 4ndamil och verksamhet

Féreningen har till indamédl att fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Bostadsréit dr den
ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt katlas

bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har regisirerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-11-30.

Fastighet och Ligenhetsfirdelning

Féreningens fastighet, Finnsta 2:22 behypggdes 1993 av IM Bygg och &r belégen { Upplands-Bro
kommun.

P4 fastigheten finns 9 st bostadshus innehdllande 40 ligenheter,

Dessutom finns carportar och p-platser.

Ligenhetsférdelning;
I8 st 4 rum och kék
22 st 5 rum och kdk ‘Total bostadsyta: 4 192 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-11 bestétt av;
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Renoveringar

Reparation av stegfdsten p.g.a. lickage utfért 2002,
Fasadmalning av samtliga lingor 2003,

Malning av finster 2006,

Liigenhetstverlatelser

Under perioden har 6 (13) st Sverlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar #ér beviljade.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresndimndens praxis. F8r att uppléta
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansviirda skil, till exempel tillfdllipt arbete eller tilifélliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestiimd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nytijanderiitten tili [igenhet som innehas med bostadsrétt dr firverkad och freningen siledes berittigad
att séiga upp bostadsrdttshavaren fOr avilytining, om [igenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand,

Féreningen hade vid drets slut 63 (62) medlcmmar.

Fastighetsfarvalining

Styrelsen har under dret hatt 14 {10} protokoliférda sammantriiden,

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskdtseln har ombesdrijts av styrelsen,

Forsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring, T forsikringen ingdr
ansvarsfrsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsdkring for bostadsriitishavare.

(Observera att denna ¢j ersétier hemforsikringen.)

Lkonomi

Foreningens fond for yttre underhdtt

Reservering och iansprikiagande ay yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeshut 2011-05-11 Hr styrelsen och omfdring gors via balanscrat resultat,

Reservering har skett under aret med 183 000 kronor, varav 48 000 kronor till pannfonden och

ianspraktagande med 0 kronor.
Fastighetsskatt/avgift och inkomstskaeéi
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

Fér inkomastaret 2011 uppgar den kommmunala fastighetsavgiften {6r sméhus till 6 512 kronor per
viirderingsenhet for smahus som dr uppfort med tilthtérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréiknas drligen.

Intdkier och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och slda bostadsritter upp for berfkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende Ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens taxcrade underskott uppgick vid arets stut tilt 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Viisentliga hiindelser under rilenskapséiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 25 641 kronor.

Reparationer enlipt underhllsplan har utfSrts till en kostnad av 393 045 kronor, detta avser
konsult tak 171 Q00 kronor, lekplats 28 100 kronor samt byte av fyra pannor 193 945 kronor,

Utredning frikap.
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Viisenttiga hiindelser efter riikenslapsdrets uiging
Inkép av ny grasklippare.

Ovrigt

Enligt styrclsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlbtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor), Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerdrstversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsiitning 3164068 3173514 3163182 2814433 2698483
Resultat fiire reservering 176 008 672722 1191467 ~407 054 -123 220
Reservering yitre reparationsfond 135 600 135000 135000 135 000 135000
Reservering pannfond 43 000 48 000 48 000 48 000 48 000
Saldo yttre reparationsfond 2075650 1940630 1805650 1670650 1533650
Lan per kvin yta 10 396 10 49§ 10 539 10 587 10 635
Kassalikviditet (%) 650 757 821 474 555
Arsavgift bostider kronor/kvin 746 746 746 691 634

Forslag till vinstdisposition
. Styrelsen fresldr att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1272032
arets vinst 176 008
1448 940

disponeras s att
i ny riikning Gverfores 1448 940

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Féreningens kostnader
Underhéliskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och extema kostnader
Avskrivningar

Resultat fare finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resnltat

Not

L2 T - N UL I ]

2011-01-01
-2011-12-31

3 164 068

-418 686
-533 301
-165 251
-446 8§80
1 599 950

89 727

-1 513 669
176 008
176 008

176 008

4 (10)

2010-0t-01
-2010-12-31

3173514

-490 823
-548 111
-191 183
-446 880
1496 518

17 581
-841 377
672 722
672722

672722
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andra Anpfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgifisfordongar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrikninpskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstilgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

40 994 279
2 850 000
43 844 279

2 800

43 847 079

100
1926

4 420
6 446

1781284
3938305
3719 589

5726 035

49 573 114

5 (10)

2010-12-31

41 441 159
2850000
44291 159

2 8OO

44 293 959

984
5008
5992

1947 879
3601 791
5549 669
55550661

49 849 620




BriRoseniingen2
Org.nr 716428-0047

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yitire reparationsfond

Pannfond

Friu eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga slculder
Byggnadskreditiv

Fastighetslin

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kontfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not

10

11

2011-12-31

1 360 000
2075 650

384 000
4 019 650

1292 932
176 0038
1 448 940

5 468 590

32 8383 000
10 342 000

43 246
43 223 246

400 000
782

18 905
21 497
440 090
881278

49 573 114

47 586 000
47 586 060

Inga

6 (10)

2010-12-31

1 560000
1 940 650

336 600
3 836 650

783210
672722
1455932

5292 582

32 833 000
10942 000

43 246
43 823 246

200000
0
21043
14520
498 229
733792

4% 849 620

47 586 000
47 586 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliménna r4d,
Or inte annat fraragér dr de tillimpade redovisningsprinciperna ofSrindrade jamftrt med foregiende 4r,
Sérre omgrupperingar av { g &rs siffror har skett,

Anligpningstillgdngar

Materiella andfiggningstillgingar redovisas it} anskaffningsviirde minskat med avskrivaingar.
Utgifter fr forbitiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivg av systematiskt Sver tiligingens bedbmda nyitjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Filjande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r

Markvirdet dr inte fSremal fbr avskrivaing,

I de fall en tiligdngs redovisade viirde skulle fiverstiga dess beriknade &tervinningsviarde skrivs
tiligfngen omedelbart ner tifl sitt dtervinningsvirde.
Féreningens finansiella anliggningstiligngar virderas iill anskaffingsvirde,

Fordringar
Fordringar upptas til! det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

LeverantOrsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefaitar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéiias avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt,
Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller

erhéllas {rdn Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Féreningens fond e yttre underhdil

Reservering till foreningens fond for ytire underhill sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut, Motsvarande giiller f6r fanspréktagande av
medlen. Behérigt organ Hr styrelscn enligt beslut pd féreningsstimman,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar fBreninpens kottsiktiga betalningsforméaga, berdknas som forhélandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

For yiterlipare upplysningar hinvisas till not,
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Noter

Not 1 Féreningens intikter

Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Ovr ersiittningar och intékter
Overlitelseavgifter

Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 3 Driftkosinader

Yitre skdtsel/snirdjning
Fastighetsel
Sophi#mining

Fastighetsforstikring

Kahel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Owriga drifikostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och mbtesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Frvaitningsarvode
Bankkostnader

Ovriga externa {jinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

2011
3129168
23040
950
10910

3 164 068

2011
25641
393 045
418 686

2011
22131
59 567
92 661
44 195
50 084

258159
6 504
533301

2011
16938
76 200

1 000
24 256
43912

945

2000

165251

2011
446 880
446 880

8 (10)

2010
3129168
23 040
3650
18256
3173 814

2010
67 080
423 743
490 823

2010
52519
60 900
85 816
42 700
49 916

254138

212

548 110

2010
29 801
90 300

1 000
28 685
41 397

0
0
191 183

2010
446 880
446 880
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Not 10 Fastighetshin

2011-12-31 2010-12-3%
LAngivare - riintesnts - riintefindring
Swedbank -3,678% - rGrlig rénta 10 742 000 11142 01)
Sparbanken -3,64% - rorlig réinta 32838000 32 838 000
Avghr kortfristig del /. -400 000 -200 0600

43 180 000 43 780 000
Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31 2010-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 15207
Uppl! riintekostnader extemt 207 431 170 702
Farskottsbetalda hyror/avg 202 366 196 752
Upplupna elavgifter 5376 19 042
Upplupna renhdiiningsavgifter 745 14 041
Upplupna reparationer och underhall 22176 48 591
(vriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 796 32 894
Berdknat arvode for revision 1 000 1000

440 090 498 229
Bro den :;/f/ — 2 O Y jf},.
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