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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Rosenangen 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Bostadsrétt &r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-11-30.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Finnsta 2:22 bebyggdes 1993 av JM Bygg och &r beldgen i Upplands-Bro
kommun.

P4 fastigheten finns 9 st bostadshus innehéllande 40 ldgenheter.

Dessutom finns carportar och p-platser.

Léagenhetsfordelning:
18 st 4 rum och kék
22 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 4 192 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-23 bestatt av:

Ordinarie Johan Lilliengren Avgitt 20120822

Kati Atteyeh Avgatt 20130121 p.g.a flytt
Rodney Lund Ordf. fr o m 20120823
Jan Varo
Héakan Kamb

Suppleanter  Toms Persson Ordinarie fr o m 20121029
Carin Rizzi

Revisorer

Ordinarie Conny Bengtsson

Suppleant Sverker Paulsson

Valberedning

Ingrid Lilliengren
Carin Rizzi

P4 extra stimma 2012-10-29 valdes Tomas Persson in som styrelseledamot och
Henrik Englesson som suppleant.
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Renoveringar

Reparation av stegfasten p.g.a. lackage utfért 2002,
Fasadmélning av samtliga langor 2003.

Malning av fénster 2006.

Renovering av lekplatser 2011-2012

Liigenhetsioverlitelser

Under perioden har 3 (6) st dverlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar &r beviljade.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand kravs beaktansvérda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen séledes beréttigad
att saga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 63 (63) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 (14) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskétseln har ombesorjts av styrelsen.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsiakring tor styrelsen, skadedjursforsikring. Fran 2013-01-01 sa ingéar tilldggsforsakring
for bostadsrittshavaren.(Observera att denna ej ersétter hemforsakring.)

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond,
pannfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten ir beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6 825 kronor per
virderingsenhet for sméhus som ar uppfort med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
féregéende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Prov tétning av genomforing tak for utvérdering var 2013.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Ny entreprendr for vinterunderhall Green Landscaping AB.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

3(11)

basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2012
Nettoomséttning 3160576
Resultat fore reservering -118 891
Reservering yttre reparationsfond 135 000
Reservering pannfond 0
Saldo yttre reparationsfond 2251 658
Lan per kvm yta 10 301
Kassalikviditet (%) 630
Arsavgift bostéder kronor/kvm 746

Forslag till vinstdisposition

2011

3164 068
176 008
135 000

48 000
2075 650
10 396
650

746

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores
1 ny rakning dverfores

2010 2009

3173514 3163182

672722 1 191 467

135000 135000

48 000 48 000

1 940 650 1 805 650

10 491 10 539

757 821

746 746
1272932
-118 891
1154 041
135000
1019 041
1154 041

2008

2814 433
-407 054
135 000
48 000

1 670 650
10 587
474

691

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foéreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2012-01-01
-2012-12-31

3160576

-613 151
-626 917
-192 680
-453 081
1274 747

84 496
-1478 133
-118 891
-118 891

-118 891

4(11)

2011-01-01
-2011-12-31

3164 068

-418 686
-533 301
-165 251
-446 880
1 599 950

89 727

-1 513 669
176 008
176 008

176 008



Brf Roseniingen 2
Org.nr 716428-0047

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

40 547 399
2 850 000
24 804

43 422 203

2 800

43 425 003

20
77475
77 495

4 813 841
723124
5536 964

5614 459

49 039 462

S5(11)

2011-12-31

40 994 279
2 850 000
0

43 844 279

2 800

43 847 079

100
1926
4 420
6 446

1 781 284
3938305
5719 589
5726 035

49573 114
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Pannfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2012-12-31

1 560 000
2251 658

384 000
4 195 658

1272932
-118 891
1 154 041

5349 699

32 838 000
9942 000
18 840

42 798 840

400 000
67 531
16 018
39 195

368 179

890 923

49 039 462

47 586 000
47 586 000

Inga
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2011-12-31

1 560 000
2075650

384 000
4019 650

1272932
176 008
1 448 940

5 468 590

32 838 000
10 342 000

43 246
43 223 246

400 000
782

18 909
21 497
440 090
881278

49 573 114

47 586 000
47 586 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med féregéende ar.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med i &r sd redovisas reservering samt ianspraktagande av yttre reparationsfonden i

resultatdispositionen.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsviérde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erlaggas till eller
erhllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ dr styrelsen enligt beslut p& féreningsstimman.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som férhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Ovr ersittningar och intéikter
Overlatelseavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Yttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Férvaltningsarvode
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Not § Avskrivningar

Byggnad

2012
3129168
23 040
900

7 468
3160 576

2012
28 221
584 930

613 151

2012
38 297
53 651

100 612
45742
41 947
49 748

273000
23920

626 917

2012
22 571
94 300

1 000
29 645
44 844

320

192 680

2012
446 880
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2011
3129 168
23 040
950

10 910

3 164 068

2011
25 641
393 045

418 686

2011
22 131
59 567
92 661
44 195

0

50 084
258 159
6 504
533 301

2011
16 938
76 200

1 000
24 256
43912

945

2000

165 251

2011
446 880
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Maskiner ar 1/5

Not 6 Byggnader

Ingidende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring

Upplupna rinteintékter

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

6 201
453 081

2012-12-31
44 688 039
44 688 039

-2 693 760
-446 880
-3 140 640

-1 000 000
-1 000 000

40 547 399

24 948 000
14 400 000
39 348 000

2012-12-31

39 005
31 005
-39 005
31 005

-39 005
39005
-6 201
-6 201

24 804

2012-12-31
58 545
11250

4160
3520
77 475
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0
446 880

2011-12-31
44 688 039
44 688 039

-2 246 880
-446 880
-2 693 760

-1 000 000
-1 000 000

40 994 279

20 304 000
15 600 000
35904 000

2011-12-31

39 005
0
0
39 005

-39 005

-39 005

2011-12-31
0

0

0

4 420

4 420
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Not 9 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Pannfond
insatser
Belopp vid drets ingéng 1 560 000 384 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1560 000 384 000

Not 10 Fastighetslian

Langivare - rintesats - riinteéindring
Swedbank -3,328% - rorlig ranta
Sparbanken -2,56% - rorlig rinta
Avgar kortfristig del ./.

Yttre rep. B
fond
2 075 650

176 008

2 251 658

2012-12-31

10 342 000
32 838 000

-400 000
42 780 000

10 (11)
alanserat Arets
resultat resultat

1272932 176 008

-176 008
-118 891
1272 932 -118 891

2011-12-31

10 742 000
32 838 000

-400 000
43 180 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rintekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Beriknat arvode {6r revision

Bro den

oty Lon 4

Rodney Lund

Db

Jan Varo

nrik Englesso

Hékan Kamb

Conny Bengtsspn
Revisor

2012-12-31
168 067
193 112

6 000

0

0

0

1 000
368 179

i

e
R —

11 (11)

2011-12-31
207 431
202 366

5576
745
22176
796

1 000
440 090
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RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - tkr 2011 2012 2013
Arsavgifter bostider 3129 3129 3129
Kabel-TV 23 23 23
Ovriga intakter 1 1 0
Fakturerade kostnader 11 8 0
RORELSENS INTAKTER 3164 3 161 3152
Obligatorisk ventilationskontroll 0 0 0
Yitre skotsel, snordjning 22 38 50
Lépande reparationer/underhéll 26 28 50
Lekpark 393 109 0
Pannor 0 447 765
Tak 0 29 0
Avgir erhéllna bidrag fér rep /.
Pagdende om- och tillbyggnad
Investeringar enl underhallsplan
.. varav skall aktiveras ./,

. varav uttag avsatta medel ./.
Elavgifter 60 54 50
Sophémtning 93 101 100
Fastighetsforsakringar 44 46 58
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador 0 42 0
Kabel-TV 50 50 52
Fastighetsskatt 258 273 283
Ovr forbrukningsinventarier/material 7 14 5
Reparation arbetsmaskiner 0 10 5
Inkasso/avhysning/langtidsbevakning 3 3 2
Styrelsearvode 76 94 100
Revisionsarvode 1 1 1
Forvaltningsarvoden 44 45 46
Forvaltningsarvode utdver avtal 0 3 0
Overlatelse-/pantforskrivningskostnad 10 7 0
Ovriga forvaltningskostnader 5 10 20
Lagstadgade sociala avgifter 25 30 31
Avskrivning byggnad 447 447 447
Avskrivning maskiner 0 6 6
RORELSENS KOSTNADER 1 564 1 887 2071
RORELSENS RESULTAT 1 600 1274 1 081
Rinteintakter fran bank 33 43 75
Ovriga ranteintikter klientmedel 57 42 0
FINANSIELLA INTAKTER 90 85 75
Réntekostnader fastighetslan 1514 1478 1462
FINANSIELLA KOSTNADER 1514 1478 1462
Statlig skatt
RESULTAT 176 -119 -306
Féreslds i resultatdispositionen:
lanspraktagande av yttre reparationsfonc 0 0 765
Reservering till yttre reparationsfond pai -183 -135 -459
-7 -254 0

ISS Fastighetsekonomi 2013-02-14




