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Bostadsrattsféreningen Jarnbanan
Org. nr 769617-5764

Arsredovisning for rakenskapséret 2013

Styrelsen for Brf Jarnbanan far harmed avge féljande arsredovisning for féreningens foérvaltning

tiden 2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och revisorer

Ordinarie ledaméter

Period

2011-04-28 - 2013-12-31
2010-04-20 - 2013-12-31
2011-04-28 - 2013-12-31
2010-04-28 - 2013-04-24
2012-04-25 - 2013-12-31
2013-04-24 - 2013-12-31

2011-04-28 - 2013-12-31
2013-04-24 - 2013-12-31

Christer Green Ordférande
Rolf Thelin Ledamot
Marianne Paulsson Ledamot
Madeléne Fischer Ledamot
Johan Gudmundsson Ledamot
Frida Ombert Ledamot
Suppleanter

Henrik Bockin Suppleant
Phia Olofsson Suppleant
Revisorer

Thomas Anvelid Ernst & Young

Firmateckning
Forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Stadgar
Gallande stadgar for foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-08-18.

Upplatelser

Upplatelseavtal har tecknats for samtliga av féreningens 69 lagenheter.

Vid rakenskapsarets utgang var 62 bostadsrétter placerade. Under aret har 3 éver-
latelser skett av bostadsratter.

Verksamhet 2013
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls den 24 april 2013 pa restaurang Karl.

Foreningens fastighet

Foéreningen forvarvade fastigheten Halmstad, Jarnbanan 2 den 29 augusti 2008. Fastigheten
bestar av 2 flerbostadshus i 5-7 vaningar med 69 lagenheter och 58 garageplatser. Den totala

boarean ar cirka 6900 m2.
Foreningen blev lagfaren &gare till fastigheten den 7 oktober 2008.
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Lagenhetsférdelning
Typ Antal

2 RoK 10

3 RoK 42

4 RoK 13

5 RoK 4

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ingdr i gemensamhetsanlaggning rérande underjordiskt garage med tillhérande delar
samt innergard med tillhérande plantering och utrustning. Gemensamhetsanlaggningen kommer att
drivas sdsom delagarforvaltning.

Ovriga delagare ar Brf Bron, (Jarnbanan 1, JM &r exploator)

Foreningens andelstal kommer att bli 50%.

Fastighetsskatt
Enligt gallande lag om fastighetsskatt ar fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt avseende

bostader under de férsta fem &ren fran fardigstallande. Ar 6-11 beskattas fastigheten med halv
fastighetsskatt och darefter utgar full fastighetsskatt. Full fastighetsskatt ar 1365 kr per
lagenhet eller max 0,4% av taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler utgar fran forsta

aret och &r 1% av taxeringsvardet.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsens beddmning visar pa ett mycket lagt genomsnittligt underhallsbehov for de
narmaste 5 aren.

Forvaltning
CYMKO Fdrvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska forvaltning.

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 613 827,70 kr
Arets resultat 511 132,85 kr
Att disponera 1124 960,55 kr

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 30,00 kr per kvm
till fonden for yttre underhall. -206 760,00 kr

Resterande att balansera i ny rékning. 918 200,55 kr
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Resultatréakning

2013-01-01
2013-12-31

2012-01-01
2012-12-31

Nettoomséttning
Arsavgifter och Hyresintakter
Ovriga intakter och debiterade avgifter

Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Ranteintakter
Skattefria réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o O WN

3503 958,00 kr
43 003,84 kr

3557 594,40 kr
26 234,27 kr

3546 961,84 kr

-115 897,23 kr
-1 302 698,61 kr
-123 112,15 kr
-120 565,00 kr
-47 060,00 kr

3583 828,67 kr

-130 344,25 kr
-1 298 554,68 kr
-59 108,79 kr
-105 460,50 kr
-47 060,00 kr

-1709 332,99 kr

1837 628,85 kr

-282 388,00 kr

-1 640 528,22 kr

1943 300,45 kr

-271 370,00 kr

-282 388,00 kr

1 555 240,85 kr

10 518,00 kr

0,00 kr
-1 054 626,00 kr

-271 370,00 kr

1671 930,45 kr

20 111,00 kr

496,00 kr
-1 143 419,00 kr

-1 044 108,00 kr

511 132,85 kr

-1 122 812,00 kr

549 118,45 kr

511 132,85 kr

549 118,45 kr
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Balansrékning

Not

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Kundfordringar
Interimsfordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemmars insatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna sociala avgifter

Leverantérsskulder

Upplupna utgiftsrantor
Forbetalda avgifter/ hyror

Ovriga interimskulder

Summa eget kapital och skulder

10

242 808 461,00 kr

243 090 849,00 kr

242 808 461,00 kr

242 808 461,00 kr

243 090 849,00 kr

243 090 849,00 kr

498,00 kr 496,00 kr
34 484,00 kr 22 423,00 kr
58 456,00 kr 58 201,00 kr
93 438,00 kr 81 120,00 kr

1082 612,55 kr

1176 050,55 kr

243 984 511,55 kr

1538 826,45 kr

1619 946,45 kr

244 710 795,45 kr

-213 317 200,00 kr
-551 360,00 kr

-613 827,70 kr
-511 132,85 kr

-213 317 200,00 kr
-206 760,00 kr

-409 309,25 kr
-549 118,45 kr

-214 993 520,55 kr

-28 500 000,00 kr

-214 482 387,70 kr

-29 790 000,00 kr

-28 500 000,00 kr

-8 406,00 kr
-31 098,00 kr
-82 039,00 kr

-224 338,00 kr
-145 110,00 kr

-29 790 000,00 kr

-8 170,00 kr
-51 973,75 kr
-84 684,00 kr

-135 167,00 kr
-158 413,00 kr

-490 991,00 kr

-243 984 511,55 kr

-438 407,75 kr

-244 710 795,45 kr

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregéende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2013 2012
Intakt bilplatser 20 819,00 kr 38 800,00 kr
Garage 256 800,00 kr 223 200,00 kr

Arsavgifter

Ovriga intakter och debiterade avgifter

3226 339,00 kr

3295 594,40 kr

3503 958,00 kr

3557 594,40 kr

Gastrum/ Fritidsrum 22 800,00 kr 17 000,00 kr
Ovriga avgifter 20 203,84 kr 9 234,27 kr
43 003,84 kr 26 234,27 kr
Not 2 Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extraarbeten 13 604,05 kr 8 320,91 kr
Fastighetsskotsel 71 054,45 kr 85 002,09 kr
Extern tillsyn o besiktning 135,00 kr 6 921,00 kr
Hissbesiktning 31 103,73 kr 30 100,25 kr

Not 3 Driftskostnader

115 897,23 kr

130 344,25 kr

Elkostnad 103 269,00 kr 106 504,67 kr
Varmekostnad 564 776,00 kr 575 589,33 kr
Vatten och avlopp 81 165,00 kr 78 541,00 kr
Soptdmning 146 142,00 kr 132 340,00 kr
Gemensamhetsanlaggning 98 263,61 kr 109 337,68 kr
Fastig. forsakringspremie 9 54 581,00 kr 48 905,00 kr
KabelTV / Bredband, internet 246 581,00 kr 246 580,00 kr
Forbrukningsmaterial 7 921,00 kr 757,00 kr
1302 698,61 kr 1298 554,68 kr
Not 4 Underhéllskostnader
Underhall av trapphus 0,00 kr 1 463,00 kr
Underhall av dorrar/portar 9 500,00 kr 0,00 kr
Rep. ventilation 89 000,00 kr 0,00 kr
Rep/Tele/TV/porttele/Kabel TV 0,00 kr 1 250,00 kr
Underhall hiss 24 612,15 kr 55 726,79 kr
Underhall av 1as 0,00 kr 669,00 kr
123 112,15 kr 59 108,79 kr
Not 5 Externa rérelsekostnader
Telekommunikation 2 173,00 kr 1 438,00 kr
Forvaltningskostnader dvrigt 28 932,00 kr 18 656,00 kr
Revisionsarvoden externa 10 000,00 kr 10 000,00 kr
Kostnad méten/stamma 8 060,00 kr 5 545,00 kr
Forvaltningskostnad 68 416,00 kr 66 876,00 kr
Bankkostnader 2 984,00 kr 2 945,50 kr
120 565,00 kr 105 460,50 kr
Not 6 _Personalkostnader
Arvoden till styrelsen 36 000,00 kr 36 000,00 kr
Sociala avgifter 11 060,00 kr 11 060,00 kr
47 060,00 kr 47 060,00 kr
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Not 7 _Anldggningstillgdngar
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker progressivt med en arlig upprakning pa

0,1624%

Mark
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Totalt byggnader och mark

Fastighetsbeteckning Jarnbanan 2

Fastigheten bestar av

Antal lagenheter Boyta

6916892 kvm
Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvarde mark Bostadsdel
Summa
Not 8 Inteckningslan Réntesats
Handelsbanken 1,70%
Handelsbanken 1,70%
Handelsbanken 4,45%

1. Amorterat med 710 000 kr 2014-02-10

Not 9 Foérsékring
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Lansforsékringar.

Not 10 _Foérandring av eget kapital

Bundet
Insatser

Belopp vid &rets ingang 213 317 200 kr

Overféring

enligt stdmmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 213 317 200 kr

Halmstad den / 2014

Christer Green Rolf Thelin

Johan Gudmundsson Frida Ombert

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Malmé den / 2014

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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2013

2012

173 854 000,00 kr

173 854 000,00 kr

173 854 000,00 kr

-532 151,00 kr
-282 388,00 kr

173 854 000,00 kr

-260 781,00 kr
-271 370,00 kr

-814 539,00 kr

69 769 000,00 kr

-532 151,00 kr

69 769 000,00 kr

69 769 000,00 kr
242 808 461,00 kr

71 000 000,00 kr
15 400 000,00 kr

69 769 000,00 kr
243 090 849,00 kr

64 000 000,00 kr
18 800 000,00 kr

Villkorsandringsdag
Rorligt
2014-03-30
2016-01-30

86 400 000,00 kr

8210 000,00 kr
10 145 000,00 kr
10 145 000,00 kr

82 800 000,00 kr

9 500 000,00 kr
10 145 000,00 kr
10 145 000,00 kr

Bundet
Yttre
fond

-206 760 kr

-344 600 kr

-551 360 kr

Marianne Paulsson

28 500 000,00 kr

Fritt
Balanserat
resultat

-409 309 kr

-204 518 kr

-613 828 kr

29 790 000,00 kr

Fritt
Arets
resultat

549 118 kr

-549 118 kr
511 133 kr

511 133 kr
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Kostnadsfordelning 2013

Fastighetsforsékring
2%
Nettoranta
Renhallning 36%

Vatten 50

3%

Varme
19%

Administration Avskrivningar

6% 10%
Fastighetsskotsel
4%
Uncﬁ/rhéll Kabel TV, Bredband
° 8%
1200 000 kr
1000 000 kr +
800 000 kr -
600 000 kr +
400 000 kr
200 000 kr +
Okr = = - - — -
Fastighetss| Underh&ll |Administrat El Véarme Vatten | Renhdllnin | Fastighetsf | Nettoranta |Avskrivning| Kabel TV, |Fastighetss

kotsel ion g orsakring ar Bredband katt

02013 | 115 897 kr | 131 033 kr | 167 625 kr | 103 269 kr | 564 776 kr | 81 165 kr | 146 142 kr | 54 581 kr |1 044 108 k| 282 388 kr | 246 581 kr 0 kr

2012 | 130 344 kr | 59 866 kr | 152 521 kr | 106 505 kr | 575 589 kr | 78 541 kr | 132 340 kr | 48 905 kr |1 122 812 k| 271 370 kr | 246 580 kr 0 kr
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