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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Foreningen férvarvade 2012-06-18 fastigheten
Prastgardsgardet 2 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Solberga Hagvag 13
och 18. Fastigheten byggdes 1985 och har
vardear 1985.

Légenheter och lokaler
Den totala byggnadsytan uppgar till 3494 kvm.

Lagenhetsfordelning
12 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kék
4 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 29 upplatna med
bostadsratt och 13 med hyresrétt.

Férsékring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos
Lansférsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsékring samt bostadsrattstillagg fér
samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen féljer en den tekniska
beskrivningen som upprattades 2012 och
stracker sig 11 ar. Planen uppdateras
fortlépande.

Det planerade underhalisbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 650 tkr for
den nérmaste 5-ars-peioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond med 0,3 %

av taxerings-vardet pa fastigheten. Den
avskrivning som gors pa byggnaden minskar
dock avsattningen till den yttre fonden med
motsvarande belopp.

Eftersom féreningen ar nybildad och ingen
historik finns tillganglig arbetar styrelsen efter
den tekniska beskrivningen som togs fram i
samband med kopet av fastigheten.

Fastighetsfoérvaltning
Féreningen har avtal med Driftia om teknisk
férvaltning inklusive fastighetsskétsel.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-
16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-05-29
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-03-16.

Organisationsanslutning )
Féreningen ar medlem i Sopsug i Alvsjé
Samfallighetsférening.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.
Under aret har 5 lagenheter ombildats till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 16
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa fn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.




Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2013-05-21 och darmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kent Lundstrém ledamot/Ordf
Jan Forslund ledamot/Sekr.
Anna Karra ledamot/Kassor
Robert Brienic ledamot

Elias Adem ledamot

Ardo Mire ledamot
Helena Gustavsson suppleant
Revisor

Ole Deurell

Valberedning
Féreningen har inte valt nagon valberedning.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 6
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under aret

Féreningen har under aret képt in
tvattmaskiner till samtliga hyresratter eftersom
Prastgardsgardet 1 sa upp avtalet med
féreningen. Under hésten uppméarksammades
att tegelfasaden borjat vittra sénder. Kontakt
togs med en byggkonsult fran Condo Consult
for rad.

Foéreningen har aven deltagit i samrad med
6viga féreningar rérande klotter och att
ungdomar samlas i trappuppgangar i omradet.
Stérningarna har minskat i takt med att fler
lagenheter i omradet ombildas.

2012 lamnade féreningen in ett omfattande
remissvar angaende den planerade
nybebyggelsen pa fd Ericssons omrade.
Pastétningar har gjorts under éret till berérda
instanser for information om vad som hander.
Féreningen hade inte fatt svar under 2013 vad
som &r planerat.

Foéreningen har dessutom lamnat in
synpunkter pa den planerade nybyggnationen
av ett hotell i ett héghus.

Ett avtal med AMW Fastighetsvard har ingatts
for yttre underhall av grénytor, planteringar,
snd och halkbekampning.

Informationsinsatser

Styrelsen har informerat medlemmar och
hyresgaster via anslagstavlor i portarna och
utdelning av information i brevliadorna samt
kontenuerligt uppdaterat féreningens hemsida.
Vid tva Bométen fér medlemmar och
hyresgaster i april respektive december
informerade styrelsen om alla aktuella fragor.

Framtida utveckling

- Féreningen planerar att iordningstalla nya
torkutrymme i vardera trapphuset under varen
2014.

- En plan fér upprustning av trapphusen ar
tagen och upprustning startar under varen
2014.

- Ett nytt lassystem for att underlatta tilltradet
till portarna installeras samtidigt med
upprustningen.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vésentliga avtal:

Bergs Las

AMW Fastighetsvard

ManKan Hiss

BRF GrovSop

Driftia

Deloitte ,
Sopsug i Alvsjé Samféllighetsférening
Stokab

Foreningens resultat for ar 2013 &r — 162 tkr
vilket kan jamféras med resultatet fér 2012
som var en férlust om — 24 tkr. 2013 var dock
féreningens forsta hela rakenskapsar sa det &r
darfor svart att gora jamférelser mellan aren.




Resultatférdelning
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| resultatet ingdr avskrivningar med 393 tkr och
exkluderar man dem blir resultatet 231 tkr.
Awvskrivningar &r en vardeminskning av
féreningens fastighet och den paverkar inte
féreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
réntekostnaden for fastighetslanen.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -24 429
Avrets forlust -160 014
-184 443

Styrelsen foreslar att
| ny rékning 6verféres -184 443
-184 443

Betraffande foreningens resultat och stallning i
ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Fran och med rakenskapsaret 2014 géller ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som &r framtagen fér 2014.




Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som ar invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga fér att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
férslag pa hur foreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Hér redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets éverskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening &r
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till
driften réaknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven técker
avskrivningskostnaden. Pa sa satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgéngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgadngar — dar tillgangarna &ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvéxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar

likviditetsméssigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.




Eget Kapital

En bostadsrattsfoérening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéaster
som annu inte forfallit fér betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benéamns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for foreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Koép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en ckad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som ar betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).




Roérelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Roérelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 2625 442

2625442

2 -1 097 579
-50 142

-50 820

3 -120 033
-393 015

-1711 589

913 853

7 468

-1 083 335

-1 075 867

-162 014

-162 014

2012-01-01
2012-12-31

1476 282

1476 282

-550 961
-25 269
-30735
-67 227

-207 750

-871 942

604 340

0

-628 769

-628 769

-24 429

-24 429




TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

59715138
91519

59 806 657

59 806 657

8176
2250
2724

13150

6 328 621

6341771

66 148 428

2012-12-31

60 100 380
0

60 100 380

60 100 380

2206
0
2723

4929

1326 746

1331675

61 432 055




2013-12-31 2012-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 32 305 005 26 269 127
32 305 005 26 269 127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 429 0
Arets resultat -162 014 -24 429
-186 443 -24 429
Summa eget kapital 32 118 562 26 244 698
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 33 500 000 33 500 000
Summa langfristiga skulder 33 500 000 33 500 000
Kortfristiga skulder .
Leverantérsskulder 167 420 75 885
Aktuell skatteskuld 16 940 0
Ovriga skulder 0 1031250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 339 387 578 022
Skuld till forvaltare 6119 2200
Summa kortfristiga skulder 529 866 1687 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 148 428 61 432 055
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga séakerheter
som har stéllts foér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan 33 500 000 33 500 000
33 500 000 33 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd réanta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvéarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
2013-12-31

913 853
393015
7 468

-1083 335

231001

-5 970
-2 251
91 535

-1.249 026

-934 711

-2 085

-97 207

-99 292

6 035878

0

6 035 878

5001 875

1326 746

6 328 621

2012-01-01
2012-12-31

604 340
207 750
0

-628 769

183 321

-2 206
-2723
75 885

1611472

1865749

-60 308 130

0

-60 308 130

26 269 127

33 500 000

59 769 127

1326 746
0

1326 746




ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. N&r sa
ar fallet anges detta i sérskild ordning nedan.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som antingen &r ett fast
. belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapséret ar 1 210 kr per lagenhet.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en érlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Inga léner eller andra erséttningar har utbetalats.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter bostader
Bredband internetanslutning
Ovriga intéakter

Driftskostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Lokalhyra tvattstuga
Reparationer och underhall
Ovriga driftskostnader
Kabel-TV

Snoréjning och sandning
Stad

Fastighetsadministration

Kameral férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Inkasso/betalningsféreldggande

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

2013

1256 006
1356 155
-7 313
20 594

2 625 442

2013

62 220
66 224
379 316
83 868
114 803
8 400
230 681
27708
10 898
39 438
74 023

1097 579

2013

54 156
32 250
10 054
13 481
10 092

120 033

2012

856 521
618 876
-3975
4 860

1476 282

2012

32 381
90 000
149 756
43780
51274
25200
70 611
8 069
5 807
23125
50 958

550 961

2012

33236
8 000
1320

12 365

2 306

57 227



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingadende anskaffningsvéarde 60 308 130 0
Arets anskaffningar 2 085 60 308 130
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 60 310 215 60 308 130
Ingaende avskrivningar -207 750 0
Arets avskrivningar -387 327 -207 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -595 077 -207 750
Utgaende redovisat varde 59715 138 60 100 380
Redovisat varde byggnader 38 003 481 38 389 453
Redovisat varde mark 21711657 21710 927
59715 138 60 100 380
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 43 400 000 48 400 000
varav byggnader: 26 000 000 31000 000
Inventarier och verktyg 2013-12-31 2012-12-31
Arets anskaffningar 97 207 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 97 207 0
Arets avskrivningar -5 688 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 688 0
Utgaende redovisat varde 91 519 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Com Hem AB 2724 2723
2724 2723
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Yttre Balanserat
insatser avgifter resultat fond resultat
Belopp vid arets ingang 26 269 127 0 0 0 -24 429
Arets inbetalda insatser 6 035 878
Disp. av fg. ars resultat
beslut av féreningsstdmma. -24 429 24 429
Arets forlust -162 014
Belopp vid érets utgang 32 305 005 0 -24 429 0 -162 014




Not 8 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering efter 5 ar 33 500 000 33 500 000
33 500 000 33 500 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2014 2013-12-31
Lansforsakringar Rorligt 9334 000
Lansforsakringar 2015-06-30 3,41 9333 000
Lansférsakringar 2017-06-30 3,68 9333 000
Lansfors&kringar Rorligt 5 500 000
0 33 500 000
Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 142 500 135035
Upplupna réntekostnader 91 363 95 688
Fjarrvarme 30 000 122 808
El 19 025 90 000
Sophamtning 16 255 22178
Vatten 16 284 43780
Snéréjning och sandning 0 23125
Hyra tvattstuga 0 25200
Upplupet revisionsarvode 20 000 8 000
Ovriga upplupna kostnader 3960 12 208
339 387 578 022
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