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Fdérvaltningsberittelse

Styrelsen fr Bostadsrattsféreningen Lemuren 36, 769604-7831 far harmed avge arsredovisning for ar
2012-01-01 - 2012-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &andamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Heimdall 28, Stockholm med adress Frejgatan 36 A, 113 26 Stockholm.
Fastighetens &r bebyggd med ett hus som innehaller 25 bostadslagenheter om sammanlagt 847 m2.
Samtliga bostader upplats med bostadsratt. Det finns inga lokaler. Taxeringsvardet uppgar till 16 000
000 kr, varav byggnad 6 800 000 kr och mark 9 200 000 kr. Fastigheten &r forsékrad till fullvarde i
Lansforsakringar.

Léagenhetsdverlatelser
Fem stycken lagenhetstverlatelser har skett under aret.

Styrelse och revisorer

Vid ordinarie féreningsstdmma den 7 juni 2012 utsags Carl Aulin till ordférande, Jana Baecklund till
kasstr, Janine Séhr, Christoffer Ramm, Maria Larsson och Malin Teeling till ordinarie ledaméter. Till
styrelsesuppleant utsags Michael Granberger. Till revisor utsags Stefan Kulander. Styrelsen har under
aret hallit ett antal protokollfrda styrelsemdéten.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av BOBEKQO Ekonomi & Férvalining.
Fastighetsskdtsel har ombestrjts av Woxberg Fastighetsservice AB och stadning av Mickes
fonsterputs och stad AB. Ytterligare information finns pa www.lemuren.se.

Visentliga hidndelser under aret
En ny tvattmaskin har inkdpts under aret fér ca 32 tkr. Ett nytt 1dn om 100 tkr togs upp under varen pga
den laga likviditeten. Verksamheten i Svrigt har pagatt planenligt under aret.

Planerade renoveringar och reparationer

Rikenskaper och ekonomi

Foreningen har en fortsatt bra ekonomi. Arets resultat visar ett underskott pa 195 095 kr jamfért med
165 438 kr foregaende ar, en resultatférsamring med ca 30 000 kr som framst férklaras av inképet av
ny tvattmaskin for ca 32 000 kr samt ¢kade rantekostnader med ca 15 000 kr. Varmekostnaderna var
dock ca 10 000 kr l&gre i ar. Resultatet exklusive avskrivningar &r ca - 28 000 kr. Likvida bankmedel
uppgick vid arets slut till ca 76 000 kr. Soliditeten ar fortfarande mycket hog, ca 85 %.

Ytterligare information betraffande féreningens ekonomiska stallning hanvisas till efterfdljande resultat-
och balansrakning och tillaggsupplysningar med bokslutskommentarer.

Ekonomisk oversikt
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning (avgifter mm), tkr 542 543 550 544

Arets resultat, tkr -195 -165 -182 -155

Soliditet, % 85 85 85 85
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Dispositioner betrdffande vinst eller forlust

- Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel/ansamlad fériust
- balanserat resultat fran foregaende ar -3 607 413
- &rets Gverforing till underhalisfonden -48 000
- &rets ianspraktagande ur underhallsfonden 33 463
- drets resultat -195 095
Tofalt -3 817 045
disponeras enligt féljande:
- Yverftring till balanserat resultat -3 817 045
Totalt -3 817 045

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning B
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning (Arsavgifter mm) 1 541 704 542 584
541 704 542 584
Rérelsens kostnader
Ravaror och farnddenheter (Fastighetskostnader) 2 -394 680 -380 952
Ovriga externa kostnader -2 648 -3121
Personalkostnader 3 -74 909 -75 530
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -166 725 -166 725
Rérelseresultat -97 258 -83 744
Resuitat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 38 6
Réntekostnader och liknande resultatposter -97 875 -81 701
Resultat efter finansiella poster -195 095 -165 439
Resultat fore skatt -195 095 -165 439

Arets resultat -195 095 -165 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 17 653 591 17 820 316
17 653 591 17 820 316

Summa anldggningstillgangar 17 653 591 17 820 316

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1463 -

Qvriga fordringar 1630 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 649 1551

5742 2342

Kassa och bank 75740 30736

Summa omsiittningstillgangar 81 482 33078

SUMMA TILLGANGAR 17735073 17 853 394
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Balansrédkning
Belopp i kr - Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 065 118 12 065 118
Upplatelseavgifter 6679 680 6679680
Fond for yitre underhall ] 96 618 B2 081
18 841 416 18 826 879
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -3 621950 -3441 974
Arets resultat -195 095 -165 439
-3817 045 -3607 413
Summa eget kapital 15 024 371 15219 466
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 2606 715 2513 997
2606715 2513997
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 2250 21791
Skatteskulder 3 402 1948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98 335 96 192
103 987 119 931
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 735 073 17 853 394
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sakerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sékerheter for egna skuider
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa 8 000 000 8 000 000
Pantbrev pa 8 000 000 kr innehas av kreditgivarna.
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna
rad och féreningens stadgar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade frén fdregéende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver fillgdngens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % perar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Forbattringsatgarder byggnader 50
-Stambyte 2,5

-Standardfdrbattringar inkl tvattstuga 10,0
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Noter

Not 1 Intdkternas férdelning

B(10)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Intdkternas férdelning
Arsavgifter 536 421 536 423
Registrerings- och &veriatelseavgifter mm 5283 6 161
Summa 541 704 542 584
Not 2 Fastighetskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskdtsel, stadning och hisskostnader 53 678 56 206
Reparationer och underhall 33 463 3 081
Elkostnader 28 950 31934
Fjérrvarme 152 076 162 010
Vatten- och aviopp 21415 16 500
Renhallning 17 244 20 519
Farsakringar 12 025 12653
Fastighetsskatt 34125 32 550
Ovriga fastighetskostnader 41 704 45 499
Summa 394 680 380 952

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utbetalats
med 57 000 kr (oféréndrad ersattningsram jamfért med féregaende ar) samt atféljande sociala avgifter

om 17 809 kr.

Not 4 Byggnader och mark

- 2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvarde
- varav byggnad 7 844 303 7 844 303
- varav forbattringsatgérder byggnad 4 236 051 4 236 051
- varav mark 7 240 895 7 240 895
19 321 249 19321 249
Avskrivningar enligt plan
- Ingdende avskrivningar -1 500 933 -1334 208
- Arets avskrivning pa byggnader -166 725 -166 725
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnader -1 667 658 -1 500 933
Utgaende redovisat varde pa byggnader och mark 17 653 591 17 820 316
Taxeringsvérde byggnad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark 9 200 000 9 200 000
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_ 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital vid arets ingang
Bundet eget kapital:
- Inbetalda insatser 12 065 118 12065 118
- Upplatelseavgifter 6679680 6679680
- Underhalisfond 82 081 37162
Fritt eget kapital/ansamiad fériust:
- Balanserad vinst/foriust -3 607 413 -3 397 055
Summa eget kapital vid arets ingang 15 219 466 15 384 905
Arets avséattning/aterfdring till underhallsfond -14 537 -44 919
Arets minskning/ékning av balanserad vinst/forust for underhalisfond 14 637 44 919
Arets resultat -195 095 -165 439
15 024 371 15219 466
Eget kapital vid arets utgéng
Bundet eget kapital:
- Inbetalda insatser 12065 118 12 065 118
- Upplatelseavgifter 6 679 680 6 679 680
- Underhallsfond 96 618 82 081
Summa bundet eget kapital vid arets utgang 18 841 416 18 826 879
Fritt eget kapital/ansamiad forlust:
- Balanserad vinst/fériust -3 621 950 -3 441 974
- Arets resultat -195 095 -165 439
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust vid arets utgang -3 817 045 -3607 413
Summa eget kapital vid arets utgang 15 024 371 15 219 466
Not 6 Underhallsfond
2012-12-31 2011-12-31
Ingéende varde vid arets bérjan 82 081 37 162
Arets avséttning till underhallsfonden 48 000 48 000
Arets ianspraktagande ur fonden -33 463 -3 081
96 618 82 081

Till Underhallsfonden for byggnad ska enligt stadgarna arligen avséttas 0,3 % av taxeringsvardet, vilket
frdn och med 2010 ars taxering blir 48 000 kr. Arets underhallskostnader minskar fondens vérde.

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2012-12-31 2011-12-31

Stadshypotek bundet tom 2013-01-30, ranta vid utgangen av aret 416 % 786 715 793 997

Stadshypotek bundet tom 2013-01-30, rénta vid utgéngen av aret 3,08 % 920 000 920 000

Stadshypotek bundet 80 dagar, ranta vid utgangen av aret 3,31 % 800 000 800 000
Stadshypotek bundet 90 dagar, rénta vid utgangen av aret 3,42 % 100 000

2606 715 2513 997
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Underskrifter

Stockholm 2013- -
-

Mz 2.

Maria Larsson vtﬁ{'/\

Janine Sthr

Christoffer Ramm Malin Teeling

V)
#6)se har lamnats 2013- # - L/



Revisionsberittelse

Till rsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lemuren 36
org nr 769604-7831

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsfdreningen Lemuren 36 for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandiingarna och férvaitningen och for att arsredovisningslagen,
bostadsrattslagen och féreningens stadgar tilampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfbrt revisionen for att med hig men inte absolut sékerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underiagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga besiut, atgarder och forhailanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, bostadsréttsiagen och
féreningens stadgar och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman

- faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

- disponerar férlusten enligt forsiaget | forvainingsbersiielsen, samt

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.







