HSB Brf 24 Huglek i Uppsala
Org. nr: 717600-4708

Styrelsen for HSB Brf 24 Huglek i Uppsala far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2013-09-01 till och med 2014-08-31.

Att bo | bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsréattsforeningens byggnader och mark. Som &dgare till en bostadsrétt ager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med de 6vriga medlemmarna i féreningen har du
ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsréatt &r att man gemensamt bestdmmer och tar
ansvar for sin boendemilj6. Som boende i en bostadsréattsférening har du stora
mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som
tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att
den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att [dmna motioner till stdmman.

Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt att
motionera i fragor de vill att stimman ska behandla. Som bostadsrattsinnehavare har
man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, drvas eller 6verlatas pa samma séatt som andra tillgangar. En
bostadsréttsinnehavare bekostar sjalv sin hemférséakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsréttstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret
som bostadsréttsinnehavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebar att foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Enligt beslut av Bokforingsnamnden kommer progressiva avskrivningar
inte att vara tillatna i de nya regelverken, vilket kommer att paverka avskrivningarnas
storlek. Styrelsen har darfor 6kat avskrivningstiden till 60 ar, minskat underhall med
100 000 kr och okat avgifterna med 3,0 %.

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 171 942 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 468 303 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts fér 18 377 kr.

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 662 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska técka foreningens l1dpande kostnader fér drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld
underhéllsplan. Arsavgifterna hdjdes 2013-10-01 med 2,0 %.
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Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | likvida medel” ingar

bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens

betalningsformaga pa kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar

foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2013-2014 2012-2013 2011-2012 2010-2011 2009-2010

Genomsnittlig arsavgift

bostader kr/kvm 675 662 648
Laneskuld kr/kvm 3233 3270 3307
Likvida medel 1042 843 809
Kassalikviditet 252,6%  195,1%  213,9%
Overskott for underhall kr/kvn 123 107 118
Arets resultat 172 -60 157
Eget kapital 882 710 769

varav underhallsfond 394 463 333
Utfort underhall 18 210 26
Fastighet

647
3344
667
160,2%
118

98

612
293

88

Foreningens fastighet Svartbacken 22:7 har ett taxeringsvérde uppgaende till

28 280 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 18 480 000 kr.

Storre underhall och insatser

Foreningens hus byggdes 1945 och storre underhall har gjorts aren 1989, 2002 och

2009.

1989 Kok, fonster, tak, fasad, balkong, koksstammar, el

2002 Badrum, golvvéarme, stammar, stigarschakt och fonster
2005 Rengoring ventilationskanaler och OVK godkand

2009 Renovering av undercentral, varme

2012 Nya kallardorrar med armatur

2012 Com hem installation bredband, telefoni, TV, gruppavtal
2012 Nytt torkskap i tvattstuga /torkskapsventilation

2012 Ny tvattmaskin

2012 Nya brandvarnare alla lagenheter

2013 Rep och genomgang av fonster till lagenheter och trapphus
2013 Etapp 2 undercentral varmestyrning och 6vervakning webbaserat
2013 Utbyte portlasstyrning for alla entrédérrar

2014 Framtagande av underhallsplan med extern konsult

637
3381
480
130,0%
93

-278
514
562
397
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Lagenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Antal
Bostadslagenheter med bostadsrétt 2 rok 18
med sammanlagd yta av 2 409 kvm 3 rok 18
Summa bostadslagenheter 36
Lokaler med bostadsrétt 1
Lokaler och forrad 4
Garage 15
P-plats med motorvamare 7

Fastigheten ar forsédkrad genom Lansforsakringar Uppsala. Forsakringen omfattar
fullvérde.

Underhall av fastigheten
Underhall och aktiviteter under verksamhetsaret
Aktiviteter som genomforts under verksamhetsaret september 2013 — augusti 2014 &r:
- Rep. av fonster och dorrar
- Tillskott av nya utemobler
- Ny cirkulationspump for varme
- Avlopp och duschrep.
- Beskarning av lénnarna

Kommande aktiviteter 2014/2015:
- Utveckla hemsidan
- Tafram underlag infor anbudsforfragan pa 5-ledarsystem for el till lagenheterna
- Snygga upp de yttre miljéerna
- Vara aktiva i bevakningen av det nya dldreboendet
- Inventera och prissatta underhallsobjekt for framtiden
- Utreda sophantering
- Fasaden atgardas dar vi haft vattenskada vid 15B, sa att den inte forvarras
- Byte av cylindrar i dorrar allménna utrymmen

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 394 048 kr. Styrelsen foreslar att
stamman avsétter 140 650 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning
foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att
stamman disponerar 18 377 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort
underhall.
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Den arliga besiktningen enligt stadgarna gjordes 2013-10-12.
Besiktning av tradgardens véxter har skett under aret.

Medlemsantal
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 47.
Under aret har en bostadsratt dverlatits.

Styrelse

Styrelsen har féljande sammansattning:

Gunilla Grenomer ordférande

Roland Thomsson vice ordforande

Johanna Hedstrom sekreterare

Johanna Osterberg ledamot

Lars Egnell ledamot

Anders Pohl ledamot

Hans Holst ledamot utsedd av HSB Uppsala

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar styrelsens
ordforande Gunilla Grenomer samt ledamdterna Lars Egnell och Anders Pohl.

Revisorer
Revisor & Gun Redander med Lena Hognesius som suppleant, valda av féreningen samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingar, Daniel Ogden och Per Hedstrom, med Per Hedstrom som
sammankallande.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 6 februari 2014.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Skotsel av fastigheten
For fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats. FOr stddning har Rent och
Frascht AB anlitats. | 6vrigt har styrelsens presidium svarat for tillsyn och atgarder.
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TV, telefoni, bredband:

I varje lagenhet finns ett lokalt natverk for Ip-telefoni, data och TV. Till detta &r kopplat
ett natverk som foreningen ager. Overforingshastigheter till och fran internet ar darmed
mojligt upp till 200 Mbit/s.

Ett avtal med Com Hem ar tecknat for telefoni, data och TV samt underhall och skétsel
av natet.

Uppvarmning och El: Fjarrvarme, golvvarme(for de lagenheter som har valt detta vid
ombyggnad av badrum). Varje hushall har egna métare for el. Féreningen star for den
gemensamma elen till exempel belysning pa omradet och varmen.

Vatten: Kommunalt. Medlemmarna delar pa den fasta avgiften. Féreningen star for den
gemensamma forbrukningen.

Sophantering: Sophanteringen ar gemensam med sortering av tidningar, brannbart och
kompost fordelat vid entréportarna.

Tvattstuga: Gemensam tvattstuga tillsammans med HSB34.

P-plats: Finns dels garage och uteplatser som kan hyras.

Administration
All administration har skotts av foreningens ordférande Gunilla Grenomer. Den
ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidsledare har under aret varit Johanna Osterberg.

Ovrigt
Fran och med 2014 géller ny normgivning fran Bokféringsnamnden gallande regler for
arsredovisningar, se text under tillaggsupplysningar.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star

Balanserat resultat 2014-08-31 296 361
Arets resultat 171942
Att disponera 468 303

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande staende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 140 650
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -18 377
Balanserat resultat 346 030

468 303
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-09-01 -
Not 2014-08-31

1 1810 124
2 -1125074
3 - 18 377
- 50 528

5 - 147 262
468 883

468 883

4 6 579
- 303 520

171942

171 942

2012-09-01 -
2013-08-31

1776 117

-1128 915
-210 043
-52 422

- 144 233

240 504
240 504

8 534
- 308 540

-59 503

-59 503
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2014-08-31 2013-08-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 5 8 943 045 9 090 307
Mark 5 49 130 49 130
8992 175 9139 437

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 6 1705 1705
1705 1705
Summa anlaggningstillgangar 8 993 879 9141141

Omsattningstillgangar

I avrakning med HSB Uppsala 756 740 560 195
Kundfordringar 7 0 3 966
Avrakning skatter och avgifter 5920 5983
Ovriga kortfristiga fordringar 5058 16 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 49 799 50 546

817518 637 186
Kassa och bank 9 279 210 276 849
Summa omsattningstillgangar 1096 728 914 035
Summa tillgangar 10 090 607 10 055 176
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-08-31 2013-08-31
Bundet eget kapital
Insatser 19 462 19 462
Fond for yttre underhall 394 048 463 441
413510 482 903
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 296 361 286 471
Avrets resultat 171 942 -59 503
468 303 226 968
Summa eget kapital 10 881813 709 871
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 8774 630 8 876 810
8 774 630 8 876 810
Kortfristiga skulder
Nasta ars amortering av langfristiga skulder 11 102 180 102 180
Leverantorsskulder 63 078 74739
Skatteskulder 553 18 971
Fond for inre underhall 13717 13717
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 254 636 258 889
434 164 468 495
Summa skulder och eget kapital 10 090 607 10 055 176
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 500 000 11 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rad.

Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebar att foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Tva alternativ finns, K2 och K3. Férandringar kommer sannolikt att ske
vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Enligt beslut av
Bokforingsnamnden kommer progressiva avskrivningar inte att vara tillatna i de nya
regelverken, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Inom branschen pagar utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for
bostadsrattsforeningar.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beraknas inflyta. Tillgangar &r varderade
till anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det
aterstar 59 ar. Planen grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings
ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avradkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Foreningens skattemassig underskott uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till

1 450 172 kr. Féreningen har valt att i balansrakningen inte redovisa uppskjuten
skattefordran hanforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den

uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas beddms inte som vésentlig och
har enligt var bedémning ingen inverkan pa lagens krav om en rattvisande bild.

10



HSB Brf 24 Huglek i Uppsala
Org. nr: 717600-4708

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

till styrelsen

till féreningsvald revisor

till valberedning och évriga arvoden
sociala kostnader

summa

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intakter

11

2013-09-01 -  2012-09-01 -
2014-08-31 2013-08-31
42 608 35 445

2 696 2 696

898 898

10 070 8 125

56 272 47 164
2013-09-01 -  2012-09-01 -
2014-08-31 2013-08-31
1626 714 1594 351
64 023 62 745

68 652 68 640

30 600 32 000

8 700 7700

5565 4 426

2670 2 655

3200 3600
1810124 1776 117
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Not 2

Not 3

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Hyror och arrenden
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter
Ovriga driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall varme

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvattstugeutrustning
Planerat underhall Ias-system

12

2013-09-01-  2012-09-01 -
2014-08-31  2013-08-31
169 750 162 437
9492 8 603

52 604 52 168

10 650 10 650
4226 6716

37 801 67 209

59 278 60 400

354 263 387 715

55 083 65 301

40 262 33518

24 622 23 999

116 419 121 650

15 920 15 276

42 608 35 445

10 482 10323

898 898
38010 37 490
1900 0

11 400 11 400

10 070 8125

59 336 9591
1125074 1128915
2013-09-01-  2012-09-01 -
2014-08-31  2013-08-31
0 37730

7305 0

553 0

0 1325

0 144 861

0 2619

10 519 0

0 23508

18 377 210 043
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ranteintakter och liknande

Réanteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Réanteintakter fran placeringar

Ranteintakter fran hyres- och kundfordringar
Ranteintakter fran skattekonto

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde
Ingaende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda varden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvarde fastigheter

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala

Kundfordringar
Kundfordringar

13

2013-09-01-  2012-09-01 -
2014-08-31 2013-08-31
6 425 6 740

0 1648

124 107

30 39

6579 8 534
2014-08-31 2013-08-31
12 823 765 12 823 765
-3 733 458 -3 589 225
-147 262 -144 233
8943 045 9 090 307
49 130 49 130
8992 175 9 139 437
18 480 000 18 480 000
9 800 000 9 800 000
2014-08-31 2013-08-31
1705 1705
1705 1705
2014-08-31 2013-08-31
0 3 966

0 3 966
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Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Hyror

Fastighetsavgift

Kostnader for vatten och avliopp
Forsakringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna ranteintékter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Kassa och bank
Handkassa
Swedbank

Forandring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2014-08-31 2013-08-31
1341 1295

16 871 16 787

540 0

10 342 10 142
9715 9674
3177 4 246
4011 181
3802 4 255

0 3 966

49 799 50 546
2014-08-31 2013-08-31
119 119

279 091 276 730
279 210 276 849

Réakenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingang stimmobeslut resultat utgang
Insatser 19 462 19 462
Underhallsfond 463 441 -69 393 394 048
Balanserat resultat 286 471 9890 296 361
Redovisat resultat -59 503 59 503 171942 171942
709 871 0 171942 881 813

14
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Not 11

Not 12

Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 3,36%  2018-04-27 1102 290
Swedbank 3,15%  2018-09-25 2 252 500
Swedbank 3,41%  2016-06-27 3000 000
Swedbank 3,59%  2017-01-25 2 522 020
Summa 8 876 810
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) 102 180
Summa 8 774 630
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 ar 8 365 910
Upplupna kostnader
och torutbetalda intakter 2014-08-31 2013-08-31
L6ner och arvoden 47 616 44 475
Arbetsgivaravgifter 14 961 13974
Reparationskostnader 1859 2709
Underhallsutgifter 2424 0
Arvode revision 7778 7617
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 2834 7 600
Elavgifter 9900 4 495
Uppvarmningskostnader 5146 5055
Kostnader for vatten och avliopp 235 0
Forutbetalda hyror och avgifter 133 146 144 162
Upplupna rantekostnader 28 737 28 802
254 636 258 889

15
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Uppsala 2014 -

Gunilla Grenomer Roland Thomsson Johanna Hedstrom
Johanna Osterberg Lars Egnell Anders Pohl

Hans Holst

Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2014-

Gun Redander BoRevision AB
Av foéreningen vald revisor Av HSB utsedd revisor
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