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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lavetten 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2027.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga Ian.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 1998-03-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Styrelsen

Carin Elisabeth Beije Ledamot Ekonomiskt ansvarig
Emil Erik Brynielsson Ledamot Fastighetsarenden
Deryck Devanand Chetram Ledamot Fastighetsarenden
Kerstin Maria Jéngren Ledamot Information, hemsida
Renate Maria Kalbhenn Ledamot Styrelseordférande
Alf Géran Johansson Suppleant Fastighetsansvarig

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Emil Erik Brynielsson och Kerstin Maria Jéngren.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
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Valberedning
Anne Laurella
Toni Lerg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-21.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Lavetten 15
769602-9276

Kommun

LAVETTEN 15 1999

Stockholm

Fastigheten &r fullvardesfoérsdkrad via Moderna/Allians/Bostadsratterna.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 654 m2, varav 2 921 m2 utgér lagenhetsyta och 733 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurant 111 m2 2013-10-01-2016-09-30
Restaurant 179 m? 2014-10-01-2017-09-30
Barnomsorg 257 m? 2013-10-01-2016-09-30
Restaurant 17 m?2 1 aritaget

Barnomsorg 173 m2 2013-10-01-2016-09-30
FLAKT-rum 25 m? 2013-10-01- 2016-09-30
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2027.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt varmepaket i torkskap 2014 Nytt torkskap

Torktumlare 2014 2 stycken nya torktumlare

UC, termostater radiatorer 2014

2 nya tvattmaskiner 2014 Miele nya maskiner

Reparation fasad pa gard 2013 Fasad mot grannhus

Delvis reparation ytskick gard 2013 Pga. mindre lackage vid brunn

Exterior rep av fasad, platbleck och 2013

entré

Interiér trapphus m.m. 2013 Lagning smaskador, malning m.m.

Reparation fasad pa gard 2013 Borttag rostig plat och
putsning/malning

Renovering tvattstuga 2013

Kallarforradsutrymmen 2012 Flytt av alla vindsférrad till
kallarforrad

Varmekabel tak, hangrannor, 2012

stupror

Hissar i samtliga uppgangar 2012 - 2013 Nya motorer, korgar och dérrar

Nytt yttertak hela fastigheten 2012 | samband med inredning vindar till
ldgenhet

Ny mangel tvattstuga 2008

Putsning mur pa garden 2008 Mur mot Kronobergsgatan 5

Ny entrédérr Kronobergsgatan 1 2008 Fritidshem SPUTNIK

3 nya fénster Roppongi 2007

Omputsning av fasad 2005 Renovering och omfargning

Renovering fonster 2005 - 2006 Aluminiumytterbagar och
bekladning av karmar m.m.

Nya balkonger 2002 - 2007 18 av 32 lagenhet

Rorstambyte 1977 - 1980 Ca

Elstambyte 1977 - 1980 Ca

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabeltv (fria kanaler)/Internet/Tele ComHem, brfmedlem tecknar eget avtal
Fastighetsskotsel PEAD, Adde Pettersson

Stadning STRELAC, Milan Gajic

Hushallssopor

Grov-, glas-, kartong-, tidn.-sopor
Fjarrvarme

Elnat

El

Fastighetsforsakring
Jouranmalan

Hiss

Ekonomisk forvaltning
Medlems och serviceavtal
Prognosstyrning varmecentral

Sthim stad, Trafikkontoret

Hellstens

Fortum

Fortum

EON

Moderna/Allians/SBC

Securitas Bevakning AB

Hissen AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholms Fastighetsagareférening
Stockholms Fastighetsagareférening
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Foéreningens ekonomi
Foreningen har en utmarkt ekonomi.

Fastigheten &r obelanad.
F.n. & manadsavgiften 0 kronor.
Betydande arbete har lagts ner pa en genomférd bankanalys.

Dérefter har foreningens tillgdngar placerats till battre ranta vid flera bankinstitut, med minimalt risktagande och full
bankgaranti pa insatt kapital.

Foreningens akthet bevakas. Atgarder har vidtagits for att forbattra marginalen for en fortsatt "&kta" férening, dels
genom att reservera en av foreningens hyreslokaler for en ev. omvandling till bostadsratt och boende, dels genom att
omprova fastighetens vardedr hos Skatteverket genom den nya fastighetstaxeringen under hésten 2015. Dessutom
kommer en skattejurist att anlitas for expertutlatande i detta arende.

Tidigare ars (2005-2014) odebiterade och avtalade vattenavgifter fran féreningens restauranger drivs in retroaktivt.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 7 335 204 8018 889
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2 551 360 1925 394
Finansiella intakter 81204 144 679
Minskning korta fordringar 0 41 937
Lagenhetsupplatelser 0 360 000
2 632 564 2472010
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 3017 024 1963 389
Finansiella kostnader 345 0
Investeringar i fastigheten 0 1062 606
Okning av korta fordringar 969 703 0
Minskning av korta skulder 271 210 129 700
4 258 282 3 155 695
KASSA VID ARETS SLUT 5709 486 7 335 204
ARETS FORANDRING AV KASSAN -1625718 -683 685

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovri Avskriv- Reparationer
. y_r;(ga ningar 4%
mzt; 0}er o
(o]
Ovrig drift
13%
Réanta och Fastighets-
utdelning I avgn‘t »
3% 4% o
—_ Periodiskt
underhall
Hyror Taxebundna 53%
72% kostnader

15%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under aret
Styrelsen beslutade att genomféra en policy for styrelsens arbete under pagaende mandatperiod enligt féljande:
Brf Lavetten 15:s nya styrelse vill verka for medlemmarnas bdsta framfér allt genom

¢ medlemsinflytande oc/ transparens: Bland annat kommer mail-information efter varje styrelseméte

a.v.s. var tredje vecka — motestillfallena anges pa anslagstavian i entrén.

o ekonomi: Ambitionen ar att férvalta medlemmarnas gemensamma kapital med bésta mdyliga avkastning,
minsta madyliga risk och etiskt forsvarbart.

o fastighetens underhall: Kommer att forvaltas pa ett energibesparande, klimatsmart sdtt och genom
serids upphandling av tre oberoende offerter.

o aktiv tillsyn sker sd att sékerhet- och ordningsfragor efterlevs.

e garden och andra gemensamhetsutrymmen Ad/ls / skick for allas trivsamhet.

Vi vill pa detta sdtt mana om att i huset skapa ett gott boendeklimat
Ovanstaende policy har under dret efterlevts enligt féljande:

Information och transparens:
e lavetten 15:s INFO-blad mailas ut senast 7 dagar efter varje styrelsemote. Ovanstdende har ront stor
uppskattning bland medlemmarna.

Ekonomi:

e Foreningen har en utmarkt ekonomi utan lan. F.n. & manadsavgiften 0 kronor. Styrelsens ekonomiansvarige har
under dret lagt ner ett betydande arbete pa en val genomférd bankanalys, darefter placerat féreningens
tillgangar till battre ranta over flera banker, med minimalt risktagande och full bankgaranti pa insatt kapital.
Foreningens akthet bevakas.
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Fastighetens underhall:

Var gemensamma tvattstuga har totalrenoverats i form av kaklade vaggar samt nytt klinkergolv och
inforskaffande av tre tvattmaskiner, tva torktumlare och ett nytt torkskap till gladje for samtliga medlemmar.

Ny undercentral har installerats under aret och detta innebar att féreningen battre kan tillvarata inkommande
varmvatten fran Fortum och detta skall pa sikt bli lagre kostnader. Projektet &r i sitt slutskede och
fastighetsgruppen har tagit in Sweco som opartisk hjalp till slutbesiktningen.

Vindsprojektet har resulterat i fem nya vindslagenheter. Dessa har haft sin garantibesiktning under &ret. Aven i
detta projekt kallades en opartisk besiktningsman in fran Arsenalen projektgrupp.

Vindsprojektet innebar aven att féreningen fick 37 nya kallarforrdd, en modernisering av husets 4 hissar samt en
ny takbeldaggning med takvarme under vintertid, som nu minskat kostnaden f6r snéréjning.

Ett nytt dtervinningskarl for metall har tillkommit till var sopsortering. Ett nytt atervinningskarl fér metall har
tillkommit till var sopsortering.

Fastighetsgruppen har lagt ner ett omfattande arbete med I6pande renoveringar under dret. T.ex. har alla gamla
armaturer i kéllaren bytts ut till nya med rérelsedetektorer, ny absorptionsavfuktare, byggt tva extra Troaxforrad
m.m.

Héandelser efter aret
Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 58 st
Forandring fran féregdende ar: - 2 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 0 0 50 201
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 584 2 402 2226 2175
Lan/m2 bostadsrattsyta 0 0 0 1907
Elkostnad/m?2 totalyta 17 28 31 28
Varmekostnad/m?2 totalyta 128 156 161 161
Vattenkostnad/m? totalyta 24 39 32 77
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 15 59
Soliditet (%) 98 97 97 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 905 -231 -201 -158
Nettoomsattning (tkr) 2516 1777 1844 2180

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 921 m2 bostader och 733 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1905 116
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -345 116
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -238 200
summa ansamlad forlust -2 488 432

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1501 433
att i ny rakning 6verfors -986 999

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1 893 966 1760715
Ovriga rorelseintékter Not 2 657 394 164 679
2551 360 1925394
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -2 821 086 -494 744
Driftkostnader Not 4 -976 443 -1132927
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 504 -248 042
Personalkostnader Not 6 -85 097 -87 677
Avskrivningar Not 7 -475 205 -337 809
-4 537 335 -2 301 198
RORELSERESULTAT -1 985 975 -375 804
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 81204 144 679
Rantekostnader -345 0
80 859 144 679
ARETS RESULTAT -1 905 116 -231 125
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 41917 360 42 392 564
Pagdende byggnation Not 9 0 1045 106
41 917 360 43 437 670
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 800 2 800
2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 920 160 43 440 470
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 549 439 0
Ovriga fordringar 694 590 173 111
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 49 785
1244 029 222 896
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar 498 009 0
498 009 0
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 5 160 047 6861398
SBC klientmedel i SHB 0 473 806
5 160 047 7 335 204
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 902 085 7 558 100
SUMMA TILLGANGAR 48 822 245 50 998 571

Sida 9 av 16



Brf Lavetten 15
769602-9276

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 804 281 48 804 281

Fond for yttre underhall Not 14 1501 433 1412 362
50 305 714 50 216 643

Ansamlad foérlust

Ansamlad forlust -583 316 -263 120

Arets resultat -1905 116 -231 125
-2 488 432 -494 245

SUMMA EGET KAPITAL 47 817 282 49 722 398

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 261015 388 618

Skatteskulder 377 799 359210

Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 366 149 528 345

1004 963 1276 173

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 822 245 50 998 571

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 12 558 000 12 558 000

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

Sida 10 av 16



Brf Lavetten 15
769602-9276

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-30 ar 20-30 ar
Hiss 30 ar 30 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Hyror lokaler 1 893 966 1760715

1 893 966 1760715

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Vattenintakter 589 456 0
Kallvattenintakter 9 435 0
Serviceavgifter 15 600 9300
Oresutjamning 4 2
Forsakringsersattning 0 137 449

Aterbaring Allframtid 7 257 6 870

Ovriga intakter 35 642 11058

657 394 164 679
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 180 54 798
Fastighetsskotsel bestallning 16 097 53 868
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 10 375
Stadning entreprenad 59 443 65 329
Stadning enligt bestallning 4 800 4344
Mattvatt/Hyrmattor 7614 7 865
Sotning 0 1361
Hissbesiktning 7 672 8411
Myndighetstillsyn 0 4410
Bevakning 7 799 3841
Gemensamma utrymmen 15 764 0
Gard 1298 12 380
Serviceavtal 18 024 32230
Forbrukningsmateriel 17 500 0
Brandskydd 11 550 0
227 740 259 211

Reparationer

Tvattstuga 4 862 1924
Entré/trapphus 5187 11195
Las 11890 0
VS 80 533 43 687
Varmeanldggning/undercentral 40 463 0
Ventilation 6 908 2516
Elinstallationer 3832 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5225 1500
Hiss 35030 0
Fasad 0 8125
Skador/klotter/skadegérelse 3 000 8661
Vattenskada 0 8 800
196 929 86 407

Periodiskt underhall
Byggnad 0 149 126
Tvattstuga 440 363 0
Entré/trapphus 32 625 0
WS 343 750 0
Varmeanlaggning 582 500 0
Elinstallationer 53 974 0
Hiss 905 856 0
Huskropp utvandigt 37 350 0
2396 418 149 126
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 2 821086 494 744
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 60 772 101 730
Varme 466 459 570 484
Vatten 87 862 143 898
Sophamtning/renhalining 63 876 57 875
678 969 873 987
Ovriga driftkostnader
Forsakring 98 393 62 126
Kabel-TV 10 052 8044
108 445 70 170
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 189 029 188 770
TOTALT DRIFTKOSTNADER 976 443 1132927
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1644 2 301
Tele och datakommunikation 1815 1815
Juridiska atgarder 46 750 47 877
Hyresforluster 0 28 470
Revisionsarvode extern revisor -225 11 375
Foreningskostnader 2 836 3400
Styrelseomkostnader 6 500 3225
Fritids och Trivselkostnader 391 2 331
Forvaltningsarvode 80 162 78 262
Administration 6 840 3277
Konsultarvode 18 061 56 051
Foreningsavgifter 4950 5008
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 780 4 650
179 504 248 042
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 600 66 750
Sociala kostnader 18 497 20927
85 097 87 677
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 249 381 113913
Forbattringar 225 823 223 895
475 205 337 809
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 806 278 45 652 029
Nyanskaffningar 0 154 249
Utgaende anskaffningsvarde 45 806 278 45 806 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3413714 -3 075905
Arets avskrivningar enligt plan -475 205 -337 809
Utgaende avskrivning enligt plan -3 888918 -3413714
Planenligt restvarde vid arets slut 41 917 360 42 392 564
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 189 965 15 189 965
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark 39 400 000 39 400 000
79 400 000 79 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 000 000 65 000 000
Lokaler 14 400 000 14 400 000
79 400 000 79 400 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1045 106
0 1045 106
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 21018
Kabel-TV 0 201
Upplupna ranteintakter 0 16 921
Serviceavtal 0 5455
Bevakning 0 3658
Mattvatt/hyrmattor 0 722
0 49 785
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Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Svenska Staten 498 009 501 000 0
Premieobligation
498 009 501 000 0
Not 13 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 008 207 359 346 0 35 648 861
Upplatelseavgifter 12 796 074 -359 346 0 13 155 420
Fond for yttre underhall 1501 433 238 200 -149 129 1412 362
S:a bundet eget kapital 50 305 714 238 200 -149 129 50 216 643
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -583 316 -238 200 -81 996 -263 120
Arets resultat -1905 116 -1905 116 231125 -231 125
S:a ansamlad forlust -2 488 432 -2 143 316 149 129 -494 245
S:a eget kapital 47 817 282 -1905 116 0 49 722 398
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1412 362 1174162
Reservering enligt stadgar 238 200 238200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -149 129 0
Vid arets slut 1501 433 1412 362
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 6 043
El 0 8521
Varme 0 84 206
Sophamtning 0 5644
Extern revisor 0 11 600
Arvoden 25137 25138
Sociala avgifter 7 898 7 898
Stadning enligt bestallining 0 163
Forutbetalning avgifter och hyror 333114 379 133
366 149 528 345

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den [’f*'é/g 2015
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Min revisionsberattelse har lamnats den \L‘ / L‘f 2015
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lavetten 15, org. nr 769602-9276

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lavetten 15
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Lavetten 15s finansiella stélining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafl6-
den fér dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lavetten 15
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 14 april 2015

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Hyror lokaler 1987 633 1 893 966 1869575
Vattenintakter 16 056 589 456 50 000
Kallvattenintakter 37 740 9435 0
Serviceavgifter 15 600 15 600 15 600
Oresutjamning 0 4 0
Aterbaring Allframtid 0 7 257 7 000
Ovriga intékter 0 35 642 0
2 057 029 2551360 1942 175
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -61 400 -60 180 -58 300
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -16 097 -50 000
Stadning entreprenad -56 800 -59 443 -58 800
Stadning enligt bestallning -5 500 -4 800 -2 500
Mattvatt/Hyrmattor -7 500 -7614 -8 900
OVK Obl. Ventilationskontroll -31 300 0 0
Hissbesiktning -8 600 -7 672 -8 600
Bevakning -4 100 -7 799 -3 900
Gemensamma utrymmen 0 -15764 0
Gard -1 500 -1 298 -1 500
Serviceavtal -12 800 -18 024 -20 800
Forbrukningsmateriel -6 000 -17 500 -2 500
Brandskydd 0 -11 550 0
-215 500 -227 740 -215 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -150 000
Tvattstuga 0 -4 862 0
Entré/trapphus 0 -5187 0
Las 0 -11 890 0
VS 0 -80 533 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -40 463 0
Ventilation 0 -6 908 0
Elinstallationer 0 -3832 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -5 225 0
Hiss 0 -35030 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3 000 0
-150 000 -196 929 -150 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -440 363 -450 000
Entré/trapphus 0 -32 625 0
Installationer -30 000 0 0
WS 0 -343 750 0
Varmeanlaggning 0 -582 500 -625 000
Elinstallationer 0 -53 974 0
Hiss 0 -905 856 -80 000
Huskropp utvandigt 0 -37 350 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -12 500
-30 000 -2 396 418 -1 167 500

Sida 1av2



Taxebundna kostnader

Brf Lavetten 15
769602-9276

El -103 000 -60 772 -103 000
Varme -560 000 -466 459 -602 000
Vatten -157 600 -87 862 -156 000
Sophamtning/renhalining -68 600 -63 876 -59 000
-889 200 -678 969 -920 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -78 400 -98 393 -64 300
Kabel-TV -8 200 -10 052 -8 200
-86 600 -108 445 -72 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -189 979 -189 029 -190 200
-189 979 -189 029 -190 200
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -1 644 0
Tele och datakommunikation -1 900 -1 815 -1 900
Juridiska atgarder -10 000 -46 750 -45 000
Revisionsarvode extern revisor -11 600 225 -11 600
Foreningskostnader -4 000 -2 836 -4 000
Styrelseomkostnader -7 000 -6 500 -10 000
Fritids och Trivselkostnader -1 000 -391 -1 000
Forvaltningsarvode -82 800 -80 162 -80 200
Administration -5500 -6 840 -4 500
Konsultarvode -40 000 -18 061 0
Foreningsavgifter -4 950 -4 950 -5100
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 890 -9 780 -4 700
-173 640 -179 504 -168 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -66 750 -66 600 -66 600
Arbetsgivaravgifter -21 000 -18 497 -20 900
-87 750 -85 097 -87 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -113 913 -249 381 -113 900
Forbattringar -225 823 -225 823 -218 200
-339 736 -475 205 -332 100
SA RORELSENS KOSTNADER -2 162 405 -4 537 335 -3303 600
RORELSERESULTAT -105 376 -1985 975 -1361425
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 81180 93 500
Skatteranta ej skattepliktig 0 24 0
Rantekostnader skattekonto 0 -66 0
Ovriga rantekostnader 0 -279 0
0 80 859 93 500
RESULTAT -105 376 -1905 116 -1267 925
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