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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocks# vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
liagget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Foéreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till indamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Kastanjen 2 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26 lagenheter*
uppforda, varav 24 st dr upplétna med bostadsritt och 2 st med hyresrétt. Byggnaden &r uppford 1913.
Fastighetens adress dr Amiralsgatan 29 i Malma.

Ligenhetsfordelning bostadsritter: Ligenhetsfordelning hyresrétter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok
6 6 8 4 2

* Lokalen renoverades och uppléts som bostadsrittsldgenhet, 3 rok a 55 m?, under hosten 2014 och nu finns 26
ldgenheter (foregaende ar 25 ldgenheter och 1 lokal).

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

o™

- 4 2
Total tomtarea: 774 m?
Total bostadsarea: 1 764 m?
Varav hyresritter: 145 m?
Arets taxeringsvirde 16 139 000 kr
Foregédende ars taxeringsvirde 16 139 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 dé den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hgja arsavgifterna med
3% fran 1 januari 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 29 tkr och planerat underhéll for 162 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé 196 tkr per ar for de ndrmaste 9 aren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pd 111 kr/m2. Avsittning for verksamhetséret har skett med
111 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
OVK 2014

Byte av tvitt- och torkmaskin 2013

Byte dagvattenbrunn 2013 P& innergérden
Fjérrvidrme installation 2011

Fonstermalning (mot garden) 2011

Takrenovering 2010

Fasad 2010

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 87
Markytor 75
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Stad

EON Fjérrvdrme

IL Recycling Avfall, &tervinning

Canal Digital AB Kabel-TV (uppsagt och 16per ut 2016-01-31)
Bredbandsbolaget Bredband, digital-tv, IP-telefoni

Electrolux Fullserviceavtal tviitt- och torkmaskin

L
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Jim Gunnarsson Ordf6rande Stdmman 2015
Patrik Torstensson Ledamot Stimman 2016
Johan Ramklint Ledamot Stdimman 2015
Styrelsesuppleanter
Anders Lindvall Stdimman 2015
Valter Stojanovic Stdmman 2015
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ernst& Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stdimman 2015
Valberedning
Thomas Tromholt Valberedning Stdimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 148 tkr. Avskrivningar
r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens
likviditet.Fran och med rékenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll
har forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran éldre &rsredovisningar.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 18 maj 2014. Styrelsen har héllit 11 protokollforda
sammantriden, varav ett konstituerande styrelsemote.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 34 personer.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 4 st).
Foreningens samtliga 14genheter &r upplatna med bostadsritt (férutom 2 som upplats med hyresrétt). Under hosten
2014 ombildades hyreslokalen och upplits som bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
+— Ranta, kr/m?
—&— Driftkostnader, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1314 1244 1148 1101 1026
Arets resultat - 180 - 429 - 536 - 579 - 246
Resultat efter finansiella poster - 180 - 429 - 536 - 579 - 246
Resultat fore avskrivningar 148 - 119 - 226 - 270 -
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden - 48 - 283 -390 - 370 -
Avsiittning till underhéllsfond kir/m? 111 93 93 57 -
Balansomslutning 33 651 32709 33188 33752 33225
Soliditet 65% 63% 64% 64% 64%
Likviditet 270% 144% 176% 190% 150%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 644 598 567 504
Driftkostnader, kr/m? 327 468 423 459 -
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 235 378 423 316 —
Rénta, kr/m? 220 254 257 256 177
Underhallsfond, kr/m? 196 193 174 84 26
Lan, kr/m? 6371 7 250 6 654 6 966 6 669

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
ki/m?, rdnta ki/m?, underhéllsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.

»
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -20 520716
Aterforing uppskrivningsfond 133 705
Arets resultat fore fondforéndring -179 746
Arets fondavsittning enligt stadgarna -196 209
Arets ianspraktagande av underhallsfond 162 408
Summa underskott -20 600 559

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -20 600 559

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
)
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.

Arsavgifter och hyresintékter 1 1277 150 1160413
Ovriga rorelseintikter 2 36 514 83 568
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1313 664 1243 981

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 - 597 940 - 825043
Fastighetsadministration 4 -162 310 - 101 926
Personalkostnader 5 -17 961 -29303
Avskrivningar teriella anldggningstillgén, 6

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar . 497 D 3 58
Summa rorelsekostnader -1 106 051 -1 266 430
Rorelseresultat 207 613 -22 449

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 1741 4872

Rintekostnader och liknande poster 8 -389 101 -411367

Summa finansiella poster - 387360 - 406 495

Resultat efter finansiella poster -179 746 -428 944

Arets resultat -179 746 -428 944
v
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 32373393 32346 389
Maskiner och inventarier 10 — 1181
Summa materiella anléiggningstillgingar 32373 393 32347 570
Summa anldggningstillgangar 32 373 393 32 347 570
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 158 3607
Ovriga fordringar 12 2313 61 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 25502 17 461
Summa kortfristiga fordringar 27973 82 094
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 900 000 110 000
Summa kortfristiga placeringar 900 000 110 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 349 186 169 184
Summa kassa och bank 349 186 169 184
Summa omsittningstillgangar 1277 159 361 278
SUMMA TILLGANGAR 33 650 551 32708 848
D
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Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 067 473 22 667 473
Uppskrivningsfond 18 126 995 18 260 700
Fond for yttre underhall 346 303 312 502
Summa bundet eget kapital 42 540 771 41240 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20420 812  -20091 772
Arets resultat - 179 746 - 428 944
Summa fritt eget kapital -20 600 559  -20 520 716
Summa eget kapital 21 940 212 20 719 959
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 11237 695 11737 695
Summa langfristiga skulder 11237 695 11737 695
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 295 956 21521
Skatteskulder 6 43 498
Ovriga kortfristiga skulder 9010 7317
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 167 672 178 858
Summa kortfristiga skulder 472 644 251194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 650 551 32708 848
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
Summa stéllda sékerheter 15000 000 15000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret
och det ndrmast foregdende rakenskapsaret. Princi-
perna har tilldimpats frén 1 januari 2014 men har ej
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintédkter &r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
inget underskottsavdrag vid ridkenskapsérets slut.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2014

Underhall/underhalisfond

Underhéall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgdrder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Vﬁ
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Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



v

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2108
Uppskrivningsfond-byggnad Linjér 100 2108
Installation fjérrvirme Linjér 50 2060
Standardforbéttringar-fasad Linjér 20 2029
Standardforbattringar-tak Linjér 15 2024
Standardforbattringar-ombyggnad lokal till 1gh Linjér 20 2033
Maskiner och Inventarier Linjér 3 2014
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1107 651 1 006 955
Hyror, bostdder 158 863 155937
Hyror, garage 33 600 31200
Hyror, p-platser 9 600 16 320
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -28222 -34 208
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - 8160
Rabatter -4 341 - 6981
1277 150 1160 413
Not2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 17 325 22 500
IT-avgifter 19 008 -
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 68
Inkassointékter 180 -
Forsikringsersittningar - 61 000
36514 83 568
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 28 537 263 745
Underhall 162 408 157 623
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 985 36 810
Forsdkringspremier 11233 10 705
Kabel- och digital-TV, bredband och IP-telefoni 44784 17 550
Systematiskt brandskyddsarbete - 7782
Stddning gemensamma utrymmen - 31950
Obligatoriska besiktningar 16 895 -
Forbrukningsmateriel 4332 3421
Vatten 51676 32 100
El 29 951 28 699
Uppvirmning 186 554 208 215
Sophantering och dtervinning 24 585 26 443
597 940 825043
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 88 964 52 358
IT-kostnader 1815 2 957
Juridiska kostnader 675 -
Arvode, yrkesrevisorer 9300 9 050
Representation 556 -
Telefon och porto 2 836 2792
Kopta tjénster 23 164 21063
Konsultarvoden 35000 12 056
Ovriga externa kostnader — 1 650
162 310 101 926
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 22 200 22 250
Summa 22200 22 250
Sociala kostnader *) -4 239 7 053
17 961 29303
*) Avvikelse beror pd att elt for stort belopp berciknades 2013. Detta belopp har reducerat
kostnaden for 2014.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 83477 83 477
Uppskrivning - byggnad 133 705 133 705
Installation fjérrvérme 42204 42 204
Standardforbéttringar 67 273 49 590
Maskiner och inventarier 1181 1182
327 840 310158
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 273 160
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1326 4671
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 142 —
Ovriga rénteintikter — 41
1 741 4 872
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslén 387 891 411 008
Ovriga rintekostnader 1210 359
389 101 411 367
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 8293 800 8293 800
Mark 3 470 455 3 470 455
Standardforbéttringar 2 984 607 2 984 607
14 748 862 14 748 862
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar 353 663 —
353 663 =
Summa anskaffningsvirden 15102 525 14 748 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 363 505 -280028
Anslutningsavgifter - 126 612 - 84 408
Standardforbéttringar - 173 056 - 123 466
- 663 173 - 487 902
Arets avskrivning byggnader - 83477 - 83477
Arets avskrivning anslutningsavgifter -42 204 -42204
Arets avskrivning standardforbéttringar - 67273 -49 590
Summa arets avskrivning - 192 954 - 175271
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 856 127 - 663 173
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid érets borjan - byggnad 12 702 015 12 835720
Vid arets borjan - mark 5558 685 5558 685
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - 133 705 - 133 705
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 18 126 995 18 260 700
Restvarde enligt plan vid arets slut 32373393 32 346 389
Varav
Byggnader 20415128 20 632 310
Mark 9029 140 9029 140
Standardforbéttringar 2929 125 2 684 939
Taxeringsvéarden
bostéder 15 483 000 15 483 000
lokaler 656 000 656 000
Totalt taxeringsvirde 16 139 000 16 139 000
varav byggnader 11 485 000 11485 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 3545 3 545
Summa anskaffningsvéarden 3545 3 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -2 364 -1182
-2364 -1182
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -1181 - 1182
- 1181 -1182
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3545 -2364
Restvirde enligt plan vid arets slut - 1181
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 108 3557
Kundfordringar 50 50
158 3607
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 1922 -
Skattekonto 391 26
Andra kortfristiga fordringar — 61 000
2313 61 026
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter — 258
Forutbetalda forsikringspremier 11787 11233
Forutbetald kabel-tv-avgift - 4621
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13715 -
Ovriga periodiserade kostnader — 1349
25502 17 461
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 110 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 400 000 1,05 2015-01-04
90 dagar 500 000 0,75 2015-02-04
900 000 110 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 349 186 169 184
349 186 169 184
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Uppskrivnings- Balanserat
avgifter fond fond resultat
Vid érets borjan 900 643 21 766 830 312 502 18 260 700 -20 091 772
Disposition enl arsstimmobeslut -428 944
Avsittning till underhallsfond 196 209 - 196 209
Ianspraktagande av underhéllsfond - 162 408 162 408
Nya insatser och upplatelseavgifter 596 945 803 055
Aterforing uppskrivningsfond - 133 705 133 705
Arets resultat -179 746
Vid arets slut 1497 588 22 569 885 346 303 18 126 995 -20 600 559
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 11 237 695 11 737 695
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 11237 695 11 737 695
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,62% 2017-12-01 3747 695 3 747 695
STADSHYPOTEK 2,04% 2014-11-06 500 000 500 000
STADSHYPOTEK 3,55% 2015-09-01 3 745 000 3745000
STADSHYPOTEK 4,19% 2020-09-01 3 745 000 3745 000
11 737 695 500 000 11 237 695
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter - 7 053
Upplupna réntekostnader 35356 40 930
Upplupna elkostnader 2 465 2371
Upplupna virmekostnader 36 847 28 667
Upplupna revisionsarvoden 9500 9200
Upplupna styrelsearvoden - 22 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 2150
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 83 504 66 237
167 672 178 858

™
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Vér revisionsberittelse har limnats
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Amiralsgatan 29, org.nr 769619-6968

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Amiralsgatan 29 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer d&r nodvdandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av f(‘jreningen’s‘(};‘(—

finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
fér Brf Amiralsgatan 29 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om foérslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Malmd den 16 april 2015

Ernst & Young AB

/f/“—>

; Z
o . o . . / . (/k
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. / Thomas Swenson

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens/” Auktoriserad revisor
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -179 746 -428 944
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 327 840 310158
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 148 094 -118 786
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 54 121 -38 807

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 221 450 24 224
Kassaflgde fran den lopande verksamheten 423 665 -133 369
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -353 663 0
Kassaflgde frén investeringsverksamheten -353 663 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -500 000 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1400 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 900 000 0
Arets kassaflode 970 002 -133 369
Likvida medel vid arets borjan 279 184 412 553
Likvida medel vid arets slut 1249 186 279 184

(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald rinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968 Bilaga



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
26%

Avskrivningar av

materiella
anlaggnings- Fastighets-
tillgangar administration
22% 12%

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968

Driftkostnader
40%

Bilaga

2014

597 940
162310
17 961
327 840
387 360
1493 410

2013

825043
101 926
29303
310 158
0

1266 430




Driftskostnadsfdérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV, bredband och IP-telefoni
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
19%

Uppvéarmning
32%

El
5%

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
7%

Bilaga

2014

28 537
162 408
36 985
11233
44784
0

0

16 895
4332
51676
29 951
186 554
24 585
597 940

2013

263 745
157 623
36 810
10 705
17 550
7782
31950
0

3421
32100
28 699
208 215
26 443
825 043



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV, bredband och IP-telefoni
Systematiskt brandskyddsarbete
Stéddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968

Bilaga

2014 2013

. 1764 1764]
Kr/kvm Kr/kvm
16 150

92 89

21 21

6 6

25 10

0 4

0 18

10 0

2 2

29 18

17 16

106 118

14 15

339 468




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse .

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intidkter #r intdkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska IGpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ér anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéallande till summa
tillgangar, Motsatt innebér att om en fSrening
har 1&g soliditet #@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for BRE AMIRALSGATAN 29 i

AMI RALSG AT AN samarbete med Riksbyggen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I Riksbyggen



