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Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning,

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-11 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Hoken 21 2001 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Adeforsikringen, Trygghansa.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes ar 1907 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar.
Fastighetens vardear ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 473 kvadratmeter, varav 1 324 kvadratmeter

utgor lagenhetsyta och 149 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.
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Légenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 5 8 4

I lokalen bedrivs foljande verksambheter:

Verksamhet Yta Loptid
Butik 149 3 ar
Forvaltning

Under rikenskapséret har den ekonomiska férvaltningen samt ldgenhetsforteckningen skotts

av C S Redovisningskonsult.

Den tekniska forvaltningen har skétts i egen regi med hjilp av Akerlunds Fastighetsservice AE

Ovriga avtal

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Com Hem.

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 18 st.

Av foreningens medlemsligenheter har tva dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Antal medlemmar 140101 Nya medlemmar under dret  |Medlemmar som avgétt Antal medlemmar 141231
29 4 30

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Fredrik Svanstr6m Ledamot Ordforande

Moa Andrén Ledamot Kassor

Marcus Thorin Ledamot Sekreterare

Joacim Carlson Ledamot

Charlotte Lindevall Suppleant

Johan Gustafsson Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for
foljande personer:

Fredrik Svanstrom
Johan Gustafsson

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Heléne Ragnarsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie extern
Anders Lennartsson Ordinarie intern

Valberedning

Niklas Bolling-Ferrel Sammankallande
Jan-Olov Nygren
Camilla Svanstrom

Stimmor

Ordinarie 2014-05-14

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Lésen for de gemensamma utrymmena har bytts for att forsvara for obehoriga besokare.
Portarna har renoverats.

Hyresavtalet med hyresgéasten har forliangts.

Snorasskydd har monterats pa taket for att minska snoskottningskostnaderna och oka sdkerheten.
Foreningen har flyttat samtliga rorliga 1an till Swedbank for att sinka réntekostnaderna.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade
storre underhallsarbeten

Foreningen &ndrat sophanteringen i syfte att minska kostnaderna och férbattra arbetsmiljon.
Foreningen ska under varen genomfora en injustering av varmesystemet for 6kad komfort i huset.
Foreningen har tagit in offerter for att renovera trapphusen och hoppas kunna pabérja arbetet fore

sommaren.
3wk
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2014
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta 613
Lan/kvm bostadsréttsyta 5589
Elkostnad/kvm totalyta 19
Virmekostnad/kvm totalyta 126
Vattenkostnad/kvm totalyta 20
Nettoomsittning 1277
Resultat efter finansiella poster 274
Soliditet 65%
Dispositionsforslag

Forslag till hantering av resultat

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel

arets resultat
ansamlad forlust fran tidigare ar

2013
613
5665
22
140
13
1277
169
64%

2012
617
6 879
23
141

1250
-155
60%

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna

reservering till balkongfond enligt stadgarna

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé att

i ny rikning Sverfors

2011
612
7938
25
135
12
1128

51%

2010
612

6 365
23
151
12
1142
-157
59%

273 607
-2126 078
-93 663

-7 392

-1 953 526

-1 953 526

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till f6ljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter:
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader:

Drifts- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Rénteintédkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt:
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Not 1

Not 2

2014-01-01
2014-12-31

1277208
5240

1282448

-620 950
-45 654
0

-147 803

-814 407

468 041

854

-194 682

274 213

-606

273 607

2013-01-01
2013-12-31

1276 931
0

1276 931

-660 495
-43 342
0

-137 110

-840 947

435 984

1901
-269 369

168 516

168 516

%3 N&M\,\\
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Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader Not3 21498087 21289 469
21 498 087 21 289 469
Summa anliggningstillgingar 21 498 087 21 289 469
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 4 43 781 29 104
43782 30 031
Kassa och bank 653 120 11444
Summa omsdttningstillgangar 696 902 751 475
Summa tillgangar 22194 989 22 040 944
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Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 456 000 13 456 000

Upplételseavgift 2 571295 2 571295

Fond fér yttre underhall Not 6 359430 265 767

Balkongfond Not 7 35340 27 948
16 422 065 16 321 010

Ansamlad forlust

Ansamlad férlust -2 227132 -2 294 593

Arets resultat 273 607 168 516
-1 953525 -2126 077

Summa eget kapital 14 468 540 14 194 933

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 7 400 000 7 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 362 49 523

Skatteskulder 54 722 53 990

Ovriga skulder 109 209 110 030

Upplupna kostnader Not 9 38636 35 606

Forutbetalda avgifter och hyror 97 520 96 862

326 449 346 011

Summa eget kapital och skulder 22 194 989 22 040 944

Stillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 10 250 000 10 250 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmént

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet
mellan rikenskapséret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar
pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras péd ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader (exkl mark) 0,50% 0,50%
Fasadrenovering 2,50% 2,50%
Fonsterrenovering 3,00% 3,00%
Ombyggnad lokal 3,00% 3,00%
Trapphus 3,00% 0,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

g8
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsittningen fordelar sig enligt foljande:

2014 2013
Arsavgifter 811 548 811019
Hyresintékter 465 660 465 912
1277 208 1276931

Not 2 Rorelsens kostnader
Drifts- och fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel entreprenad 29 892 29 892
Fastighetsskotsel enl bestéllning ' 10 090 14 664
Snordjning/sandning 7250 15481
Stddning entreprenad 28 380 29 963
Hissbesiktning 2 498 5401
Gard 3 500 4384
Forbrukningsmateriel 2271 2 400
83 881 102 185
Brf ligenheter 6 637 11 923
Las 0 29 950
Hiss 9106 11 093
Ovrigt (takarbeten mm) 57 408 31199
73 151 84 165

o
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2014 2013
El 28 324 32 084
Virme 186 269 206 559
Vatten 29 839 19 105
Sophdmtning/renhéllning 11298 20235
255730 277 983
Férsdkring 21119 20113
Tomtrittsavgild 123 925 111 500
Kabel-TV, porttelefoni 6 024 4915
151 068 136 528
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54116 53990
Foreningskostnader 1 680 2 643
Administration 1324 3001
3 004 5644
Summa drifts- och fastighetskostnader 620 950 660 495
Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode extern revisor 7313 7 456
Forvaltningsarvode 30 000 30 000
Konsultarvode 2250 0
Bankkostnader 1 881 1876
Medlemsavgift SBC ek férening 4210 4010
Summa ovriga externa kostnader 45 654 43 342

Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld.

NS "
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Avskrivningar

Byggnad
Renoveringar

Totalt rorelsens kostnader

Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
vid arets borjan
anskaffningar under &ret

Utgaiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid arets borjan
arets avskriviing enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt féljande:

Bostider
Lokaler

2014

48 795
99 008

147 803

814 407

2014-12-31
22 835677
356 421

23192 098

-1 546 208
-147 803

-1694 011

21498 087

14 777 000
16 444 000

31221000

28 000 000
3221000

31221000

2013

48 795
88 315

137110

840 947

2013-12-31

22 835 677

0

22835677

-1 409 098
-137 110

-1546 208

21 289 469

14777 000
16 444 000

31221000

28 000 000
3221000

31221 000
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tomtrattsavgald
Réntekostnad 1an
SBC

Kabel TV

Not S Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéll not 6
Balkongfond not 7

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6 Fond for yttre underhall

Vid arets bérjan
Upplosning av yttre fond
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 7 Balkongfond

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

2014-12-31 2013-12-31

33200 27 875

4 573 0

4210 0

1798 1229

43 781 29 104

Belopp vid Forindring Disposition av Belopp vid

arets utgang under dret  fg &rs resultat enl arets inging
stimmans beslut

13 456 000 0 0 13 456 000

2571295 0 0 2571295

359430 93 663 0 265767

35 340 7392 0 27 948

16 422 065 101 055 0 16321010

-2227132 0 67 462 -2 294 593

273 607 0 105 091 168 516

-1953 525 0 172 553 -2126 077

14 468 540 101 055 172 553 14 194 933

2014-12-31 2013-12-31

265 767 172 104

0 0

93 663 93 663

359 430 265 767

2014-12-31 2013-12-31

27 948 21 060

7 392 6 888

35340 27948

5 N
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader

El
Viarme
Extern revisor

Stockholm den \O /S 2015

Z,

Fredrik Svanstrom
Ledamot

Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
0 150 000 Rorligt
0 100 000 Rorligt
0 1000000 Rorligt
0 1000000 Rorligt
0 1750000 Reérligt
0 2000000 2014-01-30
4,85% 1500000 1500000 2017-04-30
1,32% 2 150 000 0 Rorligt
1,42% 2 000 000 0 Rorligt
1,42% 1750 000 0 Rorligt
7400000 7500000
0 0
2014-12-31 2013-12-31
2 348 2612
29 788 26 494
6 500 6 500
38 636 35606

Moa Andrén

Ledgmat

Jogicim Carlson

Ledamot

Charlotte Lindevall

Suppleant

C hadetee cluel{
Min revisionsberttelse har lamnats den /y/ 4/ 2015

Ledamot

Marcus Thorin

14 (14)



B

pwc

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Inlandsisen, org. nr 716417-8746

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Inlandsisen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiarder inh#mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet ’ e
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réty- .

visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december:
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen In-
landsisen for 8r 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillréickliga och dnda-
mélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 15 april 2015

Heléne Ragnarsson
Auktoriserad revisor



