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Bostadsrittsforeningen Béacken 1, Frésunda

Tollming av Bostadsgarantis ménsterstadgar.

Bostadsrittshavaren har en till tiden obegréinsad nyttjanderitt till sin ldgenhet.

Foreningens hus, och diérmed ocksé de enskilda ligenheterna, 4igs emellertid av
bostadsrittsforeningen.

Utan sérskild lag- och stadgebestdmmelse skulle det diirfor vara bostadsréttsforeningens uppgifi
att svara for underhdll av svil Idgenheterna som Svriga utrymmen i huset.

Innebérden av bostadsréttshavarens underhéllsskyldighet dr att han skall, dels vidta de
reparationer som behovs, dels svara for kostnaderna for dtgfirderna.

Han &r alltsa skyldig att pA egen bekostnad ombeséija tapetsering, milning och andra
reparationer si att ligenheten hlls i gott skick.

Vad som &r aft betrakta som “gott skick” preciseras inte i lagen eller bostadsrattsféreningens
stadgar. Frigan fir bed6mas efter en allméin vérdering med h#nsyn till husets &lder m.m.

Av Bostadsgarantis ménsterstadgar for bostadsréttsforeningar, §32, framgér att bortsett fran
mélning, svarar foreningen for underhall av radiatorer och vattenarmaturer, samt de anordningar
frén stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som
foreningen forsett 14genheten med,

Om bostadsrittshavaren sjélv utrustar ligenheten med installationer som avviker frén den
standard som 4r godtagen av bostadsrittsforeningen, ansvarar bostadsréttshavaren sjélv for
installationerna.

Om bostadsréttsforeningens fastighetsforsikring técker skada pa egendom, som
bostadsréttshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsforsikringen,

Bostadsrittshavaren svarar emellertid for sjilvrisken.

Bostadsriittsforeningen kan ga utéver sitt ansvar betriiffande underhall i bostadsrittshavarens
lagenhet, om séirskilda omstindigheter motiverar detta, men kan inte utdka bostadsifittshavarens
ansvar enligt stadgarna eller bostadsrittslagen.

Har f6ljer en férteckning 6ver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgiirder som
bostadsréttshavaren respektive bostadsrittsforeningen ansvarar for. Vi vill dock understryka att
det finns tolkningsmajligheter som gér utéver hir framforda synpunkter och
rekommendationer.
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Koksutrustning

Diskmaskin
Diskb#nksbeslag

Kyl- frys och svalskap
Spis

Ugn och Microugn
Koksflakt

YVS-artiklar

Avloppsledning

Badkar

Blandare, dusclyslang, vattenlas,
bottenventil, packningar
Duschkabin el. motsv.

Golvbrunn/sil inkl. avloppsrensning

Torktumlare
Tvittmaskin
Tvittstill

—BTf*

S

ansvar

Vattenledning inkl avstiingningsarmatur *

Vattenradiator med ventil/termostat

Ventilationsdon
Ventilationsfilter

WC-stol

Ligenhetsdirr

Dérrblad, karm, foder

Lascylinder, laskista, beslag
Mekanisk ringklocka
Namnskylt

Tidningshéallare

Trycke och beslag
Tétningslister

Golv i liigenhet
Ytbehandling, ytbeltiggning, byte
Innerviggar i ligenhet

Yiskikt t.ex tapet, mélning eller
annan ytbeldggning

Innertalk i liigenhet

Ytbeldggning och ytbehandling

i

i
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ansvar
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Anmarkmngar

Féreningens ansvar om fldkten ingér
i husets ventilationssystem

Medlem svarar f6r malningen

Medlem svarar f6r malningen
Medlem svarar f6r mélningen
Frén- och tilluftsfilter

Byte och rengbring av t.ex, filter
i koksflakt

Anordning for vattentillférsel, byte
och rengéring

Avser ytbehandling utsida yiterdorr

Enstaka justeringar

Inkl. tatslkilkt 1 vatrum

Inkl, tatskikt i vAtrum
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BYGGDEL BIfE  MEdlems ~ AlmArkningar o SRS
ansvar ansvar

Fonster och fonsterdorr

Invéndig mélning av karm, bge,

samt mellan bagar E
Yttre mélning 2
Fonsterbagar %
Fonsterglas ®
Spanjolett inkl. hanstag ¥
Beslag ®
Fonsterbénk *
Persienn och markis *
Védringsfilter 4
Tétningslister *
Springventil *

Balkong/Terrass

Malning av balkonggolv samt

insida pé skéirmar *

Vidringsstéllning och beslag &

Ovrigt t.ex. sidopartier av tré el btg. " Malning utsida balkongtak,
balkongsida och balkongsk#rm

ﬁvrigt

Inredningssnickerier ‘ Skéip, Lador, Kryddhylla

Badrumsskap %

Hatthylla *

Glober till koks-,klk-,vatrumsbelysning ik

Invéindiga trappor i ligenhet k

Innerddrrar t

Troslar, socklar, foder, lister W

Gardinstidnger *

Torkstéllning %

Beslag o

Flartiklar
Elartiklar ¥ Stigarledningar till sikringssképet

Utrustning i l4genhet t.o.im sitkringssk&pet
Forrid m.m,

Kiillar- och vindsférrdd som tillhor t Samma regler som for ldgenhet betr. golv,
ldgenheten Viggar, tak, ddrr, inredning o.s.v
Fristhende forrad som tillhor lagenheten * Samma regler som for liigenhet betr, golv,

Vilggar, tak, doir, inredning 0.s.v
Avskiljande nidt/platvigg i forrad %
Sopskép eller liknande *

Garage tillhdrande [dgenheten * Samma regler som fir lagenhet betr, golv,
Vilggar, tak, diirr, inredning o.s.v
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For samtliga byggdelar, utrustning, installationer mm., som foreningen enligt § 32 ansvarar for, ghller att
freningen svarar fr enheter inom ramen f8r grundstandard, dvs den grundstandard ldgenheten hade d& huset
byggdes(eller byggdes om), Allt ddrutbver svarar medlemmen fr, dven fr tex. en standardblandare i en utékad
installation.

For tillval i samband med nybyggnad (och ombyggnad) giller motsvarande regler.

Om medlemmen byter ut enheter, d4r foreningen delvis ansvarar for underhdllet — t ex. tviittstdll med blandare—bor
deita ske i samrid med styrelsen.

Inre och yttre underhall for bostadsréiittsféreningar
Lagstifining

Fragan om ldgenheternas inre underhall behandlas i 7 kap 12§ baostadsiittslagen (2003:31), Den har fljande
lydelse:

"Bostadsrdttshavaren skall p& egen bekosinad halla ldgenheten i gott skick, om inte nagot annat bestdmis i
stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta gdiller dven mark, om sddan ingdr i upplételsen,
Bostadsrdtishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien,
om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet, Detsamma giller
ventilationskanaler.
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsldshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést,
b) ndgon annan soin han eller hon har invymt i ligenheten, eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ligenheten,
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsumntelse av ndgon annan
dn bostadsrdtishavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
Tredje stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,. "

I Bostadsgarantis monsterstadgar sfigs i § 32 foljande:

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
gilller dven marken, om sédan ingr i upplitelsen,

Till l4genheten riknas:

ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fultisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 8vriga installationer,
rékglngar,

glas och bagar i ligenhetens finster och dérrar,

ligenhetens ytter- och innerdtrrar samt

svagstrémsanliggningar,

Bostadsréttshavaren svarar doclk inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten
om fureningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet, Detsamma giller
rdlcgdngar och ventilationskanaler,

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fr malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdslashet eller forsummelse eller
2, viirdslshet eller f8rsummelse av

a) nlgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestlker honom eller henne som gést

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i Mgenheten eller

¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfbr arbete i ligenheten, For reparation pé grund av brandskada
som uppkommit genom vérdslshet eller firsummelse av nigon annan 4n bostadsréttshavaren sjilv 4r
dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.
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