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Styrelsen for Brf Ingemar 8 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-12-11 efter ombildning. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2003-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-11 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Ingemar 8 byggdes 1897. Byggnadens totalyta &r 2 485 kvm varav 2 321 kvm utgér
lagenhetsyta och 164 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 1 041 kvm. Marken till fastigheten innehas med

aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
Hansson & Hédglund AB. Tillsammans med Hansson & Hodglund arbetar styrelsen med att underhalla

fastigheten i enlighet med féreningens férvaltningsplan.

>
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Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
- Under aret har 7 m2 ravind salts i anslutning till lagenhet 24 fér 250 000 kr.
- Intékterna fran vindsforsaljningen gjorde det majligt att 16sa féreningens banklan.
- Pa taken har en sakerhetsutrustning monterats och gathusens tak har malats om.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Balkonger 2004
Bastu 2004
Stambyte 2004
Markanldggning 2004
Kaéllarforrad 2005
Malning trapphus 2006
Kallarférrad 2006
Varmeanldggning 2006
Takrenovering 2006
Utbyte port 2007
Dérrar 2008
Maskiner 2008
Fasad 2008-2009
Stambyte 2010
Takskydd 2011
Aqua Bygg avioppsréor 2011
VVS installation 2011
Snérasskydd 2011
Installation bredband 2013
Ommaéining av taket pa gathuset 2014

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 39 st medlemslégenheter varav 7 st har ¢verlatits under aret.
Féreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Butik 48 kvm 2017-08-31
Praktik 116 kvm 2017-06-30

“
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Martin Blackberg Ordférande, f.o.m. 2015-01-13
Johan Brunsell Ordférande, t.o.m. 2015-01-13
Jacob Lundqvist Kassor

Markus Takkanen Ledamot

Nils Wikland Ledamot

Jonas Melzer Ledamot

Eva Holmberg Ledamot, t.0.m. 2014-05-30
Helen Silverstolpe Ledamot, f.o.m. 2015-01-13
Astrid Hagqvist Ledamot, f.o.m. 2015-01-13
Jens Kronstrand Suppleant, f.o.m. 2015-01-13
Emma Ribbenstam Suppleant

Georg Tunell Suppleant, f.o.m. 2015-01-13

Revisor har varit Hakan Daniels, intern revisor har varit Natalie Lagergren.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-04-10. Extra stdmma hdlis 2015-01-13.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit st protokollférda
sammantréden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 53 412 000 kr varav 31 136 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 51 000 000 kr samt lokaler
2 412 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit ofsrandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadsl&genhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Styrelsen bedémer att utsikterna de ekonomiska utsikterna for féreningen &r fortsatt goda. Féreningen ar
idag skuldfri vilket skapar goda férutsattningar for en stark ekonomi, &ven i framtiden. Inga
avgiftshdjningar &r planerade for féreningens medlemmar. | &r gér féreningen en forfust pa 141 tsek men
en stor del kan hanféras till de takarbeten som gjorts under &ret och har kostnadsfort direkt. Kassaflédet
fran verksamheten &r fortsatt positivt och styrelsens bedémning &r att det racker for att utféra det

underhall som behdvs.

D
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Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1303 769 1227 348 1192 424 1200630
Resultat efter finansiella poster -141 061 -16 742 65 866 -27 018
Soliditet (%) 94 67 70 69
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 399 395 395 399
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 466 466 466
Elkostnad/kvm totalyta 11 9 8 10
Varmekostnad/kvm totalyta 142 157 157 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 18 15
Avséttn.till underhallsfond/kvm tot. 64 64 55 55

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatl) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust -580 719
reservering yttre fond enligt stadgar -160 236
ianspraktagande av yttre fond 83 098
arets forlust -141 061

-798 918

behandlas sa att
i ny rékning éverféres -798 918

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.



Brf Ingemar 8
Org.nr 702000-9960

Resultatrdkning

Roérelseintdkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

>

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1303 769
1303 769

-1 151 487
-111 066
-171 187

-1 433 740
-129 971

10710
-21 800
-11 090
-141 061

-141 061

-141 061
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2013-01-01
-2013-12-31

1227 347
1227 347

-944 598
-120 312
-166 719
-1 231 629
-4 282

14 436
-26 896
-12 460
-16 742

-16 742

-16 742
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
S

2014-12-31

3795491
78 8562
121 596
3 995 939

3 995 939

46 608
54 023
100 631

673 888
673 888
774 519

4770 458

7 (13)

2013-12-31

3948 145
43 350
130 955
4122 450

4122 450

46 536
42717
89 253

1640 113
1640 113
1729 366

5851816
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jémférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

)

2014-12-31

4 657 635
523 087
81 000
5261722

-657 857
-141 061
-798 918
4 462 804

51982
0

183 476
72 196
307 654

4770 458

2118 300
2118 300

Inga
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2013-12-31

4 077 635
445 949
72 000

4 595 584

-663 977
-16 742
-580 719
4014 865

1 063 800
1063 800

102 718
330 000
273 570

66 863
773 151

5851 816

2118 300
2118 300

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(13)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfort med foregéende &r och féljer fran 1/1 2014

Bokforingsndmndens allmanna rad om K2.

Foéreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsférbattringar
Varmeanléggning

Takrenovering

Markanlaggning

Maskiner

Installationer

Not 1 Nettoomsaittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakt bredband
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning
Forsakringsersattning
Aterbetaln. all Framtid

S

0,50 %
2,00-6,67 %
5,00 %

5,00 %
2,85%

6,67 - 10,00 %
6.67 %

2014

925 163
283 082
66 420
250

6 650

6

18 606

3 591
1303768

2013

900 431
283 2564
33210
250

6 800

3

0

3 400
1227 348
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Sotning

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Tvéttstuga

Trapphus

Kallarutrymme

VA

Véarme

El

Tak

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaitn.
Konsultarvoden
Bankkostnader
Medlems- och féreningsavagifter
Trivselkostnader

2

2014

50 000
438

62 796
7705
7953

0

2625
5213
11 143
0

5728
66 975
0

10 490
183 004
17 668
26 875
18 531
26 787
354 059
42 004
37 008
22 601
30 758
26 364
63 180
24 120
47 463
1151 488

2014

5208
1576
16 976
13 500
55 876
5 882
4 500
2219
4 950
379
111 066
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2013

47 486
21000
7325

7796
27 293

3 151
2794

52 785
7479

0

0

4 307
34 787
18 750
21324
385 079
40 035
33 484
27 470
30 080
52 629
48 234
24 120
47 190
944 598

2013

12 648
3 245
7 461

12 500

55 696
4813

14 325
2915
5008
1701

120 312
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

?

2014-12-31

4 693 742
4693 742

-1 175 897
-152 654
-1 328 251

3 365 491

22 276 000
31 136 000
53 412 000

3 365 491
430 000
3 795 491

2014-12-31

70 5659
44 676
115 235

-27 209
-9 174
-36 383

78 852

2014-12-31

140 314
0
140 314

-9 359
-9 359
-18 718

121 596
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2013-12-31

4693 742
4693 742

-1 022 943
-152 654
-1 175 597

3518145

22 276 000
31 136 000
53 412 000

3518 145
430 000
3948 145

2013-12-31

70 559
0
70 559

-22 503
-4 706
-27 209

43 350

2013-12-31

0
140 314
140 314

0
-9 359
-9 359

130 955
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Not 7 Forutbetalda kostnader

Férutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald snoréjning
Forutbetald vatten

Forutbetalt bredband

Forutbetalt serviceavtal

Not 8 Forandring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid arets ingang 4077 635
Okning av insatskapital 580 000
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre
fond
Disposition av féregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 657 635

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank 2757746157

>
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2014-12-31 2013-12-31
7702 7 653
6 670 15 795
13 969 13 969
6 062 1750
0 3 5650
15795 0
3825 0
54 023 42 717
Fond yttre Balkong  Balanserat Arets
underhall fond resultat resultat
445 949 72 000 -563 977 -16 742
9 000
160 236 -160 236
-83 098 83 098
-16 742 16 742
-141 061
523 087 81 000 -657 857 -141 061
Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 2013-12-31
0 1063 800
0 1063 800
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Not 10 Upplupna kostnader

2014-12-31 2013-12-31
Upplupet revisorsarvede 13 250 13 000
Upplupen kostnad vatten 2420 0
Upplupen kostnad el 1670 2 354
Upplupen kostnad varme 64 604 49 068
Upplupen réntekostnad 0 2 440
Upplupen kostnad grovsopor 361 0
72195 66 862
Stockholm dend® 1 € 2045 .
N
artin Blackberg Jacob’Lundqvist
Ordftrande Kasstr
% QSE vS WRewm sT2Ppv D
Markus Takkanen Nlls Wikland SE P2 fmee, f

Ledamot Ledafot

Jonas Melzer
Ledamot

Ledamot

stfid Hagqvis
Ledamot

Revisorspateckning

%
Mérrevisionsherdttelse har lamnats den /& 2015

e A

Hakan Daniels Natalie Lagergren
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ingemar 8
Org.nr. 702000-9960 '

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ingemar 8 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande b11d enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
~ jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for-visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r

forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ingemar 8 for &r 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledémot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 30 juni 2015

an Daniels
Auktoriserad revisor
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