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Styrelsen for Brf Roseningen 2 fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2014,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens #ndamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt ir den
riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mcdlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-11-30.

Fastighet och ldgenhetsfbrdelning

Foreningens fastighet, Finnsta 2:22 bebyggdes 1993 av JM Bygg och &r beliigen i Upplands-Bro
kommun.

Pa [astigheten finns 9 st bostadshus innehallande 40 ldgenheter.

Dessutom finns carportar och p-platser.

Ligenhetsfordelning:
18 st 4 rum och kék
22 st 5 rum och kak Total bostadsyta: 4 192 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-03-31 bestatt av:
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Renoveringar

Reparation av stegfisten p.g.a. lackage utftrt 2002.
IFasadmdlning av samtliga langor 2003.

Malning av fénster 2006.

Renovering av lekplatser 2011-2012

Visentliga hindelser under och cfter rdkenskapsdret
Frikops processen ir avslutad.
Under sommaren 2014 har sopsortering inférts.

Medlemsinformation

Ligenhetséverlatelser

Under perioden har 6 st Gverlatelser &gt rum. Inga andrahandsuthyrningar #r beviljade

Styrclsens policy [Gr andrahandsuthymingar &r att f5lja Hyresn&mndens praxis. Tillstind [rén styrelsen
kriivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arcts slut 65 (64) medlemmar.

Fastighels(Grvalining

Styrelsen har under aret halt 13 protokollforda sammantriden.

Den ckonomiska [6rvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsfirteckningen hanleras av 1SS Facility Services AB.,
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen.

Forsdkring

Fastigheten &r fullviirdelGrsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsakring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsfirsiikring [r bostadsrittshavare.
{Obscrvera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi
Bytt bank frin Enképings Sparbank (ill Handelsbanken samt gjort en extra kraftig engéngsamortering,.

Arsavgitter
Pd grund av béttre rin(esats frin Handelsbanken sa sinktes drsavgiften med 15% frén 20150101,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kisparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgilt debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering till yitre
reparationsfonden (tkr)

Saldo yttre reparationsfonden (tkr)
Arsavgift bostidder kronor/kvm per
balansdag

Léan kronor per kvm yta

Fér definitioner av nyckeltal, sc Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition

2014
3164
521
12,3
268.5

235
23522

746

9 499

2013

3152
-214
10,7

787,

(]

Ly —
=0
3 oa

746
10 205

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering vttre reparationsfond
iny rikning 6verféres

Foretagets resultat och stéllning i évrigt fram gﬁr av cfller[6ljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

2012
3152
-119
10,9
630,2

135
2252

746
10 301

1053 929
520 985
1574914

235 000
1339914
1574914

2011
3 152
176
11,0
649,7

135
2070

746
10 396
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Resultatrikning

Riirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekaostnader

Drift och underhallskostnader
Férvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Summa rérelsekovstnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintékier och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

3164208
15 095
3179303

3.4 -776 281
-152 877
-147 939

1
s

-453 081
-1530178
1649 125

49 724

-1 177 864
-1128 140
520 985

520 985

520 985
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2013-01-01
-2013-12-31

3152208
10 806
3163 014

-1 424 425
-118 359
-137 196

-453 081
-2 133 061
1029 953

73 405
-1317 470
-1 244 065

-214 112

-214 112

=214 112
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstilledingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

MNot

2014-12-31

42 503 639
12 402
42 516 041

1261 494
2 800
1264294
43 780 335

60

726 464
74 044
800 568

1264915
1264 915
2 065 483

45 845 818
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2013-12-31

42950 519
18 603
42 969 122

0

2 800

2 800

42 971 922

108

962 686
86 880

1 049 680

4176 974
4176 974
5226 654

48 198 576
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Frint eget kapiral
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERIIETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamfiorliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

14
15

2014-12-31

1560 000
2521658
4 081 658

1053929

520 985
1574914
5656 572

39420 004
0
39 420 004

399 996
109 602
19 527
31 696
208 421
769 242

45 845 818

47 586 000
47 586 000

Inga
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2013-12-31

1 560 000
2770 658
4330 658

1 019 041
-214 112
804 929

5135 587

42 380 000
18 840
42 398 840

400 000
5037
22722
30455
205935
664 149

48 198 576

47 586 000
47 586 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen uppriittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisnin g i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nidrmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts virdear 1993.

For inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 112 kronor per
viirderingsenhet for smahus som ér uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsviirdel. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppritknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsfrvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 17 081 794 (17 081 794) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrclsens (orslag till resultatdisposition
och dverfdring sker elier beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning,

Anliggningstillgdngar skrivs av cnligt plan ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restviirde.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5é4r

Nyckeltalsdefinitioncr
Nettoomséttning,
Rérelsens huvudintikicr, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat cget kapilal (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skalt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
OmsittningstillgAngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter Ovriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Intemet

Ovriga ersattningar och intikfer
Inkasso/avhysning

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

I 6pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhillsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdotsel / stddning entreprenad
Yittre skotsel / Snérdjning

Fastighetsel

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation férsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och @vriga cxterna kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode _

Tagstadgade sociala avgilier
Firvaltningsarvode

Ovriga cxterna tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

12 000
3129 168
23 040
1012

540

13 543
3179 303

2014
35193
68 254

103 447

2014
7110
104 (132
31 851
131 409
61 872
3775
50 501
282 284
672 834

2014
25060
112 700

5000
35239
51427
44 615
26 775
300 816
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2013

0
3129168
23 040
124]

0

9565
3163 014

2013
115 299
737 241
852 540

2013

0
52380
36 246
93 350
S8 545
0

49 916
281 448
571 885

2013
30458
105 450
1 000
31 746
48 365
38 435
101
255555
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Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 44 688 039 44 688 039
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 44 688 039 44 688 039
Ingdende avskrivningar -3 587 520 -3 140 640
Arets avskrivningar -446 880 -446 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 034 400 -3 587 520
Ingaende nedskrivningar -1 000 000 -1 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 000 000 -1 000 000
Utgaende redovisat viirde 39 653 639 40 100 519
Taxeringsvirden byggnader 24 948 000 24 948 000
Taxeringsvirden mark 14 400 000 14 400 000
39 348 000 39 348 000
Bokfart virde byggenader 39 653 639 40 100 519
Boktdrt virde mark 2 850 000 2 850000
42 503 639 42 950 519
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskattningsvarden 31 005 31 005
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden 31 005 31005
Ingdende avskrivningar -12 402 -6 201
Arets avskrivningar -6 201 -6 201
Utgicende ackumulerade avskrivoingar -18 603 -12 402
Utgaende redovisat viirde 12 402 18 603
Not 8 Aktier och andelar, lingfristiga innehav
Antal Anskaffn. Bokfiort  Marknads-
Namn viirde viirde viirde
Stabil 25 9385.4178 1261 494 1261494 1274 634
1261494 1261 494 1274 634
Not 9 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 1 580 59
Andra kortfristiga fordringar 60 7344
Avrikningskonta ISS Facility Scrvices AB 724 824 955 283
726 464 962 686
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foruthetalda forsikringspremier
Upplupna ranteintikter
Férutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Pannfond
insatser
Belopp vid arcts ingang 1 560 000 384 000
Disposition av [Oregiende
ars resultat: -384 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 560 000 0

Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingdr i kassaflddet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (TB - UR)

Avgar férdndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forindring Kortfristiga skulder exkl. lancdel (UB - IB)
Likviditet frin rirclsckapitalet

Ackumulerad likviditet fran riérelsen

Depositionsavgifter
Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lin

Arcts kassaflbde

Likvida medel

Finasiclla anldggningstillgdngar
Kassa och bank

Avriikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

10 (12)
2014-12-31 2013-12-31
65 725 61 872
0 16 250
8319 8319
0 445
74 044 86 886
Yttre rep  Balanserat Arets
fond resultat resultat
2 386 658 1019041 214112
135 000 34 888 214112
520 985
2 521 658 1053 929 520 Y85
2014-12-31 2013-12-31
520 985 214112
453 081 453 081
974 066 238 969
249112 -249 061
-230 459 232 159
105 098 -226 775
123 751 =243 677
1097 817 -4 708
-18 840 0
-2 960 000 -400 000
-2 978 840 -400 000
-1 881 023 -404 708
1261 494 0
1264915 4176 974
724 824 955 283
3251233 5132257

Ett tillrackligl kassaflode krédvs for att mojliggora underhéll och dterinvesiering i fastigheten, genom att
placera medel £8r underhall och/eller amortera pa fastighctens 14n.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.

11 (12)

Linebelopp
2013-12-31
0

0

9942 000
32 838 000
42 780 000

-400 000

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31
Stadshypotek AB 1.59 2017-10-30 32 838 000
Stadshypotek AB 1,53 2017-12-01 6 982 000
Swedbank 0
Sparbanken 0
39 820 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -399 990
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 820 020 kronor.
Not 14 Ovriga skulder
2014-12-31
Kaillskatter 15956
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 15 740
31 696

2013-12-31
15270
15185
30 455
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter
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