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Kallelse till Arsstimma i Brf HSB 24 Huglek

Hirmed kallas medlemmarna i HSB Brf 24 Huglek
till ordinarie foreningsstimma.

Torsdagen den 4 februari 2016 kl. 19:00
LOKAL: Handbollsklubben, Egilsgatan 15

DAGORDNING

1. Val av ordférande vid stimman;

2. Anmilan av ordforandens val av protokollférare;

3. Godkinnande av rostldngd;

4. Faststédllande av dagordningen;

5. Val av tva personer att jimte ordforanden justera
protokollet;

6. Fraga om kallelse behorigen skett;

7. Styrelsens érsredovisning;

8. Revisorernas beriittelse;

9. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och
balansrakningen;

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrikningen;

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen;

12. Fraga om arvoden,;

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter;

14. Val av revisor och suppleant;

15. Val av valberedning;

16. Erforderligt val av fullméiktige med suppleanter och
ovriga representanter i HSB;

STYRELSEN
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Styrelsen f6r HSB Brf 24 Huglek i Uppsala far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2014-09-01 till och med 2015-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att i fsreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen samt, for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet virna om miljon
genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Viisentliga hdndelser under och efter rcikenskapsdret
Arsavgifterna hojdes med 2,8 % fr.o.m. 2015-10-01.

Foreningens ekonomi

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode Sver tid.
Foreningens rsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt
utgifter for amortering av féreningens lén. Féreningen har ett fran verksamheten positivt
kassafldde for rdkenskapsaret, se not 1 under tilliggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
storre utstrickning dn enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebéra att féreningen
visar ett underskott i resultatrikningen.

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett Sverskott uppgéende till 129 417 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 475 448 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 50 478 kr.

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 695 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens Ipande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld
underhallsplan.

Fastighet
Foreningens fastighet Svartbécken 22:7 har ett taxeringsvirde uppgaende tlll
28 280 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 18 480 000 kr.



HSB Brf 24 Huglek i Uppsala
Org. nr: 717600-4708

Storre underhdll och insatser

Foreningens hus byggdes 1945 och stérre underhéll har gjorts dren 1989, 2002 och
20009.

1989 Kok, fonster, tak, fasad, balkong, kéksstammar, el

2002 Badrum, golvvérme, stammar, stigarschakt och fonster

2005 Rengoring ventilationskanaler och OVK godkind

2009 Renovering av undercentral, virme

2012 Nya kallard6rrar med armatur

2012 Com hem installation bredband, telefoni, TV, gruppavtal

2012 Nytt torkskap i tvéttstuga /torkskdpsventilation

2012 Ny tvittmaskin

2012 Nya brandvarnare alla ldgenheter

2013 Rep och genomgang av fonster till ldgenheter och trapphus

2013 Etapp 2 undercentral virmestyrning och 6vervakning webbaserat
2013 Utbyte portlasstyrning for alla entrédorrar

2014 Framtagande av underhéllsplan med extern konsult

2015 Rengoring ventilationskanaler och OVK godkiind

2015 Genomgéng utemilj6 av tradgardsarkitekt

Liigenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2 rok 18
med sammanlagd yta av 2 409 kvm 3 rok 18
Summa bostadsldgenheter 36
Lokaler med bostadsritt 1
Lokaler och forrad 4
Garage 15
P-plats med motorvimmare 7

Byggnaden édr fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Underhaill av fastigheten
Foljande atgérder planeras infor nésta ar: enligt underhéllsplanen.
- Oversyn av stigarledningar el
- Reparation av sophusen
- Reparation av putsslédpp fran fasad
- Arbeten med utemiljon och atgérder i lekplats

2014/2015 har vi inventerat elanldggning och upprittat rambeskrivning for
utforande. Arbete med puts och soprum pabdrjades 2015-10-01 och slutfors i sin
helhet 2016-05-01. A
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Foreningens underhdllsfond

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsérets slut 516 321 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 248 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning
foljer den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att
stimman disponerar 50 478 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort
underhall. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 20 april 2015 .

MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 47.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4, antal avgdende medlemmar
under rékenskapsaret 5.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 46.

Under aret har tre (en) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Gunilla Grenomer ordférande

Roland Thomsson vice ordforande

Anders Pohl sekreterare

Johanna Osterberg ledamot

Lars Egnell ledamot

Stefan Sj6berg ledamot, fyllnadsval ett ar

Hans Holst ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleant ér:

Tobias Ronnestal

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr styrelsens vice
ordférande Roland Thomsson samt ledaméterna Stefan Sjoberg och Johanna Osterberg.

Revisorer
Revisor &r Gun Redander med Lena Hognesius som suppleant, valda av foreningen samt
en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingér, Daniel Ogden och Pér Hedstrom, med Pér Hedstrom som
sammankallande. Par Hedstrom har flyttat under aret.

Sammantrdden
Ordinarie foreningsstimma holls den 5 februari 2015.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantréiden.

748
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Skotsel av fastigheten
For fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats. For stddning har Rent och
Frascht AB anlitats. I 6vrigt har styrelsens presidium svarat for tillsyn och atgirder.

Administration
All administration har skotts av foreningens ordférande Gunilla Grenomer. Den
ekonomiska forvaltningen har utf6rts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidsledare har under aret varit Johanna Osterberg.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning fran Bokforingsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsférméga pa kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar
foreningens majlighet att finansiera byggnadens f6rslitning.

2014-2015 2013-2014 2012-2013  2011-2012 2010-2011

Genomsnittlig arsavgift

bostider kr/kvm 695 675 662 648 647
Léneskuld kr/kvm 3195 3233 3270 3307 3344
Likvida medel 1193 1042 843 809 667
Kassalikviditet 309,2%  252,6%  195,1% 213,9% 160,2%
Soliditet 10,0% 8,7% 7,1% 7,6% 6,0%
Overskott for underhall kr/kvn 120 123 107 118 118
Nettoomsittning 1 862 1810 1776 1747 1740
Resultat efter finansiella poste 129 172 -60 157 98
Arets resultat 129 172 -60 157 98
Eget kapital 1011 882 710 769 612

varav underhéllsfond 516 394 463 333 293
Utfort underhall 50 18 210 26 88

Se definitioner under tilldggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning. 7)(
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 346 030
Arets resultat 129 417
Att disponera 475 448

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 248 000
Uttag ur foreningens underhallsfond f6r utfort underhall -50 478
Balanserat resultat 277 926
475448
il
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

2014-09-01 -
2015-08-31

1 861 608
1861 608

-1186 713
-34 197
- 63 642

- 149 051
- 1433 603

428 005

1344
-299 932
-298 588

129 417

129 417

129 417

2013-09-01 -
2014-08-31

1810124
1810 124

-1095718
-41 289
-56 972

- 147 262
- 1341241

468 883

6 579
-303 520
-296 941

171 942

171 942

171 942

}1}/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

2015-08-31 2014-08-31
8 843 124 8992175
8843 124 8992175

1705 1705
1705 1705

8 844 828 8993879
1228 0
912910 767 718
45 764 49 799
959 901 817 518
279 924 279210
279 924 279210
1239 826 1096 728
10 084 654 10 090 607

M



HSB Brf 24 Huglek i Uppsala
Org. nr: 717600-4708

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2015-08-31 2014-08-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 462 19 462
Fond for yttre underhall 516 321 394 048
Summa bundet eget kapital 535783 413 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 346 030 296 361
Arets resultat 129 417 171 942
Summa fritt eget kapital 475 448 468 303
Summa eget kapital 14 1011231 881 813
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 8672450 8 774 630
Summa langfristiga skulder 8 672 450 8 774 630
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 102 180 102 180
Leverantorsskulder 37967 63 078
Skatteskulder 1 487 553
Ovriga skulder 16 13717 13717
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 245 622 254 636
Summa kortfristiga skulder 400 973 434 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 084 654 10 090 607
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 11 500 000 11 500 000
Summa stéiillda sékerheter 11 500 000 11 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga Lt
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allminna rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska fSreningar, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapséret och det nirmast foregiende riikenskapsaret.

Enligt beslut av Bokforingsndmnden 4r progressiva avskrivningar inte tillitna i det nya
regelverket, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att arets resultat och jamfSrelsetal avviker frin tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgingar ér virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastighet
Avskrivning av byggnad sker enligt en linjér avskrivningsplan varav terstar 58 ar.

Underskottsavdrag

En bostadsrttsforening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrittsfrenings
rdnteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Foreningens skattemissiga underskott uppgick vid utgdngen av rikenskapséret till
1450 172 kr. e
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Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader
och lokaler.

Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrakningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda
kostnader/ upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning — de olika delposterna redovisas i not ”nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat — se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdallsfond — se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

2014-09-01-  2013-09-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2015-08-31 2014-08-31
Resultat efter finansiella poster 129 417 171 942
Tillkommer: avskrivningar 149 051 147 262
Okning/minskning av l&ngfristiga skulder -102 180 -102 180
Arets forenklade kassaflide - T76288 217024

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebdr
nagon utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning).
Forenklat kassaflode &r relevant under forutséttning att amorteringstakten pa
foreningens lan dr i 6verensstimmelse med tillgangarnas berdknade livsldngd.

2014-09-01 -  2013-09-01 -

Not 2 Nettoomsittning 2015-08-31 2014-08-31
Arsavgifter bostider 1674153 1626 714
Arsavgifter lokaler 65 888 64 023
Hyresintakter lokaler 68 644 68 652
Hyresintdkter garage 38 500 30 600
Hyresintdkter p-platser 8 600 8 700
Overlatelseavgift 2223 5565
Pantforskrivningsavgift 0 2670
Ovriga intikter 3600 3200
Summa nettoomsittning 1 861 608 1810 124 o

10
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2014-09-01 -  2013-09-01 -
Not 3 Fastighets- och driftkostnader 2015-08-31 2014-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 181 948 169 750
Serviceavtal * 0 9492
Entreprenadstad 51451 52 604
Snérenhéllning 9313 10 650
Forbrukningsmaterial 5254 4 226
Reparationer 95123 37 801
Elavgifter 56 618 59278
Uppvarmning 392 806 354 263
Vatten och avlopp 53 883 55083
Sophémtning 41 131 40262
Fastighetsforsakringar 25127 24 622
Kabel-TV, bredband m.m. 115 094 116 419
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 51236 50528
Administrativ forvaltning enligt avtal 38523 38010
Ovriga externa tjénster, drift 4781 40 153
Studie- och fritidsverksamhet 1 648 1 900
Medlems- och foreningsavgifter 11 400 11 400
Ovriga driftkostnader 899 900
Summa driftkostnader 1136 235 1077 341
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 15 449 7 305
Planerat underhéll lokaler 13716 553
Planerat underhéll el-installationer 21313 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0 10519
Summa underhdallskostnader 50 478 18 377
Summa fastighets- och driftkostnader 1186713 1095 7187]/

* serviceavtal, kontroll UC, har tidigare dr redovisats separat pa eget konto. Ingdr nu i
Jastighetsskotsel.

11
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Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode foéreningsrevisor
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Riénteintdkter frdn avridkning, bank och dyl.
Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar
Riénteintikter frén skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

12

2014-09-01-  2013-09-01 -
2015-08-31  2014-08-31
16 104 15 920
9966 14279
109 428
0 483
244 2393
8262 7786
34 197 41289
2014-09-01 -  2013-09-01 -
2015-08-31  2014-08-31
48 818 42 608
2 696 2 696
898 898
11230 10 070
0 700
63 642 56 972
2014-09-01 -  2013-09-01 -
2015-08-31  2014-08-31
149 051 147 262
149 051 147 262
2014-09-01-  2013-09-01 -
2015-08-31  2014-08-31
1099 6425
192 124
53 30
-299 932 -303 520
298 588 296 941

A
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Andra langfr. virdepappersinnehav

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala
Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Kundfordringar
Kundfordringar
Summa kundfordringar

Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Avrikning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

13

2015-08-31 2014-08-31
12 823 765 12 823 765
-3 880 720 -3 733 458

-149 051 -147 262
8793 994 8943 045
49 130 49 130
8843 124 8992 175
18 480 000 18 480 000
9 800 000 9 800 000
2015-08-31 2014-08-31
1705 1705
1705 1705
2015-08-31 2014-08-31
1228 0
1228 0
2015-08-31 2014-08-31
906 855 756 740
5973 5920
82 5058

912 910 767 718 2
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Not 12 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Hyror
Fastighetsavgift
Kostnader for vatten och avlopp
Forsdkringspremier
Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Upplupna rénteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 13 Kassa och bank
Handkassa
Swedbank
Summa kassa och bank

Not 14 Férindring av eget kapital

Belopp vid Disposition
enl

arets

2015-08-31  2014-08-31
1341 1341

17 182 16 871

0 540

10 561 10 342
8907 9715
3227 3177
4011 4011

535 3 802

45764 49799
2015-08-31  2014-08-31
119 119

279 805 279 091
279 924 279 210

arets

Rékenskaps- Belopp vid

arets

ingdng stimmobeslut resultat utging

Insatser 19 462 19 462
Underhéllsfond 394 048 122 273 516 321
Balanserat resultat 296 361 49 669 346 030
Redovisat resultat 171 942 -171 942 129417 129417

881 813 0 129417 1011231

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 3,36%  2018-04-27 1090110
Swedbank 3,15%  2018-09-25 2207 500
Swedbank 3,41%  2016-06-27 3 000 000
Swedbank 3,59%  2017-01-25 2477020
Summa 8 774 630
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) 102 180
Summa 8 672 450
Beréknad skuld till kreditgivare om 5 ar 8263 730_71/

14
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Not 16

Not 17

Ovriga skulder
Fond for inre underhall
Summa évriga skulder

Upplupna kostnader
och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhéllsutgifter

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvarmningskostnader

Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet int

15

2015-08-31 2014-08-31
13717 13717
13 717 13 717
2015-08-31 2014-08-31
50014 47616
15714 14 961
4303 1859
0 2424
8115 7778
4 781 2 834
7934 9900
5674 5146
0 235
120 678 133 146
28 409 28 737

245 622 254 636 s
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf 24 Huglek i Uppsala, org.nr. 717600-4708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf 24 Huglek
i Uppsala fér &r 2014-2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf 24 Huglek |
Uppsala fér &r 2014-2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fSreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Beskrivning 6ver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsforening

Arsredovisning

En arsredovisning 4r en sammanstillning 6ver
bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrdkning, en balansrdkning samt tilldggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen 4r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stillning och resultat. Det &r styrelsen
som avger drsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det &r d4rfor styrelsen
skriver under &rsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. drsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen 4r den del av &rsredovisningen
som genom oversikter och text beréttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och héndelser under &ret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska dka forstaelsen for
arsredovisningens dvriga delar.

Resultatrikning

En resultatrékning &r en uppstéllning av foreningens
intdkter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
maénader och &r foreningens rikenskapsér.
Resultatrikningen 4r uppstélld i tvd kolumner dir den ena
visar arets intdkter och kostnader och den andra
kolumnen visar jimforelseéret, d.v.s. forra érets intdkter
och kostnader. ‘

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas foreningens samtliga
tillgngar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér &r normalt tillgadngarnas nominella vérde. Till
exempel s& motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrdkningen
marknadsvérdet for byggnaden och marken, utan
marknadsviérdet 4r normalt hogre och ibland vésentligt
hogre. En balansrdkning bestar av tre delar. En
tillgAngsdel som visar foreningens samtliga tillgangar, en
eget kapital del, som visar féreningens nettotillgéngar,
eller skillnaden mellan féreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrdkningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rakenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgadng som 4r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s nédra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgadngen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgdng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgdngen. I praktiken innebér detta att
bostadsréttsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden aldras och 16 pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokférda véarde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda virdet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska det
dven framgé vilka avskrivningsprinciper som
tilldmpas.

Den érliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
rddgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berdr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av éver bedomd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (irsavgifter)

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk férening som
har till &ndamal att i foreningens hus uppléta ldgenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstér normalt kostnader
for drift, underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tédcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara sa stort att det técker foreningens kostnader och
utgifter men ska dven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhélla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sékerstélla underhallet av féreningens hus. L#s mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelégenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.
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Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall (underhallsfond”) dr en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrackliga medel reserveras och att det finns intdkter som
tacker det ar mycket viktigt for att sdkerstilla framtida
underhéllsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrdkningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de rékenskapsar dé foreningen utfor planerade
underhéllsatgérder resulterar detta i en kostnad i
resultatrdkningen. Denna kostnad péverkar arets resultat
vilket kan innebéra att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickliga avgiftsuttag men sd behgver
nodvéndigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avséttning till underhéllsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rikenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt i avrakning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan 4r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér
intékter inbetalas.

Enligt bostadsréttslagen finns krav pa att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sakerstélla underhallet av foreningens
hus. Det dr styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhéll. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom &rsredovisningen sitt forslag
pa avsittning till och ianspraktagande ur
underhéllsfonden och det &r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebér i sin tur att det dr forst efter stimman
som avsittning och ianspréktagande av fonden &r
beslutad och bokfors (ddr stadgarna anger att stimman &r
behorigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrakningen och &r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokforingsnamnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som péverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat sdga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda séikerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrdkningen. Normalt har féreningen ldmnat
sékerheter for sina 1&n och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sidkerhet for de 1&n foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra s@kerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sékerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan
som #r osdker om/nir i tiden atagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsréttsforening har en
ansvarsfoérbindelse &r mycket ovanligt men inte omgjligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse 4r om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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