ABC

for bostadsrattsforeningen
Bondegatan 51



ABC for bostadsrattsféreningen Bondegatan 51

Innehallsforteckning

A

Andrahandsupplatelse
Avgifter

B

Barnvagnar
Bostadsrattsforeningen
Brandskydd
Brandvarnare

C
Cyklar

E

Ekonomi

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Brevlada

El

Energi

Entré

E

Fastigheten

Felanmalan och fastighetsskotsel
Fest

Foreningsstamma

Forrad

Forsakring

H

Hiss

Innergard

K

Klotter

M

Medlems- och lagenhetsregister

~

NNVwN oo o Lk

o O 00 00 0 0~ ~ N

o O

o O

10



ABC for bostadsrattsféreningen Bondegatan 51

N
Nycklar

O
Ombyggnation

P
Parkering

R
Radon

S

Soprum/sophantering

Reparation och underhall

Rokning

Stadgar

Staddag

Synpunkter och forbattringsforslag

T

Tvattstuga
Tysta tider

Vv

Ventilation
Varme
Trapphus
TV

o

Arsstamma

10
10

10
10

11
11

11
11

12
12
12
12
13
13
13

13
13
13

14
14
14
14
14

15
15



ABC for bostadsrattsféreningen Bondegatan 51

A

Andrahandsupplatelse

En andrahandsupplatelse dr ndr ndgon annan an du sjalv sjalvstandigt anvander lagenheten.
Detta galler aven om du lanar ut lagenheten till ndgon i den ndrmaste familjekretsen utan att ta
ut ndgon hyra. For all typ av andrahandsupplatelse ska du soka tillstand hos styrelsen. Se mer
information och ansékningsblankett pa hemsidan.

Om en bostadsrattsinnehavare hyr ut sin lagenhet i andra hand utan styrelsens samtycke kallas
det for otilldten andrahandsupplatelse. Om inte medlemmen foljer styrelsens uppmaning till
rattelse, det vill sdga att omgaende upphora med den otilldtna andrahandsupplatelsen, kan
foreningen saga upp medlemmens nyttjanderatt till lagenheten.

Styrelsen godkanner i normalfallet andrahandsuthyrning under maximalt 3 ars tid.

Det ar du som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att informera dina hyresgaster om
foreningens regler och hur fastigheten fungerar. Andrahandshyresgasterna har samma gemen-
samma ansvar for fastigheten och féreningen som dvriga medlemmar.

Avgifter

| manadsavgiften ingar varme, vatten och basutbud TV via ComHem. Obligatoriskt tilldgg for
bredband tillkommer. Avgifterna ska tacka fastighetens drifts-, underhalls- och reparation-
skostnader. Genom att till exempel hushalla med varmvatten, vara radd om var fastighet och
sortera soporna ratt i soprummet minskar vi utgifterna och haller i férlangningen nere avgifter-
na.

Nar en lagenhet sdljs tas en dverlatelseavgift ut av sdljaren, avgiften ar 2,5 procent av ett pris-
basbelopp. Nar ndgon beldnar sin Iagenhet staller banken ut en pant, da tas en pantsattning-
savgift ut av pantsattaren vilken ar 1 procent av prisbasbeloppet.



ABC for bostadsrattsféreningen Bondegatan 51

B

Barnvagnar

Barnvagnar forvaras i barnvagnsférrddet. Barnvagnar far endast kortvarigt forvaras bakom
pelaren i entrén, tex om du ar uppe och hamtar ndgot i lagenheten eller har gaster med barn-
vagn pa besok.

Bostadsrattsforeningen

Var aktiv och hjalp till att halla rent och snyggt i vara gemensamma utrymmen! Var forening ar
relativt liten och vi skdter mycket sjalva for att halla nere arsavgifterna. Att bo i bostadsratt har
manga fordelar — men stadller ocksa vissa krav. Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar for
att varda, forvalta och vidareutveckla var fina fastighet. Att delta pa foreningens staddagar var
och host ar ett viktigt satt att praktiskt géra detta. Du ar ocksa alltid valkommen att hora av dig
till styrelsen och beratta vad du vill och kan bidra med eller om du har férslag pa hur vi kan 6ka
trivseln i fastigheten ytterligare.

Brandskydd

Alla lagenheter ska vara forsedda med brandvarnare. Féreningen kommer under 2016 att
installera brandslackare pa entréplan och utanfor vinden. Ha garna en egen brandslackare
hemma i lagenheten. Lagenheterna som slutar pa 03 som vetter mot garden ar forsedda med
brandbalkonger. Alla dorrar i kallare och pa vind ska hallas stangda och |3sta. Inga foremal far
forvaras utanfor vindsforraden eller i trapphuset. Slapp inte in obehdriga personer i huset. Ga
inte ut i ett rokfyllt trapphus utan sténg lagenhetsddrren och ring 2112. Om du maste lamna din
lagenhet for att det brinner, kom ihag att stanga ldagenhetsdorren sa fordrojer du spridningen.
Om det brinner:

RADDA - VARNA - LARMA - SLACK

Brandvarnare

Samtliga lagenheter skall vara forsedda med minst en fungerande brandvarnare. Det &r du som
lagenhetsinnehavare som maste kontrollera att du har en fungerande brandvarnare i din lagen-
het. Kontakta styrelsen omgdende om du saknar brandvarnare. Brandvarnaren ska placeras i
taket centralt i [agenheten.
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Bredband

Foreningen har avtalat bredband med Ownit. Ett obligatoriskt bredbandstillagg tillkommer
darfor pa samtliga hushalls ménadsavgift.

Brevlada

Foreningens brevlada finns mittemot hissen pa entréplan.

C

Cyklar
Cyklar/mopeder forvaras i cykelforradet. Det ar inte tillatet att forvara cyklar i trapphuset. Sty-

relsen anordnar med jamna mellanrum cykelrensning i forradet for att géra sig av med kvarlam-
nade cyklar. Information om detta kommer alltid ut till medlemmarna i god tid i forvag.

E

Ekonomi

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar overensstammer med kalenderaret. Bokslut och arsre-
dovisning upprattas av féreningens styrelse och granskas av en auktoriserad revisor. Arsre-
dovisningen och revisorns beréttelse presenteras pa den ordinarie foreningsstdamman som
underlag for ett antal viktiga beslut. Se Arsstamma.

Foreningens inkomster bestar till storsta delen av de arsavgifter som betalas av foreningens
medlemmar. Det ar styrelsen som faststaller arsavgifterna. Hur arsavgifterna fordelas mellan
lagenheterna foljer av andelstalen.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av STOR redovisning.
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El

Elmatarna ar fiarravlasta. Varje lagenhetsinnehavare tecknar eget elabonnemang for sin
hushallsstrom.

Energi

| dagsldget forsorjs var fastighet med fijarrvarme. Varmen regleras via en termostat i fjar-
rvarmeanlaggningen. Den styrs av utomhustemperaturen.

Entre

Se till att ytterdorren gar i [as ordentligt efter dig (sarskilt vid snd och kyla nar Idset kan karva).
Slapp inte in okanda personer i huset. P3 sa satt minskar risken for inbrott, anlagda brander och
sabotage.

Rampen uppfor trappen vid hissen ska vara uppfalld nar den inte anvands.

F

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Bondegatan 51 ar en ekonomisk forening. Féreningen bildades 2003
och ager och forvaltar fastigheten Veken 5 med tillhorande mark. Fastigheten &r var gemen-
samma egendom att forvalta och varda! Huset ar ett funkishus byggt 1937. Funkis kdnneteck-
nas av slata, ljusa och odekorerade fasader och trapphus med strama linjer. Fargsattningen

i trapphusen ar ljus och neutral, ofta med blankt ytskikt for att reflektera ljuset. Var grona
kolmardsmarmor som ligger i trapphuset ar original fran byggnadstiden.

Felanmalan och fastighetsskotsel

Foreningen har avtal for fastighetsskotsel. Fastighetsskotaren gar rond kontinuerligt i fas-
tigheten och ser till att driften fungerar. Mycket av skétseln gor dock styrelsen sjalv for att halla
nere kostnaderna, dvs. for att undvika avgiftshdjningar. Darfor ar det viktigt att alla hjalps at att
ta hand om var fastighet sd att den inte utsatts for onddigt slitage. Om du har en fraga eller vill
gora en felanmalan kontaktar du styrelsen.
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Vid akuta fel och skador i allmanna utrymmen som maste atgardas omedelbart, exempelvis en
vattenldcka, kontaktar du i forsta hand styrelsen och darefter Fastighetsdgarna som forenin-
gen har jouravtal med. Journumret &r 08 — 617 76 0o. Du bor alltid kontakta styrelsen i samband
med en eventuell kontakt med Fastighetsagarna.

Vid fel pa hissen, se Hiss.

Fest

Informera genom en lapp pa anslagstavlan vid hissen i god tid innan festen. Ange gérna en slut-
tid sd att grannarna vet nar det blir tyst, da blir acceptansen storre. Det kan ocksa vara bra att
ge ut ett nummer som det gar att nd dig pa.

Om dina gaster roker utanfor porten ansvarar du for att fimpar och annat skrap plockas bort.
Tank ocksa pa att féreningens dtervinning ar dimensionerad efter vardagliga forhallanden och
att om du har stérre mangder tomglas efter en fest sa bor de slangas pa miljostationen pa Bon-
degatan eller Renstiernas gata.

Se aven rubrik Tyst i huset.

Foreningsstamma

Se arsstamma.

Forrad

Varje lagenhet disponerar ett forradsutrymme pa vinden. Alla dorrar till vinden ska hallas stang-
da och lasta. Forvara inte onddigt skrap i ditt vindsforrad. Rensa ut da och da. Tank pa bran-
drisken! Inga foremal far forvaras i gadngarna utanfor forraden eller pa takbjalkarna ovanfor.

Forsakring

Fastigheten ar forsdkrad via forsakringsbolaget Brandkontoret. Du har dock ett ansvar som
boende for att teckna en bostadsrattsforsakring hos ditt forsakringsbolag. Om du saknar
bostadsrattsforsakring och bara har en vanlig hemfoérsakring kan du bli tvungen att sjalv betala
reparation av skadade delar i din [dgenhet som du har underhallsansvar for, och for fast inred-
ning som du eller tidigare agare bekostat.
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H

Hiss

Kom ihdg att stanga bade den inre och den yttre hissdorren. SIa inte igen dorrarna, dels stor det
boende i huset, framfor allt lagenheterna narmast hissen, dels sliter det ut dorrarna i fortid.

Driftstorning pa hissen ska anmalas till styrelsen. Vid akuta problem (da ndgon ar inlast i hissen)
tillkallas Otis, telefon 020-21 21 11. Undvik att ringa efter montor under icke arbetstid.

Innergard

Foreningens innergard far nyttjas av alla medlemmar i féreningen. Vi har grill och utemébler.
Pa staddagen var och host hjalps vi tillsammans at att gora fint och bara in/ut mobler. Du har
mojlighet att boka innergarden till sarskilda tillfdllen, det gor du i god tid i almanackan utanfor
tvattstugan.

Pa sommaren hjalps vi at att vattna féreningens vaxter och blommor.

K

Klotter

Foreningen accepterar inte klotter pa fastigheten. Klotter ska avlagsnas inom ett eller ett par
dygn. Om du noterar klotter som suttit langre tid an sa far du garna underratta styrelsen.
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M

Medlems- och lagenhetsregister

Styrelsen for via var ekonomiska forvaltare ett medlems- och lagenhetsregister dar samtliga
relevanta uppgifter om din lagenhet finns med.

N

Nycklar

Styrelsen har en nyckeladministrator. Kontakta styrelsen for att komma i kontakt med adminis-
tratoren, om du till exempel behover en extra kopia av soprumsnyckeln

O

Ombyggnation

Om du planerar att bygga om i din [dgenhet s3 maste du forst inhamta styrelsens tillstand. |
vissa fall krdvs aven tillstdnd fran Stadsbyggnadskontoret, det géller till exempel andring av
barande vaggar, vasentligt andrad planlosning eller andring av ventilation och avlopp.

Handlar det om mindre dtgarder (malning, tapetsering etc) s behover du naturligtvis inte fraga
om lov for detta.

Arbeten som berdor ventilation, vatten och avlopp (VA) eller el far 6ver huvud taget inte utforas
utan tillstand fran styrelsen. Se dven under rubrik Reparation och underhall samt Renovering.
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P

Parkering

Natt till mandag ar stadnatt pa Bondegatan och parkering ar da forbjuden. Boendeparker-
ingstillstand innebar reducerad parkeringsavgift i omradet (som omfattar hela Soder- malm).
Tillstandet erhalls fran Stockholms Stad, Trafikkontoret. Las mer pa www.stockholm.se, sok pa
“Boendeparkering”.

R

Radon

Vid den senaste radonmatningen (2014) 13g fastighetens radonvarden under gransvardena.
Matning bor genomforas ungefar vart tionde ar.

Renovering

Mer omfattande ombyggnation/renovering av lagenheten kraver alltid medgivande fran sty-
relsen. Se under rubrik Ombyggnation. Arbeten som berdr ventilation, vatten och avlopp (VA)
eller el far inte utféras utan sarskilt tillstand fran styrelsen som staller krav pa utférandet. Aven
i de fall reparations- och underhadllsarbeten inte kraver styrelsens tillstand &r det en stor fordel
om styrelsen informeras om de planerade arbetena.

Atgarder i vatrum innebér alltid sarskilda risker och ska darfér utféras fackmannamaéssigt.
Vatrumsarbeten ska darfor utforas av en for vdtrum auktoriserad hantverkare. Se www.gvk.se.
Felaktigt utforda dtgarder kan innebara krav pa skadestand, som kanske inte heller tacks av din
forsakring.

Bullriga arbeten ska forlaggas under normal arbetstid. Informera dina grannar om vad du gor
och nar det kommer att vasnas mycket - ju mer du informerar desto storre blir acceptansen for
bullriga arbeten. Detsamma galler givetvis om du behdver stanga av vattnet. Det kan vara bra
att ge ut ett nummer som det gar att nd dig pa om en granne upplever att hen stérs mycket.
Renovering pa kvallstid ska endast ske i yttersta nodfall och informeras om i férvag, bullriga
arbeten ska dock alltid ske under arbetstid.

Se aven rubrik Tyst i huset.

11
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Reparation och underhall

Medlemmen ansvarar sjalv for och bekostar reparation/underhall av sin Idgenhet. For repara-

tion/underhall av fastigheten exteriort och gemensamma utrymmen svarar foreningen. Detta
galler aven underhall och reparation av stammar fér varme, vatten och avlopp etc. Dock ans-

varar medlemmen for avlopps- och vattenledningar fran ldgenheten fram till stammen.

Medlemmen maste alltid bekosta reparation av skador pa fastigheten som hen sjalv orsakat
aven om skadan berdr ett omrade for vilket foreningen har underhallsansvar.

Rokning

Av hélso-, trivsel- och brandsakerhetsskal &r rokning forbjudet i gemensamma utrymmen (en-
tré, trapphus, hiss, vind, tvattstuga, soprum och cykelforradd etc). R6kning direkt utanfor porten
samt pa foreningens innergard bor helst undvikas eftersom roken tar sig in i [dagenheterna pa
forsta vaningen. Om du har fest och dina gaster roker ute pa gatan eller pa innergarden ans-
varar du for att alla fimpar blir bortplockade.

S

Soprum/sophantering

Foreningen har ett rum for hushallssopor och ett rum for kallsortering. Hushallssoporna ska
vara val forpackade i en tillsluten soppase innan de slangs. For kallsorteringen galler att noga
folja anvisningarna for vad som far slangas i vilken behallare. Vi betalar extra for felsorterade
sopor. Vik/pressa ihop skrymmande avfall sd mycket som méjligt. Om ett karl ar fullt far du inte
belamra golvytan eller stélla saker pa karlets lock. Da kan inte soporna hdmtas alls. Ta tillba-

ka ditt skrdp till lagenheten eller ga till miljostationen pa Bondegatan eller Renstiernas gata. |
karlet for grovsopor far endast sddant som inte kan slangas i ndgon annan behallare sldngas.
Endast grovsopor som gar ner i avsedd behallare far slangas i vart soprum.

Det ar inte tilldtet att slanga byggavfall (fran t.ex. reparation/ombyggnad av lagenhet), bilbat-
terier, malarfarg och andra miljofarliga @mnen. Dessa ska lamnas vid en dtervinningscentral,
tex Ostberga. Stockholm stad tillhandahaller dven sa kallade mobila miljéstationer som stannar
i naromradet, ga in pa stadens hemsida for att hitta aktuella datum for detta.

Foreningens sophantering &r dimensionerad efter normala vardagsforhallanden. Onormalt
stora sopmadngder vid in- och utflyttning far inte slangas i vart soprum utan ska tas om hand av
bostadsrdttsinnehavaren pd annat satt. Detsamma galler stora mangder tomglas efter en fest.
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Stadgar

Bostadsrattsforeningens stadgar ar av grundlaggande betydelse for alla medlemmar. Dar
regleras hur foreningen, och darmed en viktig del av din privata ekonomi, ska skotas. Las darfor
noga igenom stadgarna. Stadgarna finns pa var hemsida.

Staddag

Foreningen har tva staddagar per ar. En pa varen och en pa hosten. Det ar viktigt att s3 manga
som mojligt ar med och hjalper till efter formaga! Pa staddagen gor viiordning innergarden och
rensar allmanna utrymmen pa skrap. Fastigheten ar vdar gemensamma egendom!

Synpunkter och forbattringsforslag

Styrelsen tar garna emot synpunkter och nya idéer! Maila styrelsen eller Iagg en lapp i férenin-
gens brevldada mitt emot hissen pa entréplan.

T

Tvattstuga

Tvattstugan bokas med sarskild nyckel pa bokningstavlan. Det ar endast tillatet att tvatta inom
tiderna pa bokningstavlan. Rakt 6ver tvattstugan ligger en [dgenhet som har ratt att fa lugnt
och tyst efter sista tvattid. Bokad tvattid far dvertas om tvattstugan inte tagits i bruk inom 30
minuter. Hall rent och snyggt i tvdttstugan, sopa golvet efter ditt pass och ta bort ludd fran
torktumlaren och filtren i torksapet. Torka bort tvattmedelsrester i tvattmaskinsfacken. Fel i
tvattstugan anmals till styrelsen.

Tysta tider

Boendemiljon ska vara sa trivsam som majligt for alla medlemmar. Mellan klockan 21.30 - 07.00
ska sarskild hdnsyn visas. Under den tiden ska h6g musik, onormalt hoga samtalstoner, sla i
doérrar, hog volym pd TVn etc. undvikas. Normala ljud fran grannar far boende i flerfamiljshus
rakna med, men alla maste hjdlpas at att visa hdnsyn sa att vi far en trevlig boendemiljo. (Se
ocksa hur det fungerar vid Fest respektive Renovering.)
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Trapphus

Trapphuset &r var enda utrymningsvdg vid brand och rdddningstjanstens insatsvdg. Inga
foremal far darfor forvaras i trapphuset eller entrén.

In- och utflyttning liksom transporter av stora och skrymmande foremal kan latt skada ytskik-
tenitrapphuset - var forsiktig!

Vi har stddning pa entreprenad i trapphuset, men du sjalv maste sjalvklart stada upp efter reno-
veringsarbeten i din lagenhet eller om du till exempel spiller/tappar ndgot i trapphuset.

TV

Foreningen har avtalat basutbud for TV genom ComHem. Detta ingar i lagenhetsavgiften. For
de ldagenhetsinnehavare som onskar finns mojlighet att teckna ett storre kanalutbud via Com-
Hem.

\"

Ventilation

Var fastighet har mekanisk franluft som regleras av flaktar pa vinden. Luften sugs ut via fran-
luftskanaler som finns i kok och badrum. Tilluften kommer in via spaltventiler ovanfor fonstren.
Dessa ska vara 6ppna for att ventilationen ska fungera och for att fastigheten och de boende
ska ma bra. Om ventilerna ar stdngda fungerar inte ventilationen!

Darfor galler:

e Inga férandringar i ventilationssystemet far utforas av dig

» Hall alltid spaltventilerna helt ppna (utom vid stark kyla da de kan stangas till halften genom
att stdnga den ena piggen - kom dock ihag att dppna den helt igen vid mildare vader).

Under 2015 genomforde féreningen en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som blev god-
kand.
Varme

Varmen dr var storsta kostnadspost. Var darfér sparsam med varmvattnet och vadra inte ut
varmen i onddan. Droppande kranar, rinnande toaletter etc ska atgdrdas snarast mojligt.



ABC for bostadsrattsféreningen Bondegatan 51

A

Arsstamma

En bostadsrattsforening ar en kooperativ boendeform som bygger pa medlemmarnas engage-
mang och ideella insatser. Alla medlemmar kan gora sitt inflytande gallande genom att delta i
foreningens arsstamma. Till stdmman kan varje medlem Idmna forslag, sa kallade motioner.

Det ar viktigt att du kommer pa stdmman. D3 tas viktiga beslut om féreningens ekonomi och
verksamhet. D3 valjs ocksa ledamoter till foreningens styrelse. Styrelsen ansvarar under verk-
samhetsaret for foreningens organisation och férvaltning. Pa stamman valjs ocksa valbered-
ning och revisor. Kallelse till stdmman sker tva till fyra veckor innan.

Infor foreningsstamman varje ar publicerar styrelsen en drsredovisning, som distribueras till
samtliga medlemmar i féreningen. Den innehaller i forsta hand en ekonomisk redovisning av
det gangna verksamhetsaret men redogdr ocksa for styrelsens olika investerings- och atgard-
splaner, syn pa framtiden m.m. Lds garna arsredovisningen och hall dig uppdaterad!

ABC for bostadsrattsforeningen Bondegatan 51 &r ett informationsblad till de boende. Denna version faststélldes
vid styrelsesammantréde 2016-02-16.
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