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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5 far hirmed avge arsredovisning for 2013-01-01 - 2013-12-31.

Féreningens indamal
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
foreningen upplata bostadsliagenheter utan tidsbegrédnsning.

Foreningen registrerades 2000-04-28 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2008-07-08.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2013-04-25 och pafoljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Rickard Peterson ledamot, ordforande

Patrik Wilén ledamot, kassor

Eric Lundkvist ledamot, sekreterare

Per Jacobsson ledamot

Erik Holmstrom ledamot

Mariken Halvorsson de Maar ledamot

Annica Blomgvist ledamot, (avflyttad under 2013)
Petra Nordlund suppleant

David Hagg suppleant

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit nio ordinarie protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Kjell Eriksson ordinarie revisor, Revisorsringen Sverige AB
Peter-Olof Pettersson revisorssuppleant, Revisorsringen Sverige AB

Valberedning
Ake Persson
Kristian Lundberg

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen #ger tva fastigheter, Bagaregérden 11:9 och Bagaregérden 11:3 med
adress Waernsgatan la-3c och 5Sa-c. Fastigheterna ar sammanhéngande.

Bestandet omfattar 30 bostadsritter och 2 hyresritter med en sammanlagd bostadsarea

om 2.704 m?samt en lokal om 84,4 n?’. i
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Ldgenhetsfordelning
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
5 rok
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Under aret har fyra 6verlatelser gt rum inom foreningen.
Fastigheten ir forsikrad genom Linsforsikringar. Forsikringen omfattar fullvirde.

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokal loper enligt foljande;

Verksamhet Yta kvm Loptid
Konsthantverksstudio med showroom 84,4 2014-09-01
Verksamhet

Aktiviteter som planerades under 2013 och som genomforts r:

« Den ravind som avyttrades ovanfor Ligenhet 40 i uppgéng 1A avslutade sitt bygge under aret och
slutbesiktades i juli 2013.

« Installation av fiberoptik genomfordes for att kunna erbjuda bredband 100Mbit/s och IP-telefoni
till foreningens medlemmar. Installationen genomfordes under 2013 och sattes i drift under borjan

av 2014.
= En terrass i uppgang 3B renoverades efter att den vid tidigare uppbyggnad visats sig konstruerats
pa fel siitt vilket riskerade resultera i vattenskador for resten av byggnaden.

Planer for 2014
= Montering av skorstenshuvar pa skorstenama (forutom en som redan 4r ditsatt) samt reparation
av tegel och fogar i sjilva skorstenarna. Beslut om denna aktivitet tas senare under verksamhets-

3

aret.
» Revidering/uppdatering av underhéllsplanen

Ekonomi

Beskattning
Den kommunala fastighetsavgiften utgor 1.210 kr/ligenhet i flerbostadshus, alternativt 0,3% av

taxeringsvirdet om detta ér ligre. 2014 hojs fastighetsavgiften till 1.217 kr/ldgenhet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet.

firsavgitter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2013. Genomsnittlig drsavgift utgjorde 522 kr/m’

vid verksamhetsérets utgang. Y%
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Nyckeltal

2013 2012
Fastighetens bokftrda viirde/m? bostadsyta kr 12 204 12 747
Lén per kvm bostadsyta kr 3749 3938
Genomsnittlig skuldrénta % 2,77 3,07
Fastighetens beliningsgrad % 31 31

Genomsnittlig skuldrinta definieras som véigd genomsnittlig réntesats for fastighetslinen.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort vérde.

Forvaltning
Ekonomiska férvaltningen har handhafts av Revisorsringen Sverige AB.

Placering och forvaltning av féreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av

foreningens styrelse.

Firslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 895 827 kr
Arets resultat 174 634 kr
Till foreningsstémmans férfogande 1 070 461 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfonden 99 000 kr
Balanseras i ny rikning 971 461 kr

I vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfSljande tilliiggs-

upplysningarna. “

Sid 3
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Sid 4

2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31  2012-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 1324 444 1312693
Intdkter lokaler 83 936 81 600
Intdkter hyresritter 136 450 131 328
Ovriga intikter 19 027 23 316
1 563 857 1 548 937
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -448 143 -426 280
Underhallskostnader Not 2 -169 019 -83 065
Fastighetsavgift -44 330 -48 520
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -204 402 -187 117
Avskrivningar Not 5 -267 181 -267 186
-1 133 075 -1 012 168
Resultat fastighetsforvaltning 430 782 536 769
Finansiella intiikter och kostnader
Rénteintikter 26 053 26 165
Réntekostnader -280 891 -315 358
Ovriga finansiella kostnader -1 310 -1 200
-256 148 -290 393
Skattekostnader
Inkomstskatt (aterbetalning) 0 28 055
0 28 055
REDOVISAT RESULTAT 174 634 274 431

2
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Sid 5

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 6

Byggnader 18 359 995 18 414 275
Mark 10 741 035 10 741 035
Tak- och fasadrenovering 1742 392 1 844 269
Brand-/ventilationsatgérder 49 021 51744
Fastighetsforbéttringar 605 753 636 704
Innergard 1501 393 1 569 008
Inventarier 7 955 17 690
Summa materiella anliggningstillgangar 33 007 544 33 274 725
Summa anliggningstillgangar 33 007 544 33274725
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 11553
Skattefordringar 429 5
Ovriga kortfristiga fordringar 82 063 79 226
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 7 31761 44 420
Summa Kkortfristiga fordringar 114 253 135 204
Kortfristiga placeringar

SBAB 1 156 204 1 131 406
Summa kortfristiga placeringar 1156 204 1131 406
Kassa och bank

Bankkonton 590 903 289 928
Kassa 261 261
Summa kassa och bank 591 164 290 189
Summa omsiittningstillgangar 1861621 1556 799
SUMMA TILLGANGAR 34 869 165 34 831 524
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 21 878 448 21 916 698
Upplatelseavgifter 843 756 843 756
Underhallsfond 631 000 538 000
23 353 204 23 298 454
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat 895 827 714 396
Arets resultat 174 634 274 431
1 070 461 988 827
Summa eget kapital 24 423 665 24 287 281
Langfristiga skulder
Fastighetslén Not 9 9 999 690 10 171 498
Summa langfristiga skulder 9 999 690 10171 498
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 49 974 26 522
Ovriga kortfristiga skulder 1775 0
Kortfristig del av 1angfristigt 1an 137 432 103 056
Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter Not 10 256 629 243 167
Summa kortfristiga skulder 445 810 372 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 869 165 34 831 524
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 11 674 000 11 674 000

ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmiinna rad, forutom K2/K3-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1).
Om inte annat framgér 4r de tillimpade reglerna oforéndrade i jamforelse med foregaende ar.

Intikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning har skett enligt progressiv avskrivningsplan med 0,29% av anskaffningsvérdet.
Avskrivning av tak- och fasadrenovering sker planenligt med 4% beriknat pé anskaffningsvirde.
Avskrivning av trapphusrenovering sker planenligt med 4% beriknat pa anskaffningsvérde.
Avskrivning pa fastighetsforbéttringar sker planenligt med 4% pa anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% beréknat pé inventariernas anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter gors enligt stadgarna.
Reservering till foreningens underhéllsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker 6verforing frin balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader

El 38 171 37 819

Fjarrvirme 301 732 298 848

Vatten och avlopp 66 162 66 990

Sophéamtning och atervinning 42 078 22 623
448 143 426 280

Not 2 Underhallskostnader

Lopande underhall 83 254 83 065

Periodiskt underhall 85 765 -
169 019 83 065 %




Brf Waernsgatan 1-5
Org.nr 769605-6584

Sid 8

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Forsikringar 39 381 39 136
Revisionsarvode 11875 12 500
Ekonomisk forvaltning 47 805 41 020
Konsultarvoden 3 819 -
Kabel-TV 43 800 42 528
Foreningsavgifter 4 440 4 440
Administrativa kostnader 10 570 7412
Styrelsearvode 42 712 40 081
204 402 187 117
Not 4 Arvode, liner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32 500 30 499
Loner och andra erséttningar - -
Sociala kostnader 10212 9 582
42 712 40 081
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 257 446 257 446
Inventarier 9 735 9 740
267 181 267 186
2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Anliiggningstilleangar
Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 18 717 440 18 717 440
Arets anskaffning - .
Summa anskaffningsvirde 18 717 440 18 717 440
Ingéende ackumulerade avskrivningar -303 165 -248 885
Arets avskrivning -54 280 -54 280
Bokfort virde 18 359 995 18 414 275
Taxeringsvirde
Byggnader 19 010 000 19 933 000
Mark 14 151 000 10 998 000
33 161 000

30 931 000 ,»
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Sid 9

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Tak- och fasadrenovering

Ingaende anskaffningsvérde 2 546 938 2 546 938
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 2 546 938 2 546 938
Ingéende ackumulerade avskrivningar -702 669 -600 792
Arets avskrivning -101 877 -101 877
Bokfort virde 1742 392 1 844 269
Brand-/ventilationsatgdirder

Ingdende anskaffningsvirde 68 082 68 082
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvérde 68 082 68 082
Ingéende ackumulerade avskrivningar -16 338 -13 615
Arets avskrivning -2723 -2723
Bokfort virde 49 021 51744
Fastighetsforbdttringar

Ingdende anskaffningsvirde 773 735 662 984
Arets anskaffning . 110 751
Summa anskaffningsvirde 773 735 773 735
Ingdende ackumulerade avskrivningar -137 031 -106 080
Arets avskrivning -30 951 -30 951
Bokfort virde 605 753 636 704
Innergard

Ingdende anskaffningsvirde 1 690 367 1 343 607
Arets anskaffning - 346 760
Summa anskaffningsvirde 1 690 367 1 690 367
Ingdende ackumulerade avskrivningar -121 359 -53 744
Arets avskrivning -67 615 -67 615
Bokfort virde 1501 393 1 569 008
Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde 97 397 97 397
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvérde 97 397 97 397
Ingdende ackumulerade avskrivningar -79 707 -69 967
Arets avskrivning -9 735 -9 740
Bokfort virde 7 955

17 690
4
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
SEB 0 13 600
Lansforsakringar 16 665 16 050
Hemsidan 704 704
IL Recycling 3204 3117
Com Hem 11 188 10 949
31761 44 420
Not 8 Fordndring eget kapital Insatser/ Balanserat
upplatelseavg Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 22 760 454 538 000 714 396 274 431
Aterbet. Ravind -38 250
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 93 000 181 431 -274 431

Arets resultat 174 634
Belopp vid arets slut 22 722 204 631 000 895 827 174 634
Not 9 Fastighetslan Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Riinteiindring Belopp amortering
SEB 33011350 2,15% 90 dagar 3046 373 62 180
SEB 32932401 2,10% 90 dagar 2 063 684 28 756
SEB 33090684 1,99% 90 dagar 3098 480 29 088
SEB 33052383 2,81% 90 dagar 1 928 585 17 408

10 137 122 137 432
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arvoden 32 500 30 500
Beriknade upplupna sociala avgifter 10212 9 583
Forutbetalda avgifter/hyror 117 095 84114
Upplupna rintekostnader 4 815 4 660
Ekonomisk forvaltning 10 293 14 670
Revisionsarvode 11 875 11 875
Goteborgs Stad Kretslopp 26 461 29 529
Goteborg Energi AB 38 538 52 783
Din El/Plusenergi AB 4 840 5453

256 629 243 167 &
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Underskrifter

Goteborg den /3 2014

W

2 Dy
Eric Lundkvist acgbsson
“I=3 l‘(,-l‘\angﬁ‘éﬁ % Wwﬁ/

Erik Holmstrém Petra Nordlund
Suppleant

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har avgivits den / q 3 2014.

A
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor/Revisorsringen Sverige AB
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Waernsgatan 1-5
Organisationsnummer 769605-6584

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Waernsgatan 1-5 for ar 2013.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr indamélsenligt med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillracklig och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB * Distansgatan 2 » 421 37 Vastra Frolunda + Tfn: 031-709 8590 + Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se * Org.nr: 556183-4259 + Sate: Goteborg - www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Waernsgatan 1-5 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om frslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om néagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den [ 17‘ /3 2014

P
N

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor




