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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skutan 35 (769608-0907) far harmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-27 och férvarvade i
november 2012 fastigheten Skutan 35 i Stockholm. Fastigheten ar belagen pa Gjutargatan 6
péa Kungsholmen i Stockholm och bestar av 37 lagenheter och en lokal. Den totala ytan
uppgar till 1778 kvm férdelade pa 5 treor, 5 tvaor, 25 ettor, samt tva vindslagenheter.
Samtliga lagenheter upplats som bostadsratter. Lokalen ar pa 50 kvm och uthyrd.
Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-13.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under &ret genomférdes en hissrenovering, samt byte av ytterddrr, dessutom inférskaffades
ett nytt inpasseringssystem.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2015-04-22.

Foéreningen ager fastigheten Skutan 35 i Stockholms kommun omfattande adressen
Gjutargatan 6,

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam, respektive fran och med 2015-12-01 Trygg-
Hansa.

| nedanstaende uppstélining specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 1728
1 lokaler, hyresratt 50

| enlighet med den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska plan som upprattades i
samband med ombildningen férelag ett omfattande renoveringsbehov. Detta behov
innefattade bland annat stammar, el, fasad, tak, fénster. Darutéver byte av lagenhetsdorrar
och ytterddrr, ommalning av trapphus samt renovering av hiss. Samtliga dessa arbeten ar nu
genomférda och slutbetalda.

Styrelsen har under aret prioriterat att en solid kassa bor uppnas innan amorteringar
pabdrjas. Detta fér att sékerstilla att oférutsedda utgifter kan hanteras. En upparbetad kassa
gor att amorteringar nu bér kunna pabérjas.

1/3 av befintliga I&n har omférhandlats till vasentligt lagre rénta.

Nagon hojning av avgifterna &r inte planerad. %/
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Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Martin Pietsch Ordférande
Johan Tegel Sekreterare
Maja Sever Ledamot
Fredrika Feldt Ledamot
Carl Engbrink Ledamot
John Séderberg Suppleant
Angelica Andersson Suppleant
Gabriella Ahlstrém Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Auktoriserad revisor Per Artvin, Nexia.
Valberedningen har utgjorts av Hans Berntsson.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi
Under ar 2016 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 (endast
en manad)
Nettoomséattning 1298 1254 1.233 96
(tkr)
Resultat efter fin. -330 -1.358 -49 =77
poster (tkr)
Balansomslutning 72.211 72.521 72.593 66.072
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Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 661 486
Arets resultat -330 281
-1 991 767

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overféring till Fond fér yttre underhall 51 000

Balanserat resultat -1991767
-1 940 767

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 1297 860 1253 054
Ovriga rérelseintakter 2 - 3600
Summa rérelseintakter 1297 860 1256 654
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -935 089 -1733 436
Ovriga externa kostnader 4 -66 630 -99 132
Personalkostnader och arvoden 5 -59 000 -57 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -316 618 -316 618
Summa rérelsekostnader -1 377 337 -2 206 552
Rérelseresultat -79 477 -949 898
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1 7 208
Réntekostnader och liknande resultatposter -250 805 -415 878
Summa finansiella poster -250 804 -408 670
Resultat efter finansiella poster -330 281 -1 358 568
Resultat fore skatt -330 281 -1 358 568
Skatter
Arets resultat -330 281 -1 358 568
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 71193 930 71 510 548
Summa materiella anldggningstillgangar 71 193 930 71510548
Summa anléggningstillgangar 71193 930 71510548
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 42 680 92 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 341 34 268
Summa Kortfristiga fordringar 79 021 126 616
Kassa och bank 7

Kassa och bank 938 906 883 854
Summa kassa och bank 938 906 883 854
Summa omsittningstillgangar 1017 227 1010 470
SUMMA TILLGANGAR 72211 857 72521018
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 901 488 59 901 488
Fond fér yttre underhall 152 000 101 000
Summa bundet eget kapital 60 053 488 60 002 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 661 486 -251918
Arets resultat -330 281 -1 358 568
Summa fritt eget kapital -1 991 767 -1 610 486
Summa eget kapital 58 061 721 58 392 002
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut "8 13 800 000 13 800 000
Summa langfristiga skulder 13 800 000 13 800 000
Korifristiga skulder
Leverantérsskulder 61 831 28411
Skatteskulder 90 612 84 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 197 693 216 054
Summa kortfristiga skulder 350 136 329 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 211 857 72521018
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed j&mférliga sakerheter som 13 800 000 17 800 000
har stélits for egna skulder och avséattningar
Summa stallda sdkerheter 13 800 000 17 800 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgér ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som belGper pa
rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
f5rekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnationer, stambyte, fénster och dbrrar 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

W
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Not 1 Nettoomsattning
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2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1249 116 1164 407
Hyror 38 065 62 711
Overlételse- och pantsattningsavgifter 10 679 25 936
1297 860 1253 054
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt, aterbetalning faktura - 3600
Summa - 3600
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 23 844 21250
Stédning 40 057 36513
Tillsyn, besiktning, kontroller 9727 4 991
Snoréjning 13 325 5000
Reparationer 65783 31111
El 27 565 32 599
Uppvéarmning 209 831 225 569
Vatten 30026 37 382
Sophamtning 20 356 17 662
Férsakringspremie 34 998 33 387
Fastighetsavgift bostéder 45 991 40 161
Fastighetsskatt lokaler 2230 2230
Ovriga fastighetskostnader 14 623 2416
Kabel-tv/Bredband/IT 12 116 10 895
Revisionsarvode 25 375 37 324
Forvaltningsarvode ekonomi 70 596 68 376
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 11 288 -
Panter och éverlatelser 10 679 25936
Juridiska atgarder 4 600 -
Ovriga externa tjnster 3124 2 509
676 134 635 311
Underhall
El 16 909 -
Hissar 126 014 -
Las 26 438 -
Byggnad 89 594 1098 125
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 935 089 1733 436
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015-12-31 2014-12-31
Porto / Telefon 1480 1480
Lokalhyra 50 000 -
Konsultarvode 15 150 97 652
Summa 66 630 99 132
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 45 000 45 000
Sociala kostnader 14 000 12 366
59 000 57 366
Féreningen har ingen anstélld personal
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 25 681 480 25 681 480
-Ombyggnad 9410522 9410 522
-Mark 36 885 000 36 885 000
71977 002 71977 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -466 454 -149 836
-Arets avskrivning enligt plan -316 618 -316 618
-783 072 -466 454
Redovisat varde vid arets slut 71193 930 71 510 548
Taxeringsvarde
Byggnader 12 823 000 12 823 000
Mark 18 200 000 18 200 000
31023 000 31023 000
Bostader 30 800 000 30 800 000
Lokaler 223 000 223 000
31023 000 31023 000

.
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2015-12-31 2014-12-31
SEB 228 796
SEB - 389
Avrakningskonto Fastighetségarna 938 906 654 669
Summa 938 906 883 854
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 59 901 488 101 000 -251 918 -1 358 568 58 392 002
Disposition enligt
stammobeslut 51 000 -1409 568 1 358 568
Arets resultat -330 281 -330 281
Belopp vid
arets utgang 59 901 488 152 000 -1 661486 -330 281
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
60 053 488 -1 991 766 58 061 722
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEB 0,9% 4 600 000 4 600 000
SEB 1,33% 4 600 000 4 600 000
SEB 1,43% 4 600 000 4 600 000
13 800 000 13 800 000
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Underskrifter
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