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769602-9276

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lavetten 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via intdkterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2072.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga Ian.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Renate Maria Kalbhenn Ordférande
Carin Elisabeth Beije Vice ordférande
Deryck Devanand Chetram Ledamot

Lars Roger Davidsson Ledamot

Eva Britta Christina Widman Ledamot
Kerstin Maria Jéngren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Anne Laurella
Toni Lerg Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-07.

Extra foreningsstamma holls 2015-02-18 med anledning av mandat for att driva tvist Kafé Kanel.

Extra féreningsstdmma hélls 2015-05-09 med anledning av antagande av nya stadgar.

Extra féreningsstdmma hélls 2015-10-13 med anledning av hantering av kvarvarande skuld Kafé Kanel.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LAVETTEN 15 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2001.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 654 m2, varav 2 921 m2 utgdr lagenhetsyta och 733 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10 14 .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurant 111 m2 2013-10-01 - 2016-09-30
Restaurant 179 m? 2014-10-01 - 2017-09-30
Barnomsorg 257 m? 2013-10-01 - 2016-09-30
Restaurant 17 m?2 1 aritaget

Barnomsorg 173 m? 2013-10-01 - 2016-09-30
FLAKT-rum 25 m? 2013-10-01 - 2016-09-30
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2072.

Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Duschanlaggning for medlemmar i 2015 Anvandes vid badrumsrenoveringar

A-kallaren

Elsystem i kallaromradena A och C 2015 El med rérelsedetektorer

samt kallargangarna

Rasforhindrande mur uppbyggd vid 2015 Sadkerhetsatgard mot dversvamning

sandlada

Ny entrédérr lokal Kafé Kanel 2015 Dorr i ek

Tva nya medlemsforrad i A-kallaren 2015 Utanfér det stora kallarférradet

Vattenreningsanlaggning for 2015 Inne i Kafé Kanels lokal

vedeldad ugn installerad.

Nyinstallerade spindelskydd vid 2015 Sakerhetsatgard mot Gversvamning

samtliga gardsavlopp

Automatisk dérréppning installerad 2015 Underlattar inpassering

vid entré, gard, C och D-

uppgangarna

Ljudabsorberande tak monterat av 2015 Krav av Miljé och Halsa

forskolan Gorilla

Delvis rorstambyte i Kafé Kanels 2015 | samband med vattenskada

tak.

Ny markis éver gardens grillplats 2015 Gammal, sliten

Inkép av bord och stolar for 2015 Trivselatgard

motestillfallen samt utlaning till

medlemmar

Nya portkodsdosor till entré, gards 2015 Slitage

och D-uppgéng

Torktumlare 2014 2 stycken nya torktumlare

UC, termostater radiatorer 2014

Nytt varmepaket i torkskap 2014 Nytt torkskap

2 nya tvattmaskiner 2014 Miele nya maskiner

Interiér trapphus m.m. 2013 Lagning smaskador, malning m.m.

Exterior rep av fasad, platbleck och 2013

entré

Renovering tvattstuga 2013

Delvis reparation ytskikt gard 2013 Pga. mindre lackage vid brunn

Reparation fasad pa gard 2013 Fasad mot grannhus

Reparation fasad pa gard 2013 Borttag rostig plat och
putsning/malning

Nytt yttertak hela fastigheten 2012 | samband med inredning vindar till
Igh

Kallarforradsutrymmen 2012 Flytt av alla vindsférrad till
kallarforrad

Varmekabel tak, hangrannor, 2012

stupror

Hissar i samtl uppgangar 2012 - 2013 Nya motorer, korgar och dorrar

Ny mangel tvattstuga 2008

Ny entrédérr Kronobergsgatan 1 2008 Fritidshem SPUTNIK

Putsning mur pa garden 2008 Mur mot Kronobergsgatan 5

3 nya fonster Roppongi 2007

Omputsning av fasad 2005 Renovering och omfargning

Renovering fonster 2005 - 2006 Aluminiumytterbagar och
bekladning av karmar m.m.

Nya balkonger 2002 - 2007 18 av 32 Igh.

Elstambyte 1977 - 1980 Ca

Rorstambyte 1977 - 1980 Ca
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Planerat underhall Ar Kommentar

Nya fonster plan 4 2016 Vattenindrivning, enkéat utford.

Ny ventilationsanldaggning Sputnik 2016 Uttjdnt gammal och vattenskadad.

Kameraovervakning 2016 Sakerhetsatgard, medlemsbeslut
kravs.

Lagning av spricka gardsfasad A- 2016 Kalldrag i intilliggande lagenhet

huset

Montering av takstege for 2016 Krav fran sotare

férbindelse mellan uppgang C och

D

Sakerhetsdorrar till samtliga 2016 Brand och inbrottssakrade

ldgenheter

Nyanldggning tradgarden 2016 Av tradgardsgruppen utford plan

Nytt [dssystem 2016 Sakerhetsatgard

Utbyte av stora entrédérren 2016 | samrad med
Stadsbyggnadskontoret,
sakerhetsatgard

Provtagning gardens 2016 Sakerhetsatgard

asfaltbelaggning

Bredbandsbolaget 2016 100 Mbit, fast tele Mini utan
kostnad fér medlemmarna

Eventuell flytt av sophantering 2017 Medlemsbeslut kravs

Eventuell renovering av gardshus 2017 Medlemsbeslut kravs

Renovering av trapphus 2018 Efter sprangningsarbeten Basaren

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabeltv (fria kanaler)/Internet/Tele ComHem, brfmedlem tecknar eget avtal
Stadning STRELAC, Milan Gajic

Hushallssopor

Grov-, glas-, kartong-, tidn.-sopor
Fjarrvarme

Elnat

El

Fastighetsforsakring

Jouranmaélan

Hiss

Medlems och serviceavtal
Prognosstyrning varmecentral
Bredband/Kabeltv/Internet/ Telefon
Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Sthim stad, Trafikkontoret

Hellstens

Fortum

Fortum

EON

Moderna/Allians/SBC

Securitas Bevakning AB

Hissen AB

Stockholms Fastighetsagareférening
Stockholms Fastighetsagareférening
Bredbandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Ovrig information
Verksamhetsaret 2015 har prdglats av kvalitetsarbete.

Styrelsen arbetar efter féreningens framtagna vdrdegrund, som utgér stommen fér ett gott boendeklimat.

Innehdllet i styrelsens uppdrag ar att bevaka medlemmarnas intressen genom att félja de under aret framtagna
policydokumenten. Dessa dokument omfattar olika arbetsrutiner och beslut som férekommer under ett
verksamhetsar och skall fér insyn och transparens vara tillgangliga f6r medlemmar genom féreningens hemsida.
Syftet med policydokumenten ar framst att medlemmarnas och husets intressen skall behandlas pa ett likartat satt.
Dessa utgor ocksa en erfarenhetsbas att sta pa for en eventuellt ny styrelse.

Nya stadgar har antagits under 2015.

Den tekniska férvaltningen av huset ombesérjs av SBC fran 2016. Den ekonomiska férvaltningen utfors fortsatt av
SBC, fran januari 2016 med webbattestering av fakturor.

1. Var vardegrund ar:
¢ medlemsinflytande och transparens: Bland annat kommer mail-information efter varje styrelseméte d.v.s. en
gang per manad — motestillfallena anges pa anslagstavlan i entrén.

¢ ekonomi: Ambitionen &r att férvalta medlemmarnas gemensamma kapital med basta mojliga avkastning,
minsta maojliga risk och etiskt forsvarbart.

o akta forening: Styrelsen bevakar att féreningen ar fortsatt akta.

o fastighetens underhall: Fastigheten kommer att forvaltas pé ett energibesparande, klimatsmart sétt och
genom serids upphandling av tre oberoende offerter.

o aktiv tillsyn sker sa att sakerhets- och ordningsfragor efterlevs
¢ garden och andra gemensamhetsutrymmen halls i skick for allas trivsel.

¢ styrelsen skall for medlemmarnas och fastighetens basta félja féreningens policydokument.

Vasentliga forandringar under och efter rakenskapsaret. Ovanstdende vardegrund och policy har under
verksamhetsarets efterlevts enligt féljande:

Information och transparens: Info-blad mailas fortsatt ut efter varje styrelseméte, vilket uppskattas av
medlemmarna. De medlemmar som saknar dator far info-bladet i utskriven form. Styrelsens erfarenhetsbas i har
dokumenterats i form av f.n. 32 olika policydokument. Dessa har publicerats pa foreningens hemsida och kan féljas
av medlemmarna.

Ekonomi: Féreningen har en utmérkt ekonomi utan lan. Intdkterna kommer fran fastighetens hyreslokaler (tva
restauranger och tva foérskolor). En obetald skuld pa cirka en halv miljon, restaurang Kafé Kanel med verksamhet i
huset, ligger kvar i bokforingen tills betalning sker. Skulden avser obetald kallvattenférbrukning sedan 2005.

Foreningens kapital ar placerat pa flera banker med minimalt risktagande och full bankgaranti pa insatt kapital. Detta
kapital ar under aret orort trots underhallsarbeten i fastigheten och nollavgift fér medlemmarna. Avkastningen fran
bankinstituten ar pa grund av rddande reporanta lag, varfor basta sattet att forvalta kapitalet ar att under
verksamhetsaren 2016-2018 goéra nédvandiga och betydande investeringar i fastigheten. Exempel pa budgeterade
investeringar i fastigheten - se vidare Planerade handelser efter verksamhetsaret.

Vi har skrivit avtal med SBC:s tekniska forvaltning, som pabdrjat revidering av underhallsplanen fran 2013.

Genom 6vergang till SBCs Tekniska férvaltning och deras redan fardiga upphandling med olika entreprendérer,
minimerar vi risken for oseridsa hantverkare och sakerstaller en objektiv skotsel av fastigheten.

Akta férening: En eventuell renovering/férsélining av gardshuset kommer att férstarka féreningens kapital samt

ytterligare att forbattra dagens redan goda marginal som &r dkta forening till 68,55%. Se utredning gjord av Svalners
Skatteradgivning i féreningens Arsredovisning 2014.
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Fastighetens underhall: Samarbete med SBCs tekniska férvaltning och Fastighetsdgarna &r inlett. Se dven under
Ekonomi.

Vi analyserar varfor varmekostnaden 6kat trots ny varmepanna och kommer att fininstalla husets radiatorer for att
minimera varmespill. Vi later SBC ta upp kontakten med grannfastigheten for att minimera flaktljuden.
Underhadllsplanen fran 2013, skall genom SBC revideras 2016 samt varje ar framéver.

Under aret har féreningen haft tidskravande handelser i form av vattenskador i tva av ldgenheterna. Fér en av vara
lokalhyresgaster har detta skapat oreda da innertaket forstérdes. Detta kommer att bytas ut och samtidigt byter vi
dven ut ventilationssystemet som har 36 ar pa nacken. Den nya ventilationsanldaggningen blir en med
varmeatervinning. Arbetet utfors under sommaren 2016. Kartlaggningen av undercentralens olika funktioner gérs for
att skapa en battre I[6nsamhet kring féreningens varmedtgang. Under senare delen av 2015 sa har det forts
aterkommande diskussioner kring ytterdérrens skick och efter flertalet dtgarder sa ar avsikten att bestalla en ny dérr
som lever upp till de krav som stélls idag. Bade vad galler funktionalitet, sékerhet, varmebesparing och i samrad med
Stadsbyggnadskontoret da portens utseende &r unikt. Sker under forsta halvaret 2016.

Aktiv tillsyn: Fastighetens sakerhet kommer att forbattras med ett nytt |assystem, nya sakerhetsdorrar till
ldgenheterna, sakrare entréport. Vi undersoker dven mojligheterna fér kameradvervakning i samrad med
medlemmarna, Lansstyrelsen och Datainspektionen.

Garden: Vi har en serids och engagerad tradgardgrupp, som utarbetat en spannande plan for att forbattra, beskara
och nyplantera gardens vackra tradgard under 2016. Vi ser fram emot férandringen!

Foreningens ekonomi

Sammanfattning:

Vi ar en akta forening (68,5%). Manadsavgiften i féreningen ar 0 kronor fér ar 2016. Det ar fjarde dret i rad utan
manadsavgift. Féreningens avtal med Bredbandsbolaget ger medlemmarna kostnadsfritt bredband 100 mbit samt
fast telefoni Mini fr.o.m. 1 mars 2016.

Vi kommer fran ar 2016 goéra olika investeringar i fastigheten av féreningens kapital.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi kommer en langtidsbudget att upprattas 2016 och som kommer
stracka sig fram till 2018.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5709 486 7 335204

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 205 670 2 551360

Finansiella intakter 246 438 81204
2452 108 2632 564

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 436 852 3017 024

Finansiella kostnader 952 345

Okning av kortfristiga fordringar 38 692 969 703

Minskning av kortfristiga skulder 228 611 271210
2 705 107 4 258 282

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 456 487 5709 486

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -252 999 -1625718

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- )
Ranta och intékter ningar Reparationer

9%

utdelning
10%

Hyror
81%

16%

Ovrig drift
23%

Fastighets-
avgift
7%

)

17%

Periodiskt
underhall
6%

Taxebundna

kostnader

31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Fastighetens underhall: Férutom det I6pande underhallet har féljande underhdllsarbeten utférts under aret:
Restaurang Kafé Kanels lokal har fatt ny entrédérr, ny vattenreningsanlaggning for vedugnseldning har

installerats, delvis rérstambyte har utforts i samband med vattenskada, tva nya medlemsférrad har byggts i A-
kallaren, och en dusch har inrattats for medlemmar som bygger om badrum, elsystem har inrattats i kallarplanen
med rorelseindikatorer, ny markis uppsatt, rasforhindrande mur uppmurad vid sandlada, ny plattsattning vid
grillplatsen, nyinstallation av spindelskydd till gardsbrunnarna, bord och stolar har inkdpts for moten och till utldning
fér medlemmarna, gamla portkodsdosor har bytts ut, automatiska dérréppnare har installerats samt har
ljudisolerande tak uppférts vid férskolan Villa Gorilla.

Foreningen har en fordran mot en hyresgast om 527 tkr som bestridits. Styrelsen anser att det inte féreligger nagot
reserveringsbehov.

Se vidare Ovrig information/ Allmént.

Héandelser efter aret

Planering med féreningens kapital och investeringar i fastigheten: Foreningens kapital &r placerat pa flera
banker med minimalt risktagande och full bankgaranti pa insatt kapital. Avkastningen fran bankinstituten ar pa
grund av radande reporanta lag, varfor basta sattet att forvalta kapitalet ar att under verksamhetsaren 2016-2018
gora nédvandiga och betydande investeringar i fastigheten.

Exempel pa planerade investeringar ar bl.a.

- bredband (genomférs 1 mars 2016)

- sakerhetsdorrar till alla lagenheter (2016-2017)

- nya fénster pa vaningsplan fyra (2016-2017)

- ny ventilationsanlaggning pa forskolan (2016)

- eventuell renovering av gardshus, efter medlemsbeslut (2016-2018)

- eventuell flytt av sophantering, efter medlemsbeslut (2016-2018)

- eventuell kameradvervakning, efter medlemsbeslut (2016)

- professionell provtagning av gardens asfaltbelaggning (2016)

- renovering av entrédérren mot Hantverkargatan (2016-2017)

- renovering av trapphus i samtliga uppgangar (efter nya Basaren byggts)

- utbyte av lassystem (2016)

- tradgardsupprustning (2016) genom husets aktiva tradgardsgrupp.

Investeringarna kommer att visserligen att minska féreningens kapital, men inga ldn behover tas och en eventuell
forsaljning av ett renoverat gardshus kommer att tillskjuta medel, samt forstarka husets “&dkthet” genom att

boendeytan okar.

SBC:s tekniska férvaltning, kommer fortlopande revidera underhallsplanen samt vara delaktig i foreningens framtida
investerings- och underhallsplaner.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 58
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 0 0 0 50
Hyror/m2 hyresrattsyta 2712 2 584 2 402 2226
Elkostnad/m?2 totalyta 16 17 28 31
Varmekostnad/m?2 totalyta 161 128 156 161
Vattenkostnad/m? totalyta 43 24 39 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 0 15
Soliditet (%) 98 98 97 97
Resultat efter finansiella poster (tkr) -460 -1 905 -231 -201
Nettoomsattning (tkr) 2 064 2 508 1770 1837

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 921 m?2 bostader och 733 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -460 901
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -986 998
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -309 600
summa balanserat resultat -1 757 499

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 757 499

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 1 2 063 550 2 508 461
Ovriga rorelseintakter Not 2 142 120 42 899
Summa rorelseintakter 2 205 670 2 551 360
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -2 105 964 -3797 529
Ovriga externa kostnader Not 4 -246 895 -179 504
Personalkostnader Not 5 -82 783 -85 097
Avskrivningar Not 6 -475 205 -475 205
Summa rorelsekostnader -2 910 847 -4 537 335
RORELSERESULTAT -705 177 -1985 975
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 246 438 81204
Rantekostnader och liknande resultatposter -952 -345
Summa finansiella poster 245 486 80 859
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -459 691 -1905 116
SKATT
Statlig inkomstskatt -1 210 0
-1210 0
ARETS RESULTAT -460 901 -1905 116
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 41 442 155 41917 360

Summa materiella anlaggningstillgangar 41 442 155 41917 360

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 800 2 800

2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 444 955 41 920 160

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1671072 1244 029

Summa kortfristiga fordringar 1671072 1244029

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 498 009 498 009
498 009 498 009

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4518 698 5160 047

Summa kassa och bank 4 518 698 5160 047

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 687 778 6 902 085

SUMMA TILLGANGAR 48 132 733 48 822 245
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 804 281 48 804 281
Fond for yttre underhall Not 12 309 600 1501 433
Summa bundet eget kapital 49 113 881 50 305 714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 296 599 -583 316
Arets resultat -460 901 -1905 116
Summa fritt eget kapital -1 757 499 -2 488 432
SUMMA EGET KAPITAL 47 356 382 47 817 282
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 171 186 261015
Skatteskulder 224 089 377 799
Upp! kostnader och forutb intakter Not 13 381 077 366 149
Summa kortfristiga skulder 776 352 1004 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 132 733 48 822 245
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar 0 0
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-30 ar 20-30 ar
Hiss 30 ar 30 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Hyror lokaler 1987 855 1893 966
Vattenintakter 16 056 589 456
Kallvattenintakter 44 034 9435
Serviceavgifter 15 600 15 600
Oresutjamning 5 4

2 063 550 2 508 461

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 132 148 0
Aterbaring Allframtid 9972 7257
Ovriga intakter 0 35 642

142 120 42 899
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 180 60 180
Fastighetsskotsel bestallning 14763 16 097
Stadning entreprenad 64 080 59 443
Stadning enligt bestallning 27 325 4 800
Mattvatt/Hyrmattor 6 581 7614
Sotning 3876 0
Hissbesiktning 8 960 7672
Bevakning 4 387 7799
Gemensamma utrymmen 1974 15764
Gard 6 255 1298
Serviceavtal 36 341 18 024
Forbrukningsmateriel 3935 17 500
Brandskydd 0 11 550
238 657 227 740
Reparationer
Lokaler 2 359 0
Forskola 15 656 0
Tvattstuga 1248 4 862
Entré/trapphus 30 821 5187
Las 10 389 11890
VS 91 906 80 533
Varmeanldggning/undercentral 1669 40 463
Ventilation 15 311 6 908
Elinstallationer 23522 3832
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18 355 5225
Hiss 27 676 35030
Tak 3375 0
Fasad 5113 0
Mark/gard/utemiljé 14 200 0
Skador/klotter/skadegdrelse 4 459 3000
Vattenskada 232 946 0
499 005 196 929
Periodiskt underhall
Lokaler 86 400 0
Tvattstuga 0 440 363
Entré/trapphus 0 32 625
Las 31687 0
WS 8373 343 750
Varmeanlaggning 16 250 582 500
Ventilation 12 810 0
Elinstallationer 0 53974
Hiss 0 905 856
Huskropp utvandigt 29 280 37 350
184 800 2396 418
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Not 3  FORTSATINING 2015 2014
Taxebundna kostnader
El 58 897 60 772
Varme 587 013 466 459
Vatten 157 554 87 862
Sophadmtning/renhalining 77 439 63 876
Grovsopor 6 350 0
887 253 678 969
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 669 98 393
Kabel-TV 9 589 10 052
88 258 108 445
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 207 991 189 029
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 105 964 3797 529
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 4 975 1644
Tele- och datakommunikation 1815 1815
Juridiska atgarder 43 470 46 750
Revisionsarvode extern revisor 12 625 -225
Foreningskostnader 3 054 2 836
Styrelseomkostnader 6 133 6 500
Fritids- och trivselkostnader 5295 391
Forvaltningsarvode 82 248 80 162
Administration 8577 6 840
Korttidsinventarier 2 100 0
Konsultarvode 66 763 18 061
Foreningsavgifter 4950 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 9780
246 895 179 504
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 750 66 600
Sociala kostnader 16 033 18 497
82783 85 097
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 249 381 249 381
Forbattringar 225 823 225 823
475 205 475 205
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 806 278 45 806 278
Utgaende anskaffningsvarde 45 806 278 45 806 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3888918 -3413714
Arets avskrivningar enligt plan -475 205 -475 205
Utgaende avskrivning enligt plan -4 364 123 -3 888918
Planenligt restvarde vid arets slut 41 442 155 41 917 360
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 189 965 15 189 965
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 800 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark 47 400 000 39 400 000
103 200 000 79 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 87 000 000 65 000 000
Lokaler 16 200 000 14 400 000
103 200 000 79 400 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 191 898 191 399
Klientmedel hos SBC 937 790 549 439
Fordringar 541 384 503 191
1671072 1244 029
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Svenska Staten 498 009 500 500 498 009
Premieobligation
498 009 500 500 498 009
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 008 207 0 0 36 008 207
Upplatelseavgifter 12 796 074 0 0 12 796 074
Fond for yttre underhall 309 600 309 600 -1 501 433 1501433
S:a bundet eget kapital 49 113 881 309 600 -1501433 50 305 714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1296 599 -309 600 -403 683 -583 316
Arets resultat -460 901 -460 901 1905116 -1905 116
S:a ansamlad forlust -1757 499 -770 501 1501433 -2 488 432
S:a eget kapital 47 356 382 -460 901 0 47 817 282
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 1501433 1412 362
Reservering enligt stadgar 309 600 238 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 501 433 -149 129
Vid arets slut 309 600 1501433

Sida 17 av 18



Brf Lavetten 15
769602-9276

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 25139 25137

Sociala avgifter 7 898 7 898

Forutbetalda avgifter och hyror 348 040 333114

381077 366 149

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Lavetten 15, org. nr 769602-9276

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Lavetten 15
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for
att upprétta en érsredovisning som inte innehéller véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Lavetten 15s finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassaflé-
den for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lavetten 15
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2016
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



