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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Jarnbanan, 769617-5764 far harmed avge arsredovisning for 2015, féreningens
forvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Foreningen bildades ar 2011 och har till &andamal att forvalta fastigheten Jarnbanan 2.
Féreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten Halmstad, Jarnbanan 2 e den 29 augusti 2008.

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus i 4-7 vaningar med 69 lagenheter och 58 garageplatser. Den
totala boarean &r ca 6 900KvM.

Foreningen blev lagfaren agare till fastigheten den 7 oktober 2008.

Lagenhetsférdelning
Typ Antal
2 RoK 10

3 RoK 42

4 RoK 13

5 RoK 4

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingér i gemensamhetsanlaggning rérande underjordiskt garage med tillhérande delar samt
innergard med tillhérande plantering och utrustning. Gemensamhetsanldggningen drivs s&som
delagarforvaltning.

Ovriga delagare &r Brf Bron, (Jarnbanan 1, JM &r exploator).

Féreningens andelstal ar 50%.

Fastighetsskatt

Enligt gallande lag om fastighetsskatt &r fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt avseende
bostader under de forsta fem aren fran fardigstallande. Ar 6-11 beskattas fastigheten med halv
fastighetskatt och darefter full fastighetskatt. Full fastighetskatt &r 1 243 kr per lagenhet eller max 0,4
av taxeringsvardet. Fastighetskatt for lokaler utgar fran forsta aret och ar 1% av taxeringsvardet.

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Period

Ken Mathisson Ordférande 2015-04-23 - 2017-04-21
Calle Lindbom Ledamot 2015-04-23 - 2017-04-21
Henrik Boéckin LLedamot 2015-04-23 - 2016-04-21
Rolf Thelin Ledamot 2015-04-23 - 2016-04-21
Thomas Johansson Ledamot 2015-04-23 - 2016-04-21
Suppleanter

Frida Ombert 2015-04-23 - 2016-04-21
Phia Olofsson 2015-04-23 - 2016-04-21
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev EY

Firmatecknare
Styrelsen tecknas av tva styrelseledaméter i férening
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Stadgar
Féreningens géllande stadgar &r registrerade hos bolagsberket den 2015-09-25

Férvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.
Fran och med 2016-01-01 kommer denna tjanst att tilthandahallas av PART Fastighetsforvaltning AB.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantraden.

Nr 61 2015-01-27
Nr 62 2015-02-17
Nr 63 2015-03-24
Nr 64 2015-05-06 Konstituerande styrelseméte
Nr 65 2015-05-06
Nr 66 2015-06-08
Nr 67 2015-08-19
Nr 68 2015-09-02
2015-09-22 Brf Bron
Nr 69 2015-10-20
Nr 70 2015-11-26

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 23 april 2015 pa Grand Hotel i Halmstad.

Under 2015 gjordes en ekonomisk uppgorelse med PEAB som gav féreningen ett likviditetstillskott pa
830 tkr. Uppgdrelsen innebar att foreningen erholl betalning fér PEAB:s samtliga utestdende
manadsavgifter avseende tidigare salda lagenheter.

Féreningens ekonomi ar synnerligen god, varfér ndgon justering av hyresavgifterna inte planeras att
goras.

Medlemsinformation

Upplatelseavtal har tecknats fér samtliga av féreningens 69 lagenheter.

Vid rakenskapsarets utgang var 69 bostadsratter placerade. Under aret har 6 6verlatelser skett av
bostadsratter.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3693 3577 3 547 3 584
Resultat efter finansiella poster -136 -126 511 549
Soliditet, % 89 88 88 88
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 471 472 468 478
Varmekostnad/kvm (kr) 83 64 82 84
Lan/kvm (kr) 3887 4032 4135 4322

Nettorénta/kvm (kr) 80 107 151 163
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 584 742
arets resultat -135 783
Totalt 448 959
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -207 000
balanseras i ny rikning 241 959

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. %
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsattning 1 3522 944 3527 031
Ovriga rérelseintakter 2 170 236 49 645
Summa rérelseintédkter m.m. 3693 180 3576676
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 660 585 -1 345 603
Ovriga externa kostnader 6 -126 832 -129 106
Personalkostnader 7 -46 893 -47 311
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 8 -1 441 938 -1 441 938
Summa rérelsekostnader -3 276 248 -2 963 958
Roérelseresultat 416 932 612718
Finansielia poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 240 5 556
Rantekostnader och liknande resultatposter -552 956 -744 732
Summa finansiella poster -652 716 -739 176
Resultat efter finansiella poster -135784 -126 458
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -135 784 -126 458
Arets resuitat -135 784 -126 458

)
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 239 924 585 241 366 523
Summa materiella anlaggningstiligangar 239 924 585 241 366 523
Summa anldggningstiligangar 239924 585 241 366 523
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 504 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 739 68 436
Summa Kortfristiga fordringar 45 243 68 937
Kassa och bank

Kassa och bank 2 255 063 15637 990
Summa kassa och bank 2 255 063 1537 990
Summa omsiéttningstillgangar 2 300 306 1606 927
SUMMA TILLGANGAR 242 224 891 242 973 450
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 213 317 200 213 317 200
Yttre fond 965 120 758 120
Summa bundet eget kapital 214 282 320 214 075 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 584 742 918 201
Arets resultat -135 784 -126 458
Summa fritt eget kapital 448 958 791743
Summa eget kapital 214731278 214 867 063
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 26 790 000 27 790 000
Summa langfristiga skulder 26 790 000 27 790 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 118 160 122 967
Ovriga skulder 8177 8 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 577 276 185014
Summa Kortfristiga skulder 703 613 316 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 224 891 242 973 450
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 30 435 000 30435 000
Summa stéllda sakerheter 30 435 000 30 435 000
Ansvarsférbindelser

Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnhingsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslgngd.

Avskrivningen pa byggnaden sker med 1.441.938,00 kr baserat pa en aterstaende livslangd om 119 ar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8333%
Upplysningar till resultatrakning
Not1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 3244 344 3253 031
Garage 278 600 274 000
3522944 3 527 031
Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Forseningsavgifter intékter 3060 4180
Overlatelseavgifter 5 559 10 006
Pantsattningsavgift 440 7 090
Ovriga fakturerade kostnader 1443 -
Oresutjamning -1 -
Ovriga rorelseintakter 129 834 2 569
Gastrum 29 900 25 800
Summa 170 235 49 645

§
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskoétsel extraarbeten 25793 31888
Fastighetsskotsel enligt avtal 211 588 147 771
Stadning - 1950
Extern tillsyn o besiktning 20 838 -
Hissbesiktning 4151 3217
Bevakningskostnader 23 3390
Gangbanerenhallning/snéréjning 3 348 -
Summa 265 741 188 216
Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rep bost Golv - 3761
Rep gemensamma utrymmen - 6 500
Underhall av dérrar/portar 27 619 20 165
Underhall hiss 44 479 39 339
Underhall av las 2 575 2 995
Ovriga tradgardskostnader 11 944 21 451
Rep. Balkonger 5755 -
Summa 92 372 94 211
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 94 338 75979
Varmekostnad 570 782 444 888
Vatten och avlopp 82 297 84 557
Soptémning 209728 75 257
Fastig. forsékringspremie 56 199 55 162
Ovriga fastighetskostnader 6 697 750
Bredband och internet avgift 249 273 251 154
Gemensamhetsanlaggningen 25152 65 125
Brf Bron 8 007 10 304
Summa 1302473 1063176
Not 6 Externa rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsinv & férbrukning - 5090
Foérbrukningsmaterial 8 558 2750
Telekommunikation 674 1512
Styrelsekostnader - 560
Forvaltningskostnader 6vrigt 12 651 24 294
Revisionsarvoden externa 17 363 10 000
Kosthad méten/stdmma 11 040 9165
Férvaltningskostnad 70 760 72 689
Bankkostnader 3196 3 046
Dataprogram 2690 -
Summa 126 832 129 106

]
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 36 000 36 000
Sociala kostnader 10 893 11 311
Summa 46 893 47 311
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 173 854 000 173 854 000
173 854 000 173 854 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 256 477 -814 539
-Arets avskrivning enligt plan -1 441 938 -1 441 938
-3 698 415 -2 256 477
Mark 69 769 000 69 769 000
Redovisat varde vid arets slut 239 924 585 241 366 523
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réntesals Villkorséndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 0,507 2016-01-29 10 145 000 10 145 000
Handelsbanken 0,509 2016-02-10 6 500 000 7 500 000
Handelsbanken 4,450 2016-01-30 10 145 000 10 145 000
26 790 000 27 790 000
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen -
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 26 790 000 27 790 000
26 790 000 27 790 000

S



Brf Jarnbanan
769617-5764

Not 11 Eget kapital

10(11)

Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid 213 317 200 758 120 918 201 -126 458
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 207 000 -333 459 126 458
Arets resultat -135 784
Belopp vid arets slut 213 317 200 965 120 584 742 -135 784

‘%‘
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Underskrifter

Halmstad >/ 1) 2016

Calle Lindbom

Rolf Thelin
ey
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Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
EY
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i Brf Jaimbanan, org. nr 769617-5764

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Jimbanan for &r 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddémer &r nodvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som & &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat for aret enligt A&rsredovisningslagen.
Féwvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning
for Brf Jambanan for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den \S /2016
almo den /-
nst-& Young AB

ung.
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-
Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor




