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Forvaltningsherattelse

BRF Diamanten 10
Org. nr 769608-7332

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Diamanten 10 far harmed avge rsredovisning for verksamheten
rakenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31.

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

2015-01-01-2015-05-27:

Kristofer Nilsson ledamot, ordférande
Erik Lénnedahl ledamot

Eleonore Sjostedt ledamot

Stefan Svedberg suppleant

Vid arsstdmman den 27 maj 2015 valdes foljande styrelse:

Jens Olund ledamot, ordférande
Erik Lonnedahl ledamot
Elecnore Sjdstedt ledamot

Ann-Christine Johansson ledamot (avgick 2015)
Till féreningens revisor valdes Gerhard Wennerstrom.

Styrelserna har under &ret haft kontinuerliga kontakter i olika foreningsfragor och hallit fem
protokollfrda styrelsesammantraden.
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Allmant om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Diamanten 10 pa Kungsholmen med adress
Pipersgatan 20, 112 24 Stockholm.

Byggnaden,-som ursprungligen &r uppford 1932, genomgick en omfattande helrenovering 1998/1999
avseende savil invandiga och utvindiga ytskikt som samtliga tekniska installationer. Tva nya
lagenheter tillskapades pa vinden i samband med ombyggnaden. Byggnaden innehaller 36
bostadslagenheter med en total ldgenhetsyta om 890 m? samt tva lokaler med en sammanlagd yta pa
131 m2. Till varje ligenhet finns kallarférrad. | samband med totalrenoveringen har fastigheten av
skatteverket asatts vardear 1999.

Uppvarmningen sker med firrvarme. Pa entréplanet finns ett gemensamt relaxrum med bastu ach
duschar, solarium, tréningsrum samt tvattstuga. Entrén &r forsedd med portkod.

Fastigheten ar férsakrad till fulivérde i If.

Taxeringsvérdet 2015 uppgér till 28 361 000 kr (féregaende ar 28 361 000 kr), varav byggnadsvardet
uppgar till 15 293 000 kr och markvardet till 13 068 000 kr. Av taxeringsvéardet faller pa bostader 24
200 000 kr och pa lokater 4 161 000 kr.

Verksamheten

Styrelsen har under perioden arbetat med uppdraget att se dver féreningens l&n och i December 2014
lades lanen om for att ge foreningen en an battre ekonomi pa sikt. Under 2015 togs aven upp ett nyit
1an for att finansiera nedan projekt.

Vidare 2014 pabdrjades en renovering av ytskikt till balkongerna pa plan 5, for att undvika fuktskador
pa fastigheten. Ett arbete var avklarat under férsta kvartalet i efterfoljande rékenskapsar.

Till detta utfors dven en putsning av balkongernas undersidor och malning av fasaden, for att bibehalla
ett enhetligt utseende pa huset.

Under 2015 hade féreningen dven en del utmaningar med en av tvattmaskinerna i maskinparken.
Férslag pa att helt byta ut en av maskinerna Q1 2016.

Fastigheten samt lokalerna som hyrs av Konditori Genuin har under 2015 haft I6pande underhall.
Under 2015 hade konditoriers lokaler problem med rér samt en del av taket. Rr samt tak reparerades.

Underhall av avioppsrér i fastigheten samt skadedjursanering har utforts i kéllaren for att hitta kéllan till
den daliga lukten i trapphuset. Det skadade roret lokaliserades och atgardades. Vilket I6ste problemet.

Féreningen fattade beslut pa stimman 2014 om att ta ut en 13:e manadsavgift och den tas uti maj
2015. Under 2015 genomférdes detta vilket starkte féreningens likviditet.

Den planerade avgiftshdjningen om 2% genomférdes ej under 2015. Avgiftshdjningen skall genomféra
unders Q1-Q2 2016.

Foreningen har under aret tagit reparationsfonden i ansprak med 302 732 kr motsvarande féreningens
reparationskostnader for balkonger.

Arvoden
Styrelsearvoden har under 2015 utbetalats med 44 449 kr och arbetsgivaravgift med 13 982 kr.

Overlatelser
Under aret har, enligt kdpekontraktsdatum, lagenheterna 2021, 2023, 2035, 2051, 2085, 2061 och
2062 dverlatits till nya medlemmar.

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Till reparationsfonden har enligt stadgarna avsatts 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 2015 eller 85
083 kr. Avsattningen har skett genom en debitering av kontot fér ansamlade forluster under Eget
Kapital i balansrakningen.

Under 2015 har den ekonomiska férvaltningen skotts av Calculare i Osterskér AB, Josephine Franson
enligt avtal. Fastighetsskétseln har skotts av Renab/ Forvaltning enligt avtal. Stadningen har skotts av
Renab Stad.
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Féreningen tar enligt stadgarna ut en overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet av koparen.
Dessutom tas en pantférskrivningsavgift ut med 1 % av basbeloppet vid varje ny pantforskrivning.

Féreningens tva hyreslokaler 16per enligt hyresavtal pa tre ar med 9 manaders uppségningstid.

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2015-01-01 fbréndring 2015-12-31
SBAB rérligt 3 man 2997 360 -2 997 360 -
SBAB rorligt 3 man 4 000 000 -4 000 000 -
Nordea 32697 1,83 2019-11-20 4 826 500 - 4 826 500
Nordea 62013 1,15 2018-01-04 - 3700 000 3 700 000
Nordea 62021 1,25 2016-11-16 - 4 000 000 4 000 000
Totalt 11 823 860 702 640 12 526 500

*Réntan pa det rorliga lanet i Nordea uppgick i december 2014 till 1,83 % och i SBAB till 1,97 %.

Samtidigt har pantbrevet pa 13 600 000 kr dverforts till Agararkivet.

Fastighetsinteckningar for lanen: 11 900 000 kr. Totalt uttagna belopp fér pantbrev uppgar till 35 000
000 kr. [ Lantmateriverkets Agararkiv férvaras outnyttjade datapantbrev till ett belopp av 36 700 000 kr.

Ansvarsforbindelser inga.

Nyckeltal i kr

2015-12-31  2014-12-31  2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifttkvm bostadsrattsyta 951 951 935 902
Lan/kvm bostadsrattsyta 14 075 13285 13 288 13 288 13 316
Skatt/kvm bostadsrattsyta 97 96 97 95
Elkostnad/kvm totalyta a7 43 45 59
Varmekostnad/kvm totalyta 153 149 176 167
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 33 32 3
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att balanserat underskott, inkl arets avsattning till reparationsfonden -1 818 537
jamte arets underskott -607
-1819144

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Noft 2015-01-01- 2014-01-01-
o 2016-12-31 2014-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 1 1228 420 1219 494
SUMMA INTAKTER 1228 420 1219494
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 2
Fastighetsskotsel och stadning -1 554 -89 150
Reparationer -149 270 -106 405
Taxebundna kostnader -253 311 -242 937
Ovriga driftskostnader -42 542 -39 900
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader -91 896 -63 337
Personalkostnader m.m. -58 481 -58 481
Summa driftskostnader -687 054 -600 210
Avskrivningar: 3
Avskrivningar av byggnad -281 072 -281 073
Avskrivningar inventarier/maskiner -11 934 -11933
Summa avskrivningar -293 006 -293 006
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -980 060 -893 216
Finansiella poster: :
Utdelningar 4 33210 24170
Ranteintdkter m.m. 5 79 23
Rantekostnader m.m. 6 -196 164 -328 723
Summa finansiella poster -162 875 -304 530
Skatter: 7
Statlig inkomstskatt 266 -266
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -86 358 -85 422
Summa skatter -86 092 -85 688
-607 -63 941

Z\RETS RESULTAT
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Belopp i kr ' Not 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Mark 5491775 5491 775

Byggnader och inventarier/maskiner 3 20 310 146 20603 152
25 801 921 26 094 927

Summa anldaggningstiligangar 25 801 921 26 094 927

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8 134 284 93 968

134 284 93 968

Kassa, plusgiro och bank 9 637 422 380 021

Summa omsittningstillgangar 771 706 473 989

SUMMA TILLGANGAR "~ 26573627 26568916
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapitaf
Inbetalda insatser 15 545 000 15 545 000
Reparationsfond 10 6 553 224 202
15 551 553 15 769 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 -1 818 537 -1 669 513
Arets resultat -607 -63 941
-1819 144 -1 733 454
Summa eget kapital 13732409 14035748
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 526 500 11 823 860
Kortfristiga skulder 13
Leverantérsskulder 70 466 486 102
Skatteskulder 44 577 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 199 675 222 323
Summa kortfristiga skulder 314 718 709 308
SUMMA EGET KAPITAL GCH SKULDER 26 573 627 26 568 916
Stallda siakerheter och ansvarsforbindelser
2015-12-31 2014-12-31
Stillda sdkerheter
Panter for egna skulder m.m. 11 800 000 11 900 000
Ansvarsforbindeiser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 85 485 21 747
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m
Avskrivningar 293 006 293 006
Betald skatt -86 092 -85 688
Reparationsfonden tas i ansprak -302 732 -426 125
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére =10 333 ~197 060

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(::)kning(-)lMinskning {+) av rdrelsefordringar -40 316 -29 534
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -394 500 496365
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -445 239 269 771
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anliggningstillgangar ' - -21 759
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -21 759
Finansieringsverksamheten

Okning(+)Minskning(-) av langfristiga skulder 702 640 -2 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 702 640 -2 640
Arets kassafléde 257401 245372
Likvida medel vid drets bérjan 380 021 134 649

Likvida medel vid arets slut : 637 422 380 021
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anl&ggningstillgdngar skrivs av enligt plan Gver den beréknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,26 %
Inventarier 20 %
Maskiner 10 %, 20 %

Intdkter
Arsavgifter och hyror intiktsférs i samband med journalféring av utstélida fakturor for nadstkommande
manad, vilket sker manatligen.

NOTER

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Medlemsavgiiter, 1&genheter 1 002 981 846 444
Férskottsbetalning avgifter -86 000 -
Forskotisbetalaning hyror -48 253 -
Hyror lokaler 296 213 266 524
Fastighetsskatt, lokaler 45 586 41612
Forsakringsersattningar - 54 843
Bredbandsavgifter 2227 -
Overlételseavgifter 6672 3330
Pantsattningsavgifter 7 565 4 884
Diverse intakter 1433 1 857
Oresutjamning - 1 -

Summa 1228420 1219 494
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotse! 39138 36 948
Stadning 44 307 43 026
Garden 1005 1721
Hiss, service och besikthing 3615 3491
Férbrukningsmaterial 1235 3964
Korttidsinventarier 2254 -
Summa 91 554 89 150
Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Reparation lokaler 8 314 14 493
Reparation tvatistuga - 9 381
Reparation las 9 062 22916
Reparation portar och dorrar 709 -
Reparation VVS 35 361 15138
Reparation elinstallationer 4 955 4194
Reparation hiss 1312 9043
Reparation fasad 89 857 9013
Forsakringsskador - 22 227
Summa 149 270 106 405
Taxebundna kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
El 48 028 44 011
Varme 156 007 152 087
Vatten 34 187 33 521
Sophémtning 15089 13 318
Summa 253 311 242 937
Ovriga driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 32970 30 316
Kabel-TV och bredband 9572 9 584
Summa 42 542 39 900
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2015-01-01- 2074-G1-01-

2015-12-31 2014-12-31
Utgift styrelse och stimma 121 -
Ekonomisk férvaltning 43 751 43768
Administrationskostnader 6 528 5084
Konsultarvoden 21 064 -
Auvgifter till organisation 5020 5020
Ovriga driftskostnader 15412 9 465
Summa 91 896 63 337
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ldner - -
Styrelsearvode 44 499 44 500
Arbetsgivaravgifter 13982 13 981
Summa 58 481 58 481
Not 3 Byggnad och inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Byggnad 22 104 590 22 104 590
Avskr byggnad -1 816 232 -1 535160
Restvarde 20 288 358 20 569 430
Inventarier 45 685 45 685
Avskrivningar inventarier -41 304 -36 922
Restvirde 4 381 8763
Maskiner 79075 79 075
Avskrivningar maskiner -61 668 -54 116
Restvarde 17 407 24 959
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 22 229 350 22 207 591
- Nyanskaffningar 21759
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -1 626 198 -1 333192
- Arets avskrivning enligt plan -293 006 -293 006
- Avyttringar och utrangeringar _
Redovisat virde vid arets slut 20 310 146 20 603 152
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 15 293 000 15 293 000
Taxeringsvarde mark: 13 068 000 13 068 000
Summa taxeringsvérde 28 361 000 28 361 000
Not 4 Utdelningar m.m.
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Utdelning skattepliktig - 1209
Utdelning skattefri 33210 22961
Summa 33210 24 170
Not 5 Ranteintakter m.m.
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Skatteranta 79 23
Summa 79 23
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lanerantor 193 061 325 445
Ovriga rantekostnader 2 000 2138
Kapital- och bankkostnader 1103 1140
Summa 196 164 328 723
Not 7 Fastighetsskatt/fastighetsavgift/inkomstskatt

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Statlig inkomstskatt - 266
Felaktig inkomstskatt utdelning 2014 -266 -
Fastighetsskatt lokaler 41610 41 610
Fastighetsavgift 44 748 43 812
Summa 86 092 85 688
Not 8 Kortfristiga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 38 304 76 063
Skattekonto 42 481 7 673
Skattefordran 6 462 -
Férskottsbetalda kostnader 47 037 10 232
Summa 134 284 93 968
Not 9 Kassa, plusgiro och bank

2015-12-31 20714-12-31
Bank 637 422 380 021
Summa 637 422 380 021
Not 10 Reparationsfond

2015-12-31  2014-12-31
Ingdende balans 224 202 565 244
Arets avsétining 85 083 85083
Arets iansprakstagande -302 732 -426 125
Utgaende balans 6 553 224 202
Not 11 Balanserat resultat

2015-12-31 2014-12-31
[ngaende halans -1 669 513 -1 629 283
Disposition av foregaende ars resultat -63 941 44 853
Arets avsattning till reparationsfond -85 083 -85 083
Utgaende balans -1 818 537 -1 669 513
Not 12 Langfristiga skulder

_ 2015-12-31 2014-12-31

Lan SBAB 144 86 968 - 2 997 360
Lan SBAB 144 87 123 - 4 000 000
Lan Nordea 32697 forfaller 2019-11-20 4 826 500 4 826 500
L.an Nordea 62013 forfaller 2016-01-04 3700 000 -
Lan Nordea 62021 forfaller 2016-11-16 4 000 000 -
Summa 12 526 500 11 823 860










