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Styrelsen for BRF LARKAN fér héirmed

FONa Itn I ngS" avge drsredovisning for rikenskapsaret
n 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Riigen 4 i Lunds Kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 42 légenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2007. Fastighetens adress &r Stralsundsvigen 90 och 92 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 st 12 st 6 st 12 st

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser  Carport

2 st 12 st 2 st
Total tomtarea: 5136 m?
Total bostadsarea: 2 565 m?
Arets taxeringsvirde 35 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 35600 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel & jour
Riksbyggen Underhallsplanering

Kone AB Hisservice

Telia Sonera AB Triple-play (tv, bredband & telefoni)

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Riigen 6 tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Backsvalan.
Foreningens andel &r 29,5 procent. Samfilligheten forvaltar parkomrade, fjdrrvirme, VA-ledningar, sophantering, |
gemensamhetslokal m.m.
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Efter den senaste stimman 2015-06-23 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Daniel Persson Ledamot Stdmman 2016
Katarina Nyremo Ledamot Stdimman 2016
Tobias Linsefors Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Stephen Augustin Suppleant Stdmman 2016
Linus Ludvigsson Suppleant Stdmman 2016
Maria Vernborg Suppleant Stdimman 2016
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Hakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor Stimman 2016

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade Arsavgiften senast 1 januari 2014 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 883 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 28 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juli 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pa 98 tkr per ar for

de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pé 292 tkr (114 ki/m?). Avsittning
for verksamhetséret har skett med 111 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Fasadtvitt 28

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhéllsmalning 2016 Bl.a. balkonger
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Arets resultat dr battre 4n foregaende ar tack vare ligre kostnader for riinta pa fastighetslanen.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pé att foreningen fatt ta en kostnad for
en vattenskada, en del av kostnaden técktes sedan av forsékringsersittning fran Folksam. Réntekostnaderna har
minskat p.g.a. ett gynnsamt réntelége dér styrelsen fatt laga réntor vid omplacering av 1&n (se not 13).

Arets resultat 4r i enlighet med budget.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststédlld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 160% till 215%.

I resultatet ingér avskrivningar med 476 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 555 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 61 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 7).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 2314 2312 2 265 2417
Arets resultat 79 - 42 211 148
Resultat fore avskrivningar 555 434 354 287
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 270 238 150 287
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 105 72 75 -
Balansomslutning 64 252 64 342 64 629 64 270
Kassaflode, indirekt metod 383 190 510 64 655
Soliditet 57% 56% 56% 56%
Likviditet 215% 160% 162% 74%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 882 882 865 923
Driftkostnader, kr/m? 291 247 242 265
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 281 247 242 265
Rinta, kr/m? 304 371 377 425
Underhallsfond, ki/m? 490 395 324 249
Lén, kr/m? 10 062 10 133 10 204 10 246
Skuldkvot 10,97 11,35 11,59 11,55

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kir/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 048 098
Arets resultat fore fondforandring 79 191
Arets fondavsittning enligt stadgarna -285 483
Arets ianspraktagande av underhallsfond 27 672
Summa underskott -1226718

Styrelsen foreslér fljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -1226718

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2313 800 2312153
Ovriga rorelseintikter 2 186 655 120 104
Summa rorelseintéakter, m.m. 2 500 455 2432257
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -792 395 -671 877
Ovriga externa kostnader 4 -295 767 -290 145
Personalkostnader 5 -29225 -30107
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -476 271 -476 271
Summa roérelsekostnader -1 593 659 -1 468 401
Rorelseresultat 906 796 963 857
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 6 1879 3956
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 - 829 485 -1 010190
Summa finansiella poster - 827 606 -1 006 234
Resultat efter finansiella poster 79 191 -42 377
Arets resultat 12 79 191 -42 377
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 62 976 059 63 452 330
Summa materiella anliggningstillgangar 62 976 059 63 452 330
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgangar — —
Summa anlaggningstillgangar 62 976 059 63 452 330
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4212 4260
Ovriga fordringar 492 488
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 31195 27 686
Summa kortfristiga fordringar 35 899 32434
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 950 000 560 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 289 760 297 096
Summa kassa och bank 289 760 297 096
Summa omsittningstillgangar 1 275 659 889 531
SUMMA TILLGANGAR 64 251 718 64 341 861
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36320 000 36 320 000
Fond for yttre underhall 1335411 1 077 600
Summa bundet eget kapital 37 655411 37397 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 305909 -1 005 720
Arets resultat 79 191 -42377
Summa fritt eget kapital -1226718 -1 048 098
Summa eget kapital 36 428 693 36 349 502
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 27228519 27 437 519
Summa langfristiga skulder 27228 519 27 437 519
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 190 000 174 124
Leverantdrskulder 14 69 435 52 542
Skatteskulder 51639 50967
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 283 432 277 206
Summa kortfristiga skulder 594 506 554 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 251 718 64 341 861
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sékerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 28 380 000 28 380 000
Summa stéllda siikerheter 28 380 000 28 380 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintikter dr skattefria till den del de 4r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fosrekommande fall inkomster som
inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 4r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

BRF LARKAN 769613-3292

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Védrderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 120 2127
Markvirdet &r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2262 603 2262 603
Hyror, garage 12 000 12 000
Hyror, p-platser 40 200 39250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1003 - 1700
2313 800 2312153
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 120 456 120 456
Ovriga ersittningar 350 - 350
Roérelsens sidointidkter & korrigeringar -3 -2
Inkassointékter 1260 -
Forsdkringsersittningar 64 592 —
186 655 120 104
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 104 394 8 063
Underhall 27 672 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 26 103 25557
Vigavgifter, arrende 548 120 531 516
Forsikringspremier 20491 17 117
Fastighetsskotsel — 2370
Obligatoriska besiktningar 26 619 48 114
Forbrukningsmateriel 1113 3420
El 37 883 35720
792 395 671 877
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 165 500 154 780
IT-kostnader 115416 115 309
Juridiska kostnader 2294 675
Arvode, yrkesrevisorer 6 550 11 140
Ovriga férvaltningskostnader 2148 —
Kreditupplysningar 1300 700
Kontorsmateriel - 240
Telefon och porto 679 -
Kopta tjdnster - 5069
Bankkostnader 80 417
Ovriga externa kostnader 1 800 1815
295767 290 145
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2015-12-31 2014-12-31
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 22 250 22 149
Foreningsvald revisor — 999
Summa 22250 23 148
Sociala kostnader 6975 6 959
29 225 30 107
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fidn forvaltningskonto i Swedbank - 275
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 1878 3926
Rinteintékter frdn hyres/kundfordringar 261 53
Ovriga rénteintékter - 260 - 298
1879 3956
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 797 393 1000274
Ovriga rintekostnader — 336
Ovriga finansiella kostnader 32 092 9 580
829 485 1010 190
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 54 581 000 54 581 000
Tomtmark 10 110 000 10 110 000
64 691 000 64 691 000
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 64 691 000 64 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -1 238 670 - 762 399
-1 238 670 - 762 399
Arets avskrivning byggnader -476 271 -476 271
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 714 941 -1 238 670
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 62 976 059 63 452 330
Varav
Byggnader 52 866 059 53 342 330
Mark 10 110 000 10 110 000
Taxeringsvarden
bostéder 35 600 000 35 600 000
Totalt taxeringsvérde 35 600 000 35 600 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 72 107
Forutbetalda forsdkringspremier 21505 17 961
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9618 9618
31195 27 686
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 950 000 560 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20 2016-04-14
30 dagar 650 000 0,20 2016-01-12
950 000 560 000
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2209 2209
Bankmedel 87 212 87 212
Forvaltningskonto i Swedbank 200 339 207 675
289 760 297 096
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt -
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 36 320 000 1077 600 -1 005 720 -42 377
Disposition enl.
arsstimmobeslut -42377 42 377
Reservering underhallsfond 285483 - 285483
Tanspraktagande av
underhallsfond -27672 27 672
Arets resultat 79 191
Vid arets slut 36 320 000 1335411 -1 305 909 79 191

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 79 190 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgér till -178 621 kr.
Ber#kningen bygger p att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 27 418 519 27 611 643

Avgar nidsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 190 000 - 174 124

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 27228 519 27 437 519

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Omsatta lan Arets amort. Utg. skuld

FARS & FROSTA SPARBAN 1,58% 2015-07-28 9192 649 38 000

FARS & FROSTA SPARBAN 1,58% 2015-07-28 9192 649 38 000

NORDEA HYPOTEK AB 4,00% 2015-06-17 9226 345 22 124

SWEDBANK HYPOTEK AB 0,95% rorligt 9116 649 38 000 9116 649

SWEDBANK HYPOTEK AB 0,95% rorligt 9116 649 38 000 9116 649

SWEDBANK HYPOTEK AB 2,09% 2020-06-17 9185 221 19 000 9185221
27 611 643 27 418 519 193124 27 418 519

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 190 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 760 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.
Resterande skuld, 26 468 519 kr, forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantrsskulder 20 287 3394
Leverantorskulder till koncern- och intresseforetag 49 148 49 148
69 435 52 542

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 13 950 6975
Upplupna réntekostnader 32 627 58 895
Upplupna elkostnader 3057 3400
Upplupna revisionsarvoden 8274 12 749
Upplupna styrelsearvoden 44 450 22 200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 181 074 172 987

283 432 277 206

Lund 2016- ¢4 /7

. — .
Daniel Persson Katarina Nyremo

Tobias Linsefors

Min revisionsberittelse har limnats down 14 rN.»\ 20\

n Ekdtrand, YREV AB—

ktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Lirkan
Org.nr 769613-3292

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Larkan for rdakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamaélsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att goéra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapséret 2014 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2015-06-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om éarsredovisningen.

Brf Léarkan, Org.nr 769613-3292
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Léarkan for rdkenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hakan Ekstrand

Brf Larkan, Org.nr 769613-3292



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 79 191 -42 377
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 476 271 476 271
Kassaflgde fran den l6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 555462 433 894
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 465 227

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 23 791 -50 704
Kassaflode frén den l6pande verksamheten 575788 383 417
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -193 124 -193 727
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten -193 124 -193 727
Arets kassafléde 382 664 189 690
Likvida medel vid drets borjan 857 096 667 406
Likvida medel vid arets slut 1239 760 857 096

(se Not 10 och Not 11)

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald réinta se Not 6 och Not 7

un/



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

n/



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
#iven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé fosrmigan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittingstillgngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éaret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stidllda sdkerheter

Awvser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksambhetsr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF LARKAN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[Cm a5 s e Y SR Y |
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF LARKAN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdéjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

s Riksbyggen
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