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Féreningens verksamhet

Féreningen har fill &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderstt och
utan tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet, Prastgardsgérdet 2 i
Stockholms kommun férvarvades 2012-06-18

Féreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus pé adress Solberga Hagvég 13
och 18. Fastigheten hyggdes 1985 och har
virdedr 1985,

L&genheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3494 kvm,

Lagenhetsférdelning
12 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kék
20 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter &ar 29 upplatna med
bostadsratt och 13 med hyresratt.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Lansférsdkringar. | avtalet ingar
styrelsefdrsékring.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen tecknat avtal med Driftia
Forvaltning AB.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2011~
03-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-05-29,
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-03-16,

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Medlernmar i fdreningen uppgick vid arets
bérjan till 48 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 5.
Medlemsantalet i fdreningen vid arets slut &r
49. Under aret har 4 dverlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsrétt,

Féreningen har vid arets slut 15 bostads-
hyresgaster. Vid lagenhetsdverlatelser
debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa fn
1 113 kr. Pantsattningsavgift debiteras
kaparen med f n 445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2015-05-07 och en extra
stamma 2015-10-05 med fylinadsval och
ddrmed paféliande styrelsekonstitueringar haft
foljande sammansatining:

Jan Forslund ledamot/ordf
Linnea Kjelgard ledamot
Robert Brlenic ledamot
Martin Tagel ledamot fr.o.m 151005
Simon Liljienas tedamot fr.o.m 151005

Rohaullah Khirzia  ledamot fr.o.m 151005

Elias Adem ledamot t.o.m. 151005
Andrea Westin ledamot t.o.m. 150718
Peter Li suppleant
Helena Gustafsson suppleant

Styrelsen har valt att dela upp styrelsearbetet
dar varje ledamot haft ansvar for olika
arbetsomraden.

Till revisor har Ole Deurell, Parameter Revision
AB valts.

Valberedningen bestar av Gunnel Bridell och
Elin Wikstrédm varav den forstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollféris
under &ret har uppgétt till 16 st, fler an tidigare,
pga de manga lépande drendena. Dessa ingar
i det arbete med den kontinuerliga férvalining
av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamater i férening.




Handelser under rikenskapsaret

Arets aktiviteter har praglats framst av det
slutliga genomforandet av den upprustning av
entréer och trapphus i form av ommalning som
féreningen 2014 beslét genomféra under
vintern 2014 och varen 2015,

Ett uppdaterat system fér inpassering i
portarna med nyckelbricka alternativt
telefonuppringning via namntryckning pa
display i entrén har installerats.

En méjlighet att utéver utbudet via ComHems
kabelnét dven anvanda vart lokala fibernat har
dppnats for alla boende.

Styrelsen gav var fastighetsférvaltare Driftia i
uppdrag att géra en genomgang av samtliga
hyreslagenheter for att fa en uppfattning om
underhallsbehovet och styrelsen fick en analys
och ett forslag tifl plan for atgarder, vilket
kommer pabérjas i tre lagenhstsr under 2016.

Faor att komma tillrétta med mindre stérningar
har kameratvervakning installerats i entréer
och allménna utrymmen vilket givit dnskad
effekt. Féreningen har samarbetat med olika
myndigheter vad galler lokala ordningsfragor.

Féreningen har svarat pa remisser frén
Stockholms Stad vad géller nybyggnationer i
vart naromrade ach framst sdkt bevaka att det
inte byggs for hdgt och fér néra.

Fér att underlatta hanteringen av grovsopor,
da vi inte har ngt soprum har féreningen
regelbundet stallt ut containrar som sen
vilfyllda transporterats bort. Varen 2015 hade
vi en liten gardsfest i samband med detta,

Styrelsen har informerat medlemmar och
hyresgéster via anslagstavlor i portarna och
utdelning av information i brevliddorna.

Vid en extrastdmma i oktober valde
medlemmar in nagra nya ledamoter som
ersattare fér nagra som avgatt eftersom de
flyttat till annan ort (se styrelsen, sid 2).

Via hemsidan www.prast2.se har presenterats
aktuell information fér medlermmar,
hyresgéster och maklare och via e-posten och
hemsidans meddelandefunktion har skickats
och besvarats mail fran medlemmarna.

Avgifterna har hajts med 1,6 % fr.om. 1
januari 2015. | samband med budgetarbetet
infor ar 2016 beslutade féreningen om
oférandrade avgifter.

Hiandelser efter rdkenskapsaret

Féreningen upphandiade en konsult som varit
behjalplig med att analysera fastigheten och ta
fram att underlag for en langsiktig
underhallsplan som kommer presenteras for
mediemmarna da den ar klar.

En OVK har genomférts liksom ett visst
underhall av vattentedningarna | samband med
nagra mindre lackage.

Papperskorgama utanfor entréerna har tagits
bort p.g.a. nedskrapning vilket gett effekt
tillsammans med atgérderna att stadfirma nu
aven genomfér stédning av utomhusytorna
runt fastigheten och att sittbanken, en negativ
samlingsplats, nu tagits bort.

Ett bomdte fér medlemmar och hyresgéster
genomférdes i mars 2016 med en representant
for JM Bygg AB som bhersttade om rivningen
och den nya bebyggelsen som genomfors pa
Ericssons gamla tomt perioden 2016-2021.

Nasta steg, redan under 2015, &r vissa
fasadférbattringar och battre utomhus-
belysning, samt inam eft par &r en start i
processen att se éver foreningens hissar vad
galler funktion och utseende,

Féreningen stravar langsiktigt efter att géra sé
mdanga som majligt av dagens hyresgéster till
mediemmar och aktivera dem i styrelsen,
arbetsgrupper och andra aktiviteter som kan
forbattra vart boende.
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Flerarséversikt

Nettoomséaitning, kr

Resultat efter finansieila poster, kr

Soliditet, %

Gencmsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr
La&n per kvm bostadsréttsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomshililig skuldrdnta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

"2 593 089

-755 408
48 %
610
13 646
13 159
2,54 %
57 %

2 553 597
-370 044

48 %
601
13 646
13 1569
3,08 %
56 %

2625442
-162 014
49 %
601
13 646
13 1569
3,23 %
56 %

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfdrd kostnad for lanerantor i irallande till genomasnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens hokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar aft
| ny rakning verfores

-565 488
-755 408

-1320 897

-1 320 897

-1 320 897

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekosthader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resulfat

STRNS

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 2 503 089

2 593 089

2 -1 927 129
3 -187 723
-414 752

-2 529 604

63 485

30 815

-849 708

-818 894

-755 409

-755 409

2014-01-01
2014-12-31

2 553 597

2 553 597

-1 362 314
-152 093

-395 707

-1910114

643 483

10 140

-1 032 667

-1 022 627

-379 044

=379 044
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TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella antéiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Férutbetalda kostnader ach upplupna intékier

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

58 943 166
170 532

59 113 698

59 113 698

26 206
3020

29226

5§72 600

5901 826

65 015 524

2014-12-31

59 328 152
81798
59 410 850

59 410 950

17 014
2721

19735
6 352 691
6 372 426

65 783 376
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BALAMNSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sédkerheter
som har stillts for egna skulder och fér

férpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

32 305 005

32 305 005

-565 488

~755 409

-1320 897

30 984 108

33 500 000

33 500 000

138 811
3594
12 283

] 376 728

531416

65015 524

33 500 000

33 500 000

Inga

2014-12-31

32 305 005

32 305 005

-186 443

-379 044

-565 487

31739518

33 500 000

33 500 000

60 316
4529

0
479013

543 858

65 783 376

33 500 000

33 500 000

Inga
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Principerna &r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats fill anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anl4ggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgadngarnas
nytijandeperiod.

Byggnad 1%
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En frening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, Det lagsta av dessa
varden utgdr fareningens fastighetsavgift som for rékenskapséret ar 1 243 kr per iagenhet. For lokaler
betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yftre underhll

Enligt bokforingsnamndens aliménna réd, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsatiningen fill fonden sker, utifrén foreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sétt.
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UPPLYSNINGAR TiLL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintakter

Hyresintékter bostader
Arsavgifter bostader
Bredband internetanslutning
Ovriga intékter

Summa arsavgifter och hyresintdkter

Driftskostnader

Fastighetsskdtsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning

Reparationer och underhall
Ovriga driftskostnader
Kabel-TV

Snordjning och sandning
Stad

Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvoden
Inkasso/betalningsforeldggande
Styrelsearvoden

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

2015

1083 888
1497 900
-5 940
17 241

2583089

2015

68 867
112 200
335 447
118 547
109 952
874 756

71782

10884

23768

91 425

57 295

52 206

1927 129

2015

54 320
17 625
11 168
35 963
30 426

29231

187 723

2014

1079 690
1474 308
-5 940
5539

2 553 597

2014

63 502
83 516
316 515
50 890
117 037
511771
1282
10 896
29 038
73 943
52 810

51114

1362 314

2014

54 295
18 016
14 137
4714
39 428
21 505

152 093




Not 4

Not 5

Mot 6

Not 7

Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 60310215 60 310 215
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 60 310 215 60 310 215
Ingdende avskrivningar -981 063 -585 077
Arets avskrivningar -385 986 -385 986
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 367 049 -981 063
Utgdende redovisat varde 58 243 166 59 329 152
Redovisat virde byggnader 37 231 509 37617 495
Redovisat vérde mark 21711657 21711657
Summa redovisat varde 58 943 166 £9 329 152
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 43 400 000 43 400 000
varav byggnader: 26 000 000 26 000 000
Inventarier och verktyg 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 97 207 97 207
Arets anskaffningar 117 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 214707 97 207
Ingaende avskrivningar -15 409 -5 688
Arets avskrivningar -28 766 8721
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 175 -15 409
Utgaende redovisat vérde 170 532 81798
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Com Hem AB 3020 2721
Summa foruthet kostn och uppl int 3020 2721
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32305005 -186 443 -379 044
Disp. av fg. ars resultat en, -379 044 379 044
beslut av féreningsstdmma.
Arets forlust -755 409
Belopp vid arets utgang 32 305 005 -565 487 =756 409




Not8 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga lan* 33 500 000 33 500 000
Summa langfristiga skulder 33 500 000 33 500 000

*Samtliga lan &r amorteringsfria t.o.m. villkorséndringsdagen

Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per
2016 2015-12-31

Lansforsdkringar 2017-09-30 1,76 9 334 000
Swedbank 2019-08-05 1,57 9 333 000
Lansfarsakringar 2017-06-30 3,68 9 333 000
Lansforsékringar 2018-09-30 1,88 5 500 000
Summa langfristiga skulder 33 500 000
Not9 Upplupna kostnader ech foruthetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Féruthetalda hyror & avgifter 176 708 153 918
Upplupna réntekostnader 77 435 77 907
Fjarrvdrme 7209 96 611
Vatten 8323
Upplupet revisionsarvode 20 000 20000
Snérgjning och sandning 3415 16 551
Styrelsearvoden 52 573 39426
E! 13 391 10922
Ovriga upplupna kostnader 25 997 55 355
Summa uppiupna kostnader och férutbetalda intikter 376728 479013

Stockholm 2016- & < - L+

Simon Liljends

Linnea Kieldgard Robert Brienic Rohulla Khirzia )
5 P /. ok ey "‘Q s
N CENCRNS RSN
{ i :
Martin Tagel

Var revisionsberiéttelse har ldmnats den “q / Y 2016.

Par. meter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Not8 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31

Langfristiga 1an* 33 500 000 33 500 000
Summa langfristiga skulder 33 500 000 33 500 000
*Samtliga l&n & amorteringsfria t.o.m. villkorséndringsdagen

Kreditgivare Villkorséindring Rédnta%  Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
Lansfarsakringar 2017-09-30 1,76 9334 000
Swedhank 2019-06-05 1,57 9333 000
Lansforsakringar 2017-06-30 368 9333 000
Lansforsdkringar 2018-09-30 1,08 5 500 000
Summa langfristiga skulder 33 500 000
Not9  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 176 708 153918
Upplupna rantekostnader 77 435 77 907
Fidrrvérme 7209 96 611
Vatten 8 323
Upplupet revisionsarvode 20 000 20 000
Snérdjning och sandning 3415 16 551
Styrelsearvoden §2 573 39 426
El 13 391 10 922
Ovriga upplupna kostnader 25 997 55 355
Summa upplupna kestrader och férutbetalda intakter 376728 479 013

Stockholm 2016- €3¢ - Sy

Simon Liljends Jan Forslund

Linnea Kjeldgérd Robert Brienic Rohulla Khirzia
Martin Tagel

Var revisionsberittelse har ldmnats den - 2016,

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Den iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen réanta mm

Erlagd rénta

Kassafiéde fran den 18pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-)} av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning{-Yékning(+) av leverantdrsskulder
Minskning{-)/6kning(+} av kortfristiga skulder

Kassafiéde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
F&rvary av inventarier, verktyg och installationer

Kassafloéde fran investeringsverksamheten
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Bilaga

2015-01-01 2014-01-01
2018-12.31 2014-12-31
63 485 643 483

414 752 395 707

30 815 10140
-849 709 -1 032 667
-340 657 16 663
-9192 -8 838
-299 2253

78 495 -107 104

-90 938 121 096
-362 591 24070
-117 500 0
-117 500 0
-480 091 24 070

6 352 691 6 328 621
5872600 6 352 691

Kassaflodesanalysen har uppriéftats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf PréstgArdsgirdet 2
Org.nr. 769622-8514

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Préstgardsgirdet 2 {r ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansyar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgiirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedsma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dindamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
eft uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av sndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de Tevisionsbevis jag har inhéimtat ir tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for
féreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Pristgardsgirdet 2 for Ar
2015. :

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eler forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot fr ersitiningsskyldig mot féreningen, Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 24 maj 2016

Ole Deurell —
Auktoriserad revisor
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