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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Sturen Stérre (716416-7160) far hirmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Fastighet

Sturen Stortre 5

Styrelse

Styrelsens sammansittning under dret, fram t.o.m. ordinatie féreningsstimma 2015-05-07:
Hanna Nisman Johansson Ordforande
Johanna Broman Sekreterare
Richard Hummel-Gumaelius Kassor
Annika Ribbenstrand Ledamot
Mikael Hernesten Ledamot
Annica Sergel Séder Suppleant
Bjorn Rosenqvist Suppleant

Styrelsens sammansattning under aret, efter ordinatie foreningsstimma 2015-05-07:

Tomas Brink Ordforande vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2017
Johanna Broman Sekreterare  vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2016
Richard Hummel-Gumaelius Kassor vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2016
Annika Ribbenstrand Ledamot vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2016
Mikael Hernesten Ledamot vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2017
Annica Setgel Soder Suppleant  vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2016
Bjorn Rosengvist Suppleant  vald t.o.m. ordinarie féreningsstimma 2016

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tvi styrelseledamoter i forening.

Revisorer
Extern revisor: Jan-Ove Brandt, KPMG
Internrevisor: Anna Tigerstrom

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Upplands BRF Service AB.
‘Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har skotts av Holmfast Drift AB.
Trappstadning har skotts av Ren & Fino 1 Stockholm AB.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2015.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit elva
protokollforda sammantriden.

/J\F'éreningcn uppliter med hyresritt sex lokaler, varav tva dr teknikutrymmen.

W9 £\
y é/ &L/




BRF STUREN STORRE Org.nr 716416-7160 2

Totalytan édr enligt taxeringsbeskedet 3 504 m?, varav 2 728 m? utgor ligenhetsyta och
776 m?* lokalyta. Vid uppmiitning har lokalytan uppmitts till 747 m?.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad av Lansforsakringar.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes av SB Ventilation under hosten 2015. Ett
antal brister framgick av protokoll frin OVK-besiktning, bide avseende lokaler och ligenheter.
Bristerna vid OVK-besiktningen ska vara atgardade under varen 2016. Darefter sker
ombesiktning. Atgéitdsplan for lokalerna har upprittats av SB Ventilation AB. Atgéirdsplan for
ligenheterna har tagits fram av styrelsen 1 samarbete med SB Ventlation AB.

Efter beslut av stadsbyggnadskontoret 1 Stockholms stad har styrelsen beslutat att renovera
hissen. Arbetet skulle enligt leverantéren piaborjas under 2015 men hade inte paborjats
2015-12-31. Hissrenoveringen har slutforts under maj 2016.

2015 borjade hyresgisten 1 Traditions lokaler att arrendera ut sitt hyreskontrakt till Borgwall
Gastronomi och Catering AB.

2016-05-01 overlats hyreskontraktet f6r Coffice lokaler till ny hyresgist.

Under 2011 upplats vindsutrymme ovan Igh 1556 ligenhetsinnehavare. Ligenheten var dnnu inte
fardigstalld 2015-12-31. Lgh 1556 ar nu firdigstilld. Depositionen om 50 tkr har dterbetalats till
den nye medlemmen.

En vattenlicka 1januari 2016 1 anslutning till fastigheten orsakade att vatten tringde in genom
fasaden till killaren och vidare in 1 ett flertal killarforrad. Stockholm vatten dr ansvariga for
lickan. Lansforsakringar har tillsants anmalan och besiktningsrapport. De bostadsrittsinnehavare
som drabbats har uppmanats av styrelsen att kontakta sina egna forsikringsbolag.

Medlemsinformation

Av foreningens 41 ligenheter har under ar 2015 atta overlatits:
Lgh 1521, Lgh 1541, Lgh 1543, Lgh 1552, I.gh 1556, .gh 2913, I.gh 2933 och Lgh 3042.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (thkr) 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning (rorelsens intikter) 2407 2372 2154 1558 1761 1734
Resultat efter finansiella poster 429 145 -178 -481 123 141

Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 34%  32%  32%  37%  66%  64%
Lin kr/kvm totalyta bostader o lokaler 4532 4578 4623 3528 1005 1050

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 991 408
Arets resultat 428 906
Till stimmans férfogande 1420 314
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BRF STUREN STORRE Org.nr 716416-7160

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 238 200
I ny rikning 6verfors 1182114
1420 314

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt hinvisas till f6ljande resultat- och
balansrikning med noter.
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BRF STUREN STORRE

Org.nr 716416-7160

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 2 407 382 2372 132
Summa rorelseintikter 2407 382 2372132
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 283 650 -1 328 286
Ovriga externa kostnader 3 -14 683 -30 482
Personalkostnader och arvoden 4 0 0
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -453 776 -453 776
Summa rorelsekostnader -1 752 109 -1 812 544
Rorelseresultat 655273 559 588
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 282 1366
Réntekostnader och liknande resultatposter -226 649 -416 428
Summa finansiella poster -226 367 -415 062
Arets resultat 428 906 144 526
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BRF STUREN STORRE

Org.nr 716416-7160

Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6 21 534 395 21974 601
Bostadsritt - lokal aterkopt till foreningen 1 400 000 1 400 000
Inventarier , verktyg och installationer 7 65 710 79 280
Summa materiella anliggningstillgangar 23 000 105 23 453 881
Summa anliggningstillgangar 23000 105 23 453 881
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 540 48 070
Ovriga fordringar 8 57 007 83 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 9 27 935 27362
Summa kortfristiga fordringar 87 482 159 048
Kassa och bank 10 1 522 332 787 368
Summa omsittningstillgangar 1609 814 946 416
SUMMA TILLGANGAR 24 609 919 24 400 297
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BRF STUREN STORRE

Org.nr 716416-7160

Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1826 134 1 826 134
Upplatelseavgift 3541576 3541 576
Fond for yttre underhall 1 509 401 1 309 001
Summa bundet eget kapital 6877111 6 676 711
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat 991 408 1047 282
Arets resultat 428 906 144 526
Summa fritt eget kapital 1420314 1191 808
Summa eget kapital 8297 425 7 868 519
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 15 720 500 15 880 500
Summa langfristiga skulder 15 720 500 15 880 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 160 000 160 000
Leverantorsskulder 7497 14 036
Ovriga skulder 13 218 448 169 254
Uppl kostnader och forutbetalda intikter 14 206 049 307 988
Summa kortfristiga skulder 591 994 651 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 609 919 24 400 297

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stdllts for egna skulder och avsdttmingar

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stiallda sikerheter

_Ansvarsforbindelser
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16 400 000 16 400 000
16 400 000 16 400 000
Inga Inga



BRF STUREN STORRE Org.nr 716416-7160

Not 1

X

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forviintade
nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt férviintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,0
Fasadrenovering 4,0
Fjérrvirmecentral 4.0
Innergérd 1,0
Lokalrenovering 2,0
Trapphusrenovering 5,0
Inventarier 10,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens stadgar.

Avsittning och iansprikstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 782210 782 210
Hyror 1 523 929 1 485093
Overlételseavgifter 9 000 1 000
Ovrigt 92 243 103 829
Summa 2 407 382 2372132
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BRF STUREN STORRE Org.nr 716416-7160

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stidning
Lopande underhall/Reparationer
Uppvirmning

El

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Returpapper
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Vattenskador
Férsdkringsersittning
Skadegorelse

Kabel-TV
Forbrukningsinventarier och material
Summa

Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader (porton, tele, bankavgifter mm)
Personalkostnader och arvoden

Foreningen har under éret inte haft ndgon person anstilld.
Styrelsemedlemmarna har inte haft ndgot arvode.

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Sturen Stdrre 5
i Stockholms kommun.

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader och mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader och mark

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

A’i—/

2015 2014
188 598 166 633
181 049 163 064
414 945 433 371

29 467 35 443
53 680 51327
24 752 23 772
1 600 6443
0 2178
169 448 112 706
160 963 159 897
35 847 34 167
0 63 651
-70 526 0
28 782 2029
53152 52 524
11893 21 081
1283 650 1328 286
2015 2014
14 683 30 482
2015 2014
282 1 366
282 1366
2015 201

25753 716 25753 716

25753716 25753716

3779115 -3338 909

-440 206 -440 206

4219 321 3779 115

21534 395 21 974 601
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BRF STUREN STORRE

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

forts. not 6 Byggnader och Mark

Org.nr 716416-7160

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 68 600 000 kr. Virdear 1929 och Ombyggnadsér 2014.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostdder/hyreshus 24 600 000 33 000 000 57 600 000
Lokaler 5800 000 5200 000 11 000 000
30 400 000 38200 000 68 600 000
Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 224 329 174 329
Arets anskaffningar 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 224 329 224 329
Ingdende ackumulerade avskrivningar -145 049 -131 479
Arets avskrivningar -13 570 -13 570
Utgéende ackumulerade avskrivningar -158 619 -145 049
Utgdende redovisat viirde 65710 79 280
Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordran 31196 32262
Skattekonto 2 081 1799
Ovr kortfristiga fordringar 23 730 49 555
57 007 83 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forsikring 18 006 17 840
Larm och bevakning 6473 6 056
Ovriga forutbetalda kostnader 3456 3 466
Summa 27935 27 362
Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Nordea, Foreningskonto 1 287 458 552 494
Nordea, Sparkonto 234 874 234 874
Summa 1522 332 787 368
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Not 11 Eget kapital

Insatser Upplételseavg  Underh.fond Bal. resultat Arets res.
Belopp v. drets ingang 1826 134 3541 576 1309 001 1047 282 144 526
Under aret erlagda insatser
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 200 400 -55 874 -144 526
Arets resultat 428 9006
Belopp v. drets utgang 1826134 3541576 1509 401 991 408 428 906

Not12  Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Lingivare Rintesats Rintedindring  Lanets loptid
Nordea Hypotek 1,240% rorligt tills vidare 2 880 500 3040 500
Nordea Hypotek 1,700% 2017-09-20 2017-09-20 3 000 000 3000 000
Nordea Hypotek 1,402% 2016-10-07 2016-10-07 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek 1,900% 2018-09-19 2018-09-19 4 000 000 4 000 000
Summa 15 880 500 16 040 500
Avgar kortfristig del 160 000 160 000
Varav langfristig del 15 720 500 15 880 500
Beriiknad amortering de nirmaste 5 aren dr 160 tkr drligen.

Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 15 mkr.

Not13  Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Deponerad avgift 120 000 120 000
Deposition Balkongbygge 2448 2448
Deposition Vindsbygge 70 000 20 000
Ovriga kortfristiga skulder 26 000 26 806
Summa 218 448 169 254

Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2015-12-31 2014-12-31
KPMG revisionsarvode 14 000 14 000
Fortum upplupen elkostnad 2316 4226
Fortum upplupen virmekostnad 59 952 66 285
Upplupna rintekostnader 38337 61 134
Forskottsbetalda avgifter/hyror 57035 57 964
Ekonomisk forvaltning 30 000 60 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 409 44 379

—~.  Summa 2006 049 307 988
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BRF STUREN STORRE

Stockholm den \:IL/ 5-

Anna Tigerstrom
Av foéreningen vald revisor

2016

Org.nr 716416-7160

Jan-Ove Brandt
uktoriserad revisor KPMG
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sturen Stérre, org. nr 716416-7160

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sturen Storre
for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Sturen Stérres finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Sturen Stérre for
&r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ftill dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gédrder och férhallanden i féreningen or att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamaot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2015

jcm/\@w‘%\m L(h L/C'

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Anna Tigerstrém



