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Styrelsen for Brf Rosenéingen 2 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 20135,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens &ndamél och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsritt 4r den
ratt 1 foreningen som en medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsréttsférening.
En bostadsrittsforening rédknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-11-30.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Finnsta 2:22 bebyggdes 1993 av JM Bygg och &r beldgen i Upplands-Bro
kommun.

Pé fastigheten finns 9 st bostadshus innehéllande 40 ligenheter.

Dessutom finns carportar och p-platser.

Léagenhetsfordelning:
18 st 4 rum och kok
22 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 4 192 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
varderingsenhet f6r smahus som #r uppfért med tillhérande tomtmark .

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén féregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 17 081 794(17 081 794) kronor.

Fastigheten 4r fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsékringen ingér
ansvarsfOrsékring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tillaggsforsékring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemf&rsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-11 bestatt av:

Ordinarie Rodney Lund Ordf.
Henrik Englesson
Hékan Kamb
Sigmund Vardarson
Carin Rizzi

Suppleanter  Pertti Heiskanen
Hani Abou-Dabous

Revisorer
Ordinarie Sverker Paulsson
Suppleant Sven-Olov Lundsjé
Valberedning

Anna Rosa Palmarsdottir

Lena Kamb
Eva Lundsjo

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesérits av styrelsen.

Renoveringar

Reparation av stegfésten p.g.a. lickage utfort 2002.
Fasadmalning av samtliga langor 2003.

Malning av fonster 2006.

Renovering av lekplatser 2011-2012

Ny belysning pa parkeringarna 2015

Dérrbyten pa atervinningsrum 2015

Nya bommar 2015

Maélning av lekplatser 2015

Stamspolning 2015

Visentliga hindelser under och efter riikenskapsdret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 90 264 kronor.
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Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 344 348 kronor och hela beloppet har

belastat resultatet.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 5 st verlatelser agt rum. Inga andrahandsuthyrningar &r beviljade

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
kravs for andrahandsupplitelse.

Foreningen hade vid rets slut 63 (65) medlemmar.

Arsavgifter
Pa grund av béttre rantesats fran Handelsbanken s sinktes arsavgiften med 15% frén 20150101,

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2773 3164 3152 3152
Resultat efter finansiella poster 305 521 -214 -119
Soliditet (%) 13,0 12,3 9,9 10,2
Kassalikviditet (%) 2359 268,5 787,0 630,2
Reservering till yttre

reparationsfonden (tkr) 235 235 135 135
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2757 2:522 2387 2252
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdag 634 746 746 746
Lén kronor per kvm yta 9403 9499 10 205 10 301

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1339915

arets vinst 305143
1 645 058

disponeras sé att

reservering yttre reparationsfond 135 000

iny rakning 6verfores 1510058
1 645 058

Foretagets resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Réorelseintikter 2
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

2772 864
39215
2812 079

-1202 765
-116 524
-113 705
-448 947

-335

-1882 274

929 805

1478

-626 140

-624 662

305 143

305 143

305 143
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2014-01-01
-2014-12-31

3164 208
15095
3179 303

=776 281
-152 877
-147 939
-453 081
0
-1530178

1649 125
49 724
-1177 864
-1 128 140
520 985

520 985

520 985
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2015-12-31

42 056 759
0
42 056 759

1861 494
2 800
1864 294

43 921 053

0

477 751
97 441
75192

1265730

1265730

1840 922

45761 975
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2014-12-31

42 503 639
12 402
42 516 041

1261494
2 800
1264294

43 780 335

60

726 464
74 044
800 568

1264915
1264915
2 065 483

45 845 818
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts Sfor egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not

12

13

14
15

2015-12-31

1560 000
2756 658
4316 658

13390915
305143
1 645 058

5961716

39020 008
39 020 008

399 996
158 203
7 888
21 854
192 310
780 251

45761 975

47 084 000
47 084 000
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2014-12-31

1 560 000
2521658
4 081 658

1053929
520985
1574914

5656 572

39 420 004
39 420 004

399 996
109 602
19 527
31 696
208 421
769 242

45 845 818

47 586 000
47 586 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna
rad,BFNAR 2009:1 /frsredovisning I mindre ekonomiska Joreningar.

Redovisningsprinciperna 4r oférindrade jémfort med foregende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgingar
Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttj andeperioden med hénsyn till
véasentligt restvarde.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ér

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter
Not 2 Rérelseintikter
2015 2014
Hyresintakter 6vriga 12 000 12 000
Arsavgifter bostader 2 659 704 3129168
Kabel-TV / Internet 101 160 23 040
Ovriga ersdttningar och intikter 588 1912
Inkasso/avhysning 180 540
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 18 020 13 543
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 18 500 0
Atervunna tidigare avskrivna hyres/avgifts- och ku 1929 0
Oresutjémning =2 0
2812079 3179 303
Not 3 Underhallskostnader
2015 2014
Lépande reparationer 90 264 35193
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 344 348 68 254
434 612 103 447
Not 4 Driftkostnader
2015 2014
Fastighetsskotsel / stddning entreprenad 0 7110
Yttre skotsel / Snoréjning 164 565 104 032
Fastighetsel 35802 31851
Sophémtning 126 682 131 409
Fastighetsforsdkring 65 725 61 872
Sjélvrisk/reparation férsikringsskador 71 294 3775
Kabel-TV / Internet 48 229 50 501
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 255 855 282 284
768 152 672 834
Not 5 Férvaltnings- och Gvriga externa kostnader
2015 2014
Administration, kontor och &vrigt 33038 25 060
Revisionsarvode 5000 5000
Forvaltningsarvode 53129 51427
Ovriga externa tjinster/kostnader 2932 44 615
Ovriga férbrukningsinventarier/material 21525 26 775

116 524 152 877
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avsKkrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015

87 100
26 605
113 705

2015-12-31
44 688 039

2 850 000
47 538 039

-4 034 400
-446 880
-4 481 280

-1 000 000
-1 000 000

42 056 759

23 314 000
10 800 000
34 114 000

39 206 759
2 850 000
42 056 759

2015-12-31
31 005

-31 005

0

-18 603
20 670
-2 067
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2014

112 700
35239
147 939

2014-12-31
44 688 039

2 850 000
47 538 039

-3587 520
-446 880
-4 034 400

-1 000 000
-1 000 000

42 503 639
24 948 000
14 400 000
39 348 000
39 653 639

2 850 000
42 503 639

2014-12-31
31 005

31 005

-12 402

-6 201
-18 603

12 402
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Not 9 Aktier och andelar, langfristiga innehav
Antal Anskaffn. Bokfért  Marknads-
Namn virde virde virde
Stabil 25 132 582,9600 1 861 494 1 861 494 1 882 248
1 861 494 1 861 494 1 882 248
Not 10 6vriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrakning skattekonto 1628 1580
Andra kortfristiga fordringar 0 60
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 476 123 724 824
477 751 726 464
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 85443 65 725
Upplupna rénteintikter 0 0
Forutbetald kabel-TV 11998 8319
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0
97 441 74 044
Not 12 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 1 560 000 2521 658 1053929 520 985
Disposition av féregdende
ars resultat: 235000 285985 -520 985
Arets resultat 305 143
Belopp vid arets utging 1560 000 2 756 658 1339914 305 143
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga l4n.
Rintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp
Léngivare % rintefindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek AB 1,59 2017-10-30 32 838 000 32 838 000
Stadshypotek AB 1,53 2017-12-01 6 582 004 6 982 000
39 420 004 39 820 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -399 996 -399 996

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 420 024 kronor.
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Not 14 (")vriga skulder

Kéliskatter

Avrékning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intdkter

Ubpplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter

Beréknat arvode for revision

Broden 2 7, L/ 20l

)/ s / Z/M/(/‘”/”’

und Vardarson

e

Min revisionsberittelse har ldmnats .

Sverker Paulsson
Revisor

Hékan Kamb

Carin Rizzi

2015-12-31
10 968
10 886
21854

2015-12-31
1.571

0

185 740

0

5000

192 311

C~ ML

11(11)

2014-12-31
15956
15 740
31 696

2014-12-31
L 573

4451

197 399

0

5000

208 421



Revisionsberittelse

FOr BRF Rosendngen 2

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna, samt styrelsens férvaltning for
rékenskapsaret 2015. Redovisningen har utférts enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker:

e Attresultatrékningen och balansrdkningen faststalls.
® Attvinsten disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.
® Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarfrihet f6r rékenskapsaret.

Bro den / ;}o/

Sverker Paulsson Revisor fér Roseningen 2
Berberisvigen 41

19734 Bro
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Granskningsrapport avseende rikenskapséret 2015

Vi har pd sérskilt uppdrag av ISS Facility Services granskat resultat- och
balansrakning samt tillh6rande notapparat 1 forslag till &rsredovisning for
rékenskapsaret 2015. Granskningens inriktning och omfattning har éverenskommits
i avtal mellan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB och ISS Facility Services och 4r i
forhéllande till en fullstéindig revision begrdnsad. Granskningen har bland annat
omfattat foljande kontroller:

Att korrekta ing8ende balanser redovisas.
Att huvudboken p ritt sitt Gverforts till arsredovisningen.
Avstamning fordran/skuld ISS Facility Services.

Storre forandringar i balansridkningen.

Analytisk granskning av resultatrikningens poster, innebirande bl.a. kontroller
av att periodiseringar &r riktigt utférda.

6. Kontroller av bokférda virdepapper avseende innehav och bokfrt virde mot
marknadsvirde.

Vi har inte funnit anledning till anmérkning vad géller ISS F acility Services
handhavande av féreningens rikenskaper.

U S

Uppsala 2016- 0777
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
——

Heléne Rag?sson
Auktoriserad revisor



