f‘ Riksbyggen

Arsredovisning e smemie

Org nr 775000-2094

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for RBE OREBROHUS NR 4

FONaItnmgS- far héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foéreningen éiger fastigheterna tomt 18 kv Linjalen samt tomt 1 kv 134 Jérnet i Orebro kommun. P4 fastigheten
finns 3 byggnader med 52 ligenheter upplatna med bostadsritt och 7 lokaler med hyresritt uppforda. Byggnaderna
4r uppforda 1945. Fastighetens adress &r Phragmensvdgen 5-9 och 6 samt Hjortstorpsvégen 13 A-B och 20 A-B i
Orebro.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok
5 18 25 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

11 11
Total bostadsarea: 2512 m?
Total lokalarea: 228 m?
Arets taxeringsvirde 21376 000 kr
Foregende &rs taxeringsvérde 21376 000 kr

Fastigheterna &r fullvéirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé
kopta tjanster fidn Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Tele 2 Kabel-Tv(_\\xb\)«b
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Efter den senaste stimman 2014-12-09 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Marcus Andersson Ordforande (t o m oktober 2015) Stdimman 2015
Anita Dahlstedt Vice ordforande Stdimman 2016
Johan Lindahl Sekreterare Stdimman 2016
Axel Zedigh Ledamot Stémman 2015
Anna Morris Ledamot Stdmman 2015
Sven Ljung Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Eric Lenells Stdimman 2015
Mikael Hjalmarsson Stédmman 2016
Karin Holst Melin Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

BoRevision Stédmman
Valberedning

Fredrik Kempemo Stédmman
Rebecka Nyman Stédmman

Vivianne Pernmalm

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade &rsavgiften senast 2014-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften och
brénsleavgifterna med 1 % fran och med 2015-07-01. Brinsleavgift tillkommer utover arsavgiften.
Arsavgiften for 2014/2015 uppgick i genomsnitt till 708 kr/m?*/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 97 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhallsplan visar pd ett underhallsbehov pa 8 963 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar
en &rlig genomsnittlig kostnad pa 299 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 330 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Torktumlare 24
Individuell métning el 16
Ombyggnad av tridgard 57, V]
AL
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I resultatet ingar avskrivningar med 254 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 696 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséaret 2014/2015 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3). Arsredovisningen har upprittats enligt K2-regelverket.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerérsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 74 personer (foregéende ar 71 personer).

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9).
Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Héststadning och varstidning dgde rum under rdkenskapsaret. Stdddagarna avslutades med korvgrillning. Vid
béda stiddagarna delades biobiljetter ut till samtliga deltagare.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 14/15 13/14 12/13 11/12 10/11
Nettoomsittning 1852 1 832 1 801 1933 1931
Resultat efter finansiella poster 442 523 210 544 335
Soliditet 29% 26% 23% 20% 16%
Likviditet 145% 108% 78% 97% 107%
Driftkostnader, kr/m? 356 351 474 400 475
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 320 339 390 363 416

123 151 163 161 160

Rénta, kr/m?

Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lé&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rikning

185 096
441 992
-330 000

96 834

393 923

393 923

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. |}
ra u ret m\»
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1851987 1832251
Ovriga rorelseintékter 2 529 394 532 571
Summa rorelseintakter, m.m. 2381 381 2364 822
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -974 394 -961 048
Ovriga externa kostnader 4 -331283 -231 568
Personalkostnader 5 -36 388 -46 730
Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar 6 -253 962 - 227 205
Ovriga rérelsekostnader 7 - 10 704 —
Summa rérelsekostnader -1 606 731 -1 466 551
Rérelseresultat 774 650 898 271
Finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag 2438 2 436
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1958 1583
Rintekostnader och liknande resultatposter - 337 053 -379 372
Summa finansiella poster - 332 657 -375353
Resultat efter finansiella poster 441 992 522 918
Arets resultat 15 441 992 522 918

Ay

RBF OREBROHUS NR 4 775000-2094



Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 810 559 12 916 066
Inventarier, verktyg och installationer 9 33 931 48 347
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 844 490 12 964 413
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 0 26 500 26 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 26 500 26 500
Summa anlaggningstillgangar 12 870 990 12 990 913
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 250 558
Ovriga fordringar 11 40 519 40 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 38 563 24 974
Summa kortfristiga fordringar 79 332 65 791
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 200 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 665 833 269 977
Summa kassa och bank 665 833 269 977
Summa omsittningstillgangar 945 165 735767
SUMMA TILLGANGAR 13 816 155 13726 681\, ,
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45400 45400

Fond for yttre underhéll 3605 881 3072715

Summa bundet eget kapital 3651 281 3118115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 069 -37822

Arets resultat 441 992 522918

Summa fritt eget kapital 393 923 485 096

Summa eget kapital 4 045 204 3603 211

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 9116914 9441914

Summa langfristiga skulder 9116914 9441914

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 300 000 300 000

Leverantorskulder 44 068 44 566

Ovriga skulder 17 60 470 56 188

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 249 499 280 801

Summa kortfristiga skulder 654 037 681 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 816 155 13 726 681

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 16 340 000 16 340 000

Summa stéllda séikerheter 16 340 000 16 340 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga \
g W
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregaende rikenskapséret. Principerna har tillam-
pats frdn 1 juli 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstédret 2015

e  Nyligen uppfoérda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgdngarna skrj\vs av linjért 6ver tillgdngarnas
; a0
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 110 2055
Tillkommande kostnader Linjér 10 2025
Inventarier Linjér 5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning,

Foreningen har tidigare haft en progressiv avskrivningsplan pa byggnader. I enlighet med de nya k-regelverken

sker avskrivning fr o m i ar enligt en linjér plan.

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostdder 1778 241 1731105
Hyror, lokaler 195 864 196 854
Hyror, p-platser 29 700 29700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 151368 - 125408
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 450 =
1851987 1 832251
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostéder 282 982 279 600
Elavgifter 112 047 118 420
Kabel-tv-avgifter 117 936 117 936
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 11 -4
Inkassointékter 1 440 1620
Ovriga rorelseintéikter 15 000 15 000
529 394
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2015-06-30 2014-06-30

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 50278 68 181
Underhall 96 834 33339
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 70218 70218
Forsédkringspremier 20 845 20 261
Kabel- och digital-TV 121 128 121 438
Fastighetsskotsel och tridgérdsskotsel 13 244 18 576
Aterbiring frén Riksbyggen -6 100 -2100
Stddning gemensamma utrymmen 2 588 26 498
Obligatoriska besiktningar 2 648 -
Sno- och halkbekdmpning 20 063 20 342
Drift och férbrukning, ovrigt 4813 3412
Férbrukningsmateriel samt fordons- och maskinkostnader 24263 32 855
Vatten 72 542 64 208
El 147 648 177 456
Uppvérmning 260 193 244 728
Sophantering och atervinning 73 189 61638

974 394 961 048
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 277 156 203 430
IT-kostnader 2 450 1815
Juridiska kostnader 2 475 2250
Arvode, yrkesrevisorer 7 750 7 500
Moteskostnader och representation 595 1877
Ovriga forvaltningskostnader 16 968 -
Kontorsmateriel 3 885 3 445
Telefon och porto 6 803 6208
Konstaterade forluster hyror/avgifter 266 1
Medlems- och féreningsavgifter 4992 4992
Kopta tjénster 7 893 -
Bankkostnader 50 50

331283 231568
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 17 800 17 760
Sammantridesarvoden 12 425 21016
Summa 30225 38776
Sociala kostnader 6163 7954

36 388 46 730}(%
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2015-06-30 2014-06-30
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 225072 202 081
Tillkommande kostnader 14 474 10 708
Maskiner 9758 9758
Inventarier och verktyg 4 658 4658
253 962 227 205
Not 7 Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang (miljobod) 10 704 -
10 704 -
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 12 919 390 12 919 390
Mark 3677417 3677417
Tillkommande kostnader 107 076 107 076
16 703 883 16 703 883
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 144 743 —
144 743 -
Avyttringar och utrangeringar - 107 076 —
Summa anskaffningsvérden 16 741 550 16 703 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 691 444 -3 489363
Tillkommande kostnader - 92 602 - 85 664
-3 784 046 -3 575027
Avyttringar och utrangeringar 92 602 —
Arets avskrivning byggnader -225072 -202 081
Arets avskrivning tillkommande kostnader - 14 474 - 10708
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 930 990 -3787 816
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 810 559 12 916 066
Varav
Byggnader 9002 873 9227945
Mark 3677417 3677417
Tillkommande kostnader 130 269 10 704
Taxeringsvarden
bostéder 20 506 000 20 506 000
lokaler 870 000 870 000
Totalt taxeringsvirde 21376 000 21376 000
varav byggnader 16 670 000 16 670 0001,
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2015-06-30 2014-06-30

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Maskiner och inventarier 48 789 —
Inventarier och verktyg 169 882 169 882
Installationer 92 000 92 000
310 671 261 882

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier — 48 789
- 48 789
Summa anskaffningsvérden 310 671 310 671

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -9758 -
Inventarier och verktyg - 160 566 - 155908
Installationer - 92 000 - 92 000
-262 324 - 247908

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9758 -9758
Inventarier och verktyg -4 658 -4 658
- 14 416 - 14 416
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -276 740 -262 324
Restvirde enligt plan vid drets slut 33931 48 347

Varav

Maskiner 29273 39 031
Inventarier och verktyg 4 658 9316

Not10 Andelar i intresseforetag

53 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 26 500 26 500
26 500 26 500

Not 11 Ovriga fordringar

Fastighetsavgift/skatt 1458 1458
Skattekonto 39 061 38 801
40 519 40 259

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintdkter — 113
Forutbetalda forsakringspremier 10715 10 131
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 848 14 730
38 563 24 9744
0
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2015-06-30 2014-06-30

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 400 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 200 000 0,50 2015-09-18

200 000 400 000

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 1000 1000

Bankmedel 5594 5580

Forvaltningskonto i Swedbank 659 239 263 397

665 833 269 977

Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 45400 3072715 -37 822 522918

Extraavsittning for under-

héll enl. stimmobeslut 300 000 - 300 000

Disposition enl.

arsstammobeslut 522918 -522918

Avsittning underhallsfond 330 000 - 330 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -96 834 96 834

Arets resultat 441 992

Vid éarets slut 45400 3605881 -48 070 441992

Enligt resultatriakningen uppgar arets resultat till 441 992 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhéallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgér till 208 826 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhé’lllskostnad.‘\im
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2015-06-30 2014-06-30

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 9416914 9741914
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -300 000 -300 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9116914 9441914
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,25% 5100 000 125 000 4 975 000
STADSHYPOTEK AB 3,07% 2018-03-30 1 600 362 1600 362
STADSHYPOTEK AB 3,42% 2016-09-01 1450 000 200 000 1250 000
STADSHYPOTEK AB 5,00% 2017-09-01 1591 552 1591 552
9741914 325 000 9416 914

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr, varfér den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 7 916 914 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 49 557 49 557
Avrékning lan 6 631 6 631
Felinbetalningar reglerat i borjan pé juli 2015 4282 -
60 470 56 188
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 13750 13 750
Upplupna réntekostnader 14 599 47 784
Upplupna elkostnader 7610 8288
Upplupna virmekostnader 5779 4 884
Upplupna kostnader for renhéllning 1153 1568
Upplupna styrelsearvoden 43 800 43 760
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 162 808 160 767
249 499 280 8014
b

RBF OREBROHUS NR 4 775000-2094 14



2015-06-30

Orebro 2015-
ewil Dadtotedt /%/f@"
Anita Dahlstedt Z“Anna Morris

gl b %A

/Akel Zedi (!7&1 Llndah]//
!/ NI

Sve Lj ung

Min revisionsberdittelse har limnats 2015-//-/ 7

Sl

BoRevision
Asa Axell

RBF OREBROHUS NR 4 775000-2094 15

2014-06-30



