Renovering av lagenhet — Allmanna Regler

Syftet med detta dokument ar att ge rad och regler vid underhall av lagenheter samt

att forebygga skador.
Styrelsens tillstand
Ibland vill man fornya och komplettera sin lagenhet. Nar det galler vasentliga

férandringar maste man fa styrelsens godkdnnande. Ansodkan ska skickas till

styrelsen fore arbetets start for godkannande av planerade ombyggnads- och

renoveringsarbeten.

| ansdkan ska redogodras for vad som ska byggas om, tillvdgagangssatt, utvalda

entreprendrer for arbetet, ritningar samt eventuella berakningar. Arbetena far under

inga omstandigheter paborjas utan styrelsens skriftliga tillstand.

Man maste gora en skriftlig férfrdgan eftersom styrelsen inte kan ldmna besked direkt
via telefon da fragan maste behandlas pa ett styrelsemoéte, sa ansok i god tid! Det
finns en speciell blankett att fylla i for detta. Blankett finns pa hemsidan och under
flik 7. Du kan aven skriva pa annat satt men alla rubriker och uppgifter ska vara med.

Skicka blanketten per e-post till styrelsen eller lagg i féreningens brevlada i hus 13.

Ingrepp i barande konstruktioner kraver utover styrelsens tillstand dessutom bygglov,
detta galler aven yttre forandringar som inkluderar fasad, balkonger och

utbyggnader.

Vilka renoveringar kraver tillstand?

Exempel pa vasentliga férandringar ar badrumsrenovering, rivning eller flytt av
vaggar, renovering av kok, montering av markiser, installation av tvatt- eller
diskmaskin, byta ut badkar mot dusch, byte av blandare samt arbeten med el- och
ventilationsinstallationer och andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas

eller vatten.
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Anvand behdriga firmor for utférande av arbeten!

Generellt galler att alla ombyggnader och renoveringar samt byte av utrustning i

lagenheter maste utféras av hantverkare pa ett fackmannamassigt satt.

For allas sakerhet maste en fackman utfora installation av tvatt- och diskmaskin.
Detta ar for att skydda er sjalva och undvika vattenlackor eller andra skador i

framtiden.

Speciellt galler det vid ombyggnad av kok och badrum samt borttagning/flytt av ej
barande vaggar dar behdrig hantverkare maste anvandas vid VA- och

elinstallationer.

Roérarbeten skall utféras av auktoriserad firma, med for arbetet samtliga erforderliga

behdrigheter.

Vid vatrumsrenovering ska tatskiktet (fuktsparren) utféras av firma som ar certifierad

enligt PER eller Byggkeramikradet. Detta ar aven ett férsakringskrav.

Byggarbeten ska utféras av behorig firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behorigheter. Vid ingrepp i barande vaggar eller bjalklag ska konstruktions-

berakningar utféras av konstruktor.

Nagot som ar valdigt viktigt att tdnka pa ar om man ska renovera kdket och byta flakt
ar att det maste utféras pa ratt satt. Gor man andringar pa flakten kan dina grannar

paverkas om det utférs pa ett felaktigt satt. Det ar viktigt att veta att koksflakten ar en
del av vart gemensamma ventilationssystem med central styrning och det maste vara

en flakt som ar anpassad till vart system.

Du ar ansvarig

Bostadsrattshavaren ansvarar for skada som uppstar pa grund av felaktigt utfort
arbete. En vattenskada innebar i de flesta fall omfattande skador pa egen lagenhet

och ibland aven pa angransande lagenheter. Kostnaderna blir oftast mycket héga.
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Anlitas "svart "arbetskraft och arbetet visar sig vara felaktigt utfort galler inte

hemférsakringen. En registrerad hantverksfirma har egna ansvarsférsakringar.

Kontrollera forsakringarna nar ni valier hantverkare.

Ta hansyn till grannar

Grannarna skall alltid informeras nar arbetet beréknas igangsattas och avslutas.

Upplys dina grannar i din och angransande portar om att du tanker renovera och hur
lange arbetet berdaknas paga. Det dkar forstaelsen for de stdrningar du orsakar.
Informationen anslas i eget och angransande trapphus. Lamna ut telefonnummer till
kontaktperson som talar svenska alt. engelska

Se till att normala arbetstider foljs; vardagar kl 07.00-17.00. Undvik stérande arbeten
tidigt pa morgonen, sent pa kvallen och pa helger.

Borrningsarbeten far endast ske vardagar mellan 09.00 — 17.00 endast undantagsvis

ske under helger och da mellan 10 - 16.

Planera arbetet sa att tiden for stérande buller blir sa kort som mojligt.

Minska ljudnivan genom att anvanda moderna verktyg

Genomfor ev. besiktning av grannars bostader for att kunna folja sprickbildning tex
vid bildningsarbete

Stdérningar av el och vatten ska annonseras minst tva dagar i forvag

Arbeten pa el och vatten som paverkar grannar, kan utféras vardagar mellan ki 10.00
och kl 15.00.

Narvara I6pande under arbetets gang och folja upp renoveringen

Allmanna Utrymmen

Om hiss och trapphus maste anvandas, se till att de skyddas pa professionellt satt.
Var mycket aktsam.

Trapphuset ska stadas dagligen vid nedsmutsning av boende.

Ta kontakt med styrelsen om skador uppkommer
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Forvara byggmaterial i lagenhet, alternativt ditt forvaringsutrymme, dock inte utanfor
din egen inhagnad. Byggmaterial och avfall far inte heller férvaras i trapphus eller pa
garden.

Borttransport av byggsopor sker via uppsamlingskarl pa gatan och ska tdémmas

|I6pande.

Rivnings- och 6verblivet byggmaterial maste forslas bort till tipp och far inte laggas i

grovsoprummet, inte ens om du finfordelar det for att det ska passa vara behallare.

En serids byggfirma atar sig alltid att frakta bort avfall.

Avslutad renovering
Informera Grannar
Besiktiga trapphus i samrad med Foéreningen

Utfor slutstadning av trapphus

Ovrigt — bra att veta

Eventuell vattenavstangning skots av styrelsen.

Rivning av vatrum, kok, vaggar mm ar arbeten som i regel ar valdigt dammiga. Det ar

viktigt att man tanker pa att satta lock pa fran luftskanaler.

Vissa vaggar gjordes barande nar husen byggdes. Andra var endast
rumsavskiljande och darfor icke-barande. Med tiden som gatt har dock aven de
sistnamnda vaggarna kommit att belastas av bjalklagen. Darfér gar det inte att ta ner
nagon vagg utan forstarkningsatgarder. Funderar du pa att ta ner en vagg eller ta
upp en Oppning maste du ocksa ha styrelsens tillstand. Det kan inte alltid lamnas, till
exempel beroende pa vad som kan ha gjorts i intilliggande lagenheter tidigare. Sa
det ar inget att rakna med, men det kan i vissa fall vara majligt. | projekt som gar

vidare kravs alltid intyg och ritningar fran en behdérig byggnadsingenjor.
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