Arsredovisning
for
Brf Waernsgatan 1-5

769605-6584

Rékenskapséret
2015



Brf Waernsgatan 1-5 1(11)
Org.nr 769605-6584

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5 far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhll, driftskostnader samt
eventuella amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund f5r
dessa berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrén foreningens underhallsplan.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsfbretag,

Foreningens iindama3l
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning,

Féreningen registrerades 2000-04-28 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2008-07-08.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-06-08 och piféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning.

Anders Rapp ledamot, ordférande

Eric Lundkvist ledamot, sekreterare (avgatt under aret)
Martina Sjogren ledamot, kassér

Anna Hjert ledamot

Jonas Skoglund ledamot

Lars Peter Stuchly ledamot

Britt-Marie Park ledamot (avgatt under aret)
Patrik Sandstrém suppleant

Jonas Nordlund suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Féreningens styrelse har hallit 12 protokollfdrda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansférsikringar Géteborg och Bohuslin.
Revisorer

Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB oridnarie revisor
Peter-Olof Pettersson, Revisorsringen Sverige AB revisorssuppleant

Valberedning
Ake Persson (avgétt under aret)
Kristian Lundberg
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Fastigheten

Bostadsréttsforeningen #ger tva fastigheter, Bagaregdrden 11:9 och Bagaregarden 11:3 med adress
Waernsgatan 1a-3e respektive 5a-c. Fastigheterna &r sammanhéngande.

Byggnaderna omfattar 32 bostadslégenheter med en bostadsarea om 2.726 m? samt en lokal om 84,4 m?2,
En ldgenhet upplits med hyresritt vid verksamhetsarets utgng.

Fastigheten dr forsikrad till fullvdrde genom LansfSrsikringar Géteborg och Bohuslén.

Liigenhetsfordelning  Liigenhetstyp Antal
1 rok 2
2 rok 9
3 rok 11
4 rok 8
5 rok 1
6 rok 1

Féreningens lokler
Kontrakt pa foreningens lokal 16per enligt fSljande:

Verksamhet Yta kv Loptid
Konsthantverksstudio med showroom 58 2016-09-01

Foreningen har upplétit del av lokalyta till bostadsrttséigare fér ombyggnation till bostad att infSrlivas
med befintlig bostadsrittsldgenhet. Lokalhyresgisten betalar ny hyra for ny area frdn och med 1 februari
2016. Bostadsytan kommer att justeras februari 2016.

Arets in- och utbetalningar 2015 2014
Ingdende kassasaldo 4 836 808 1747 368
INBETALNINGAR
Fé6reningens intikter 1586 781 1 549 951
Finansiella intikter 27230 19 122
Inbetalda insatser 700 982 3 000 000
Forindring kortfristiga skulder 539 149 0
2 854 142 4569 073
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 4431 052 958 034
Réntekostnader/finansiella kostnader 106 027 194 733
Anskaffning anldggningstillgang 563 563 0
Forindring kortfristiga fordringar 25 898 17 082
Forindring kortfristiga skulder 0 26 764
Amortering av foreningens lan 137432 137 432
5263972 1479 633
Arets kassaférindring - 2409 830 3 089 440
Utgdende kassasaldo 2426978 4 836 808

Negativt kassafldde beror pa utford renoveringstgird.
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Verksamhet under aret som gdtt
Aktiviteter som planerades under 2014 och som genomfbrts 2013 iir:

Renovering och mélning av fasad, renovering och mélning av fénster samt fonsterbyten.
Nocktétning pa tak.

2

Ovrigt som genomforts 2015 &r:

Ordinarie arsstdmma rostade ja till ligenhetsinnehavares dnskan att kdpa vindsutrymme for att bygga
upp lagenhet (arbetet pagdr och ska vara klart for slutbesiktning senast 2016-08-31).

Ink6p av tvé nya tvittmaskiner.

Byte av las pé killardérrarna.

InfSrande av digitalt bokningssystem for tvittstuga.

Forbattringsatgdrder mot lukt och oreda i soprum.

Byte av ekonomisk forvaltare fran Revisorsringen till Bredablick infér verksamhetsaret 2016.
Kontrakterat FIX CLEANING SERVICE AB for stédning av trapphus.

Planer for 2016

Restpunkter efter renovering av fasad och fonster.

Malning av tvittstuga, torkrum, hall och toalett med vit vatrumsfirg samt kakling av tvéttstuga med vit
standard kakel tiil underkant av fSnster.

Ytterligare nddvindiga forbéttringsatgérder i soprum sdsom ny golvbeldggning, malning, rumsavdelande
vigg samt eventuellt nytt ozonaggregat.

Oversyn utemébler och allm#n utemiljé pa innergérden.

Brandéversyn,

Medlemsinformation
Foreningens 31bostadsritter var vid verksamhetsarets utging upplatna till 54 medlemmar. Vid
verksamhetsdrets ingéng uppgift antalet medlemmar till 55.

Under &ret har tva dverlatelser 4gt rum inom f6reningen. Dartill har tre upplatelser av merytor skett
under éret.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning TKr 1587 1550 1 564 1549
Resultat efter finansiella poster Tkr -3208 150 175 274
Soliditet % 69,92 72,84 70,04 69,73
Genomsnittlig &rsavgift /m? 532 532 532 534
Fastighetens bokfdrda virde/m?

bostadsyta kr 12 102 12 553 12 204 12 747
Lan per kvm bostadsyta kr 3618 3833 3749 3928
Genomsnittlig skuldrinta % 1,08 1,89 2,69 3,07
Fastighetens belaningsgrad % 30 31 31 31

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

til! underhallsfonden avsétts

ur underhéllsfonden tas i ansprak
i ny rakning &verféres

1022760
-3207 919
-2185159

99 000
-829 000
-1455159
-2 185159

401D

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

w
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rdrelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
"Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N O

2015-01-01
-2015-12-31

1 543 566
43 215
1586 781

-3 697 675
-606 760
-83 904
-42 713
-284 851
-4 715 903
-3 129122

27230
-106 027
-78 797
-3207 919

-3 207 919

-3 207919

5(11)

2014-01-01
-2014-12-31

1 539 002
10 949
1 549 951

<228 994
-557 281
-129 705
-42 054
266 007
-1224 041
325910

19122
-194 733
-175 611

150 299

150 299

150299
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

32989175
60 192
116 470
33 165 837

33 165 837

7 304
99 499
50430

157 233

2426978
2426978
2584211

35750 048

6 (1)

2014-12-31

32750 632
5464

131 029

32 887 125

32 887125

0

80 064
5127
131335

4 836 808
4 836 808
4968 143

37 855 268
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22573011 22573011
Upplatelseavgifter 3850175 3149193
Underhallsfond 829 000 730 000
Summa bundet eget kapital 27 252 186 26 452 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 022 760 971 461
Arets resultat -3207919 150 299
Summa fritt eget kapital -2 185159 1121760
Summa eget kapital 25 067 027 27 573 964
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 9 724 826 9 862 258
Summa langfristiga skulder 9 724 826 9 862 258

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 14n 12 137 432 137432
LeverantSrsskulder 505 799 29313
Owriga skulder 0 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 13 314 964 251785
Summa kortfristiga skulder 958 195 419 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 750 048 37 855268

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar 11 674 000 11 674 000
Summa stillda séikerheter 11 674 000 11 674 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r of6rdndrade jamfort med foregdende ar.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 10 &r
Fastighetsinstallationer 10 &r

Byggnaderna avskrivs linjdrt i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2015 2014
Arsavgifter medlemmar 1383 164 1334 424
Hyresintédkter lokaler 92016 90 816
Hyresintékter bostidder 68 387 113 762
1543 567 1539 002

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2015 2014
Overlitelseavgifter 5554 1110
Pantsittningsavgifter 3115 2 665
Owriga intikter 34 546 7174
43215 10 949

Not 4 Fastighetskostnader

2015 2014
Fastighetsskatt/-avgift 45 386 44 554
Fastighetsforsikring 43 268 42 153
Reparationer fastighet 104 448 102 499
Underhall fastighet 3473 051 38274
Snoréjning/vighélining 2035 1514
Fastighetsskotsel 29 487 0

3697 675 228 994
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophimtning/atervinning
Kabel-TV, bredband

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Ersittningar
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarveden
Féreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, léner och andra erséttningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala 16ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2015

43312
264 614
77279
67 287
154 268
606 760

2015

1 908
6 000
15 000
43912

4 660
12 424
83 904

2015

32501
10212
42 713

2015-12-31

34 537 597
500 000
35037 597

-1 786 965
-261 457
-2 048 422

32989 175

9(11)

2014

43 365
262402
74313
46 131
131070
557 281

2014

704

0
11875
46 758
59596
4 660
6112
129 705

2014

32000
10 054
42 054

2014-12-31

34 537 597
0
34 537 597

-1 538 008
-248 957
-1 786 965

32 750 632
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingdende anskaffningsvédrden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Foriindring av eget kapital

10(11)

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid érets ingang 22573011 3149193
Inbetalda insatser 700 982
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 23273993 3149193

19010 000 19010 000

14 151 000 14 151 000

33161 000 33161 000

22248 140 22 009 597

10 741 035 10 741 035

32989175 32 750 632

2015-12-31 2014-12-31

97 397 97 397

63 563 0

160 960 97 397

-91 933 -89 442

-8 835 -2491

-100 768 <91 933

60 192 5464

2015-12-31 2014-12-31

145 588 0

0 145 588

145 588 145 588

~-14 559 0

-14 559 -14 559

-29118 -14 559

116 470 131 029
Underhdlls  Balanserat Arets
fond resultat resultat
730 000 971 461 150 299
99 000 51299 -150 299
-3207919
829 600 1022760 -3207919

4
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Not 12 Fastighetslan

Riintesats
Langivare %
SEB BoLéan 0,81
SEB BoLéan 1,18
SEB BoLéan 0,67
SEB Bolén 0,67

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteéindring
rorligt
2016-12-28
rorligt

rorligt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvode styrelse, 16ner & andra ersittningar

Upplupna rintekostnader
F&rutbetalda avgifter/hyror
Upplupen viarmekostnad
Upplupen elkostnad

Géteborgs Kretslopp
Revisionsarvode

Revisorsringen

Blomgren Eriksson Byggnads AB
Ovriga upplupna skulder

thteborg den /J/ april 2016

AZ //é-/f//}:v

Anders Rapp

Anna Hjert

Lanebelopp
2015-12-31

2006 172
2622013
1 893 769
3040 304
9 862 258

137 432

2015-12-31

42712
3436

0

34 681
8963

35598
13 125
11293

163 444

1712

314 964

Jonas Skoglund

Min revisionsberittelse har ldmnats den2/ april 2016

Y
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB

1

Léanebelopp
2014-12-31

2034928
2984193
1911177
3069 392
9999 690

137 432

2014-12-31

42712
5 666
88 862
40 539
8 965
28 873
23750
11293
0
1125

251 785



