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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5 far hiirmed avge arsredovisning for 2006-01-01 - 2006-12-31.

Foreningens indamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
foreningen upplata bostadslidgenheter utan tidsbegrinsning.

Féreningen registrerades 2000-04-28 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-09-20.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2006-04-20 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Anders Lindgren ledamot, ordforande

Petra Svensson ledamot, vice ordférande

Lennart Ohlsson ledamot, kassor

Thomas Drakengren ledamot, sekreterare

Jérgen Niaslund ledamot, driftansvarig

Boris Dragin ledamot, driftansvarig (flyttat under dret)
Rebecka Bladsj6 suppleant

Lennart Liedberg suppleant

Extra féreningsstimma hélls 2006-03-01 samt 2006-10-30.
Vid extra foreningsstimman 2006-10-30 invaldes J6rgen Nislund i styrelsen som ett
fyllnadsval for att ersétta Boris Dragin.

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Foreningens styrelse har héllit 10 ordinarie styrelseméten samt 2 extra styrelseméten.

Revisorer

Kjell Eriksson ordinarie revisor, Revisorsringen AB
Peter-Olof Pettersson revisorssuppleant, Revisorsringen AB
Valberedning

Ewa Gidén, Gabrielle Ygdell samt Markus Karlsson.
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Fastigheten

Bostadsrittsféreningen dger fastigheterna Bagaregérden 11:9 och Bagaregarden 11:3 med
adress Waernsgatan la-3c och Sa-c. Fastigheterna dr sammanhingande.

Pa fastigheten dr tva byggnader uppforda, omfattande 29 bostadsritter och 3 hyresritter

med en sammanlagd bostadsarea om 2.418 m” samt en lokal om 90 m’.

Léiigenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
antal 2 10 12 8

Under aret har sex dverlatelser d4gt rum inom féreningen.

Fastigheten dr forsdkrad genom Linsforsikringar. Forsidkringen omfattar fullvirde.

Foreningens lokaler
Kontrakt pa féreningens lokal 16per enligt féljande;

Verksamhet Yta kvm Loptid
Verkstad, butik & galleri 90 2007-09-01
Verksamhet

Verksamheten under 2006 dominerades av dessa drenden:

- Léggning av nytt tak pa bdgge fastigheterna, samt mélning av fasad

- Uppbyggnad pa vind av tva ldgenheter

- Framtagande av underhallsplan for de ndrmaste 30 aren

- Genomgang av samtliga trappuppgangar, vindar, killare och andra gemensamma utrymmen
ur rdddnings- och brandrisksynpunkt utférd av Raddningstjinsten Storgéteborg

- Réjning av belamrade trappuppgéngar

- Planering av anvéindning av kéllarutrymmen

- Underhall och 6versyn av fjérrvirmeanlidggningen

Ekonomi

Fastighetsskatten sdnks fran 1 januari 2007 fran 0,5% till 0,4% for bostadsdelen i flerbostadshus.
F&r inkomstaren 2006 - 2008 skall fastighetsskatt beriknas pé det ldgsta av 2006 och

2007 ars taxeringsvirden.

Inkomstbeskattningen slopas fran 2007.

Arsavgifier

Arsavgifterna dr bibehallna under 2006. Genomsnittlig arsavgift ar 511 kr/m”. v

H
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Nyckeltal

2006 2005 2004
Fastighetens bokfdrda virde/m” bostadsyta kr 13122 12 156 12 006
Lan per kvm bostadsyta kr 4779 4782 4784
Genomsnittlig skuldrinta % 4,00 3,90 2,08
Fastighetens belaningsgrad % 36 39 40

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort virde.

Forvaltning

Ekonomiska férvaltningen har handhafts av Revisorsringen AB.

Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesérjts av
foreningens styrelse.

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 153 251,77 kr
Arets resultat 130 870,69 kr
Till foreningsstéammans forfogande 284 122,46 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhéllsfonden enligt stadgar 49 800,00 kr
Balanseras i ny rakning 234 322,46 kr

284 122,46 kr

[ 6vrigt hidnvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfsljande tilliggs-
upplysningarna. o
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RESULTATRAKNING 2006-01-01 -  2005-01-01 -

2006-12-31 2005-12-31

Intikter, fastighetsférvaltning
Medlemsavgifter 1118324 1124 847

Intdkter lokaler 62 652 58 964
Intdkter hyresritter 178 524 178 524
Ovriga intikter 8 738 4728
1368 238 1367 063
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -363 267 -372 702
Underhallskostnader Not 2 -31 129 -116 897
Fastighetsskatt -84 620 -84 497
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -212 883 -184 718
Avskrivningar Not 5 -134 112 -35 276
-826 011 -794 090
Resultat fastighetsforvaltning 542 227 572973
Finansiella intikter och kostnader
Rinteintikter 87116 39789
Riéntekostnader -462 899 -450 614
Ovriga finansiella kostnader -1 797 -2 808
-377 580 -413 633
Skatt
Inkomstbeskattning -33 776 -24 231
REDOVISAT RESULTAT 130871 135109

?ig
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Sid 5

BALANSRAKNING 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Not 6

Byggnader 18 661 344 18 651 920
Mark 10 741 035 10 741 035
Tak- och fasadrenovering 2325438 0
Inventarier 67772 58 050
Summa materiella anléiggningstillgangar 31 795 589 29 451 005
Summa anliggningstillgangar 31795589 29 451 005
Omsdittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 985 1970
Ovriga kortfristiga fordringar 9492 538
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 7 39 365 159 991
Summa Kortfristiga fordringar 49 842 162 499
Kassa och bank

Fastriantekonto 0 1 700 000
Bankkonton 1 089 600 1246524
Kassa 2 969 1151
Summa kassa och bank 1092 569 2947 675
Summa omsittningstillgangar 1142 411 3110174
SUMMA TILLGANGAR 32938 000 32561179
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Sid 6

BALANSRAKNING 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 20 482 504 20 482 504
Upplatelseavgifter 200 750 7500
Underhallsfond 76 800 27 000
20 760 054 20 517 004
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat 153 252 67942
Arets resultat 130 871 135 109
284123 203 051
Summa eget kapital 21044 177 20720 055
Langfristiga skulder
Fastighetslédn Not 9 11527015 11 555 386
Summa langfristiga skulder 11527015 11 555 386
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 68 881 53977
Skatteskulder 40 835 31931
Ovriga kortfristiga skulder 19 500 0
Kortfristig del av langfristigt 1an 28 366 7 597
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter Not 10 209 226 192 233
Summa kortfristiga skulder 366 808 285738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32938 000 32561179
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 11 567 000 11 567 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA

w
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning har skett enligt progressiv avskrivningsplan med 0,15% av anskaffningsvirdet.
Avskrivning av tak- och fasadrenovering sker planenligt med 4% berdknat pa anskaffningsvirde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% beriknat pa inventariernas anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gors enligt stadgarna.
Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges
1 not nedan.
2006-01-01 - 2005-01-01 -
Noter 2006-12-31 2005-12-31

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader

El 51310 47 053
Fjarrviarme 246 895 246 388
Vatten och avlopp 46 279 30956
Vighallning 8125 -
Sophdmtning och atervinning 10 658 48 305

363 267 372702

Not 2 Underhallskostnader

Lopande underhall 31129 87 852
Periodiskt underhall - 29 045
31129 116 897

A
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2006-01-01 - 2005-01-01 -
Noter 2006-12-31 2005-12-31

Not 3 Foreningsgemensamma kostnader

Forsdkringar 30 730 29 869
Revisionsarvode 10 500 10 500
Ekonomisk férvaltning 39 634 42 263
Konsultarvoden 58 548 42 031
Kabel-TV 33 640 30956
Foreningsavgifter 4270 4270
Administrativa kostnader 4 381 11 946
Styrelsearvode 31180 12 883

212 883 184 718

Not 4 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 24 000 11 000
Loner och andra erséttningar - -
Sociala kostnader 7 180 1 883

31180 12 883

Not 5 Avskrivningar
Resultatrikningen belastas med avskrivningar enligt plan, vilka beriknas pa ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas beriknade ekonomiska livslingd.

Byggnader 124 969 28 020
Inventarier 9143 7 256

134 112 35276,
24
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Noter 2006-12-31 2005-12-31
Not 6 Anliiggningstillgangar
Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 18 679 940 18 288 790
Arets anskaffning 37 500 391 150
Summa anskaffningsvirde 18 717 440 18 679 940
Ingaende ackumulerade avskrivningar -28 020 -
Arets avskrivning -28 076 -28 020
Bokfért virde 18 661 344 18 651 920
Taxeringsvirde
Byggnader 10 456 000 10 456 000
Mark 6 141 000 6 141 000
16 597 000 16 597 000
Tak- och fasadrenovering
Arets anskaffning 2422331 -
Summa anskaffningsvérde 2422 331 0
Arets avskrivning -96 893 -
Bokfort virde 2325438 0
Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 72 562 72 562
Arets anskaffning 18 865 -
Summa anskaffningsvirde 91427 72 562
Ingaende ackumulerade avskrivningar -14 512 -7 256
Arets avskrivning -9 143 -7 256
Bokfért virde 67 772

58 050 v

e
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Noter 2006-12-31 2005-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda/upplupna rintor - 25 842
ROT-bidrag - 108 850
Plusenergi 4 845 -
Linsforsakringar 13012 12 513
SBC 4270 4270
Kontrakta AB Miklarfirma 7 658 -
Swedbank 750 -
Renova - 106
Com Hem 8 830 8410

39 365 159 991
Not 8 Forindring av eget kapital

Insatser & Underhills- Balanserat
upplételseavg fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 20 490 004 27 000 67 943 135109
Resultatdisp. enl. stimmobeslut 49 800 85309 -135 109
Inbetald upplatelseavgift 193 250
Arets resultat 130 871
Belopp vid arets slut 20 683 254 76 800 153 252 130 871
Not 9 Fastighetslan
Kommande ars
Laneinstitut Rintesats Rinteindring Belopp amortering
SBAB, Lan 15 00446 0 3,65% 2007-03-15 3 184 896 11552
SBAB, Lan 15 00447 9 4,19% 2007-05-25 3 184 896 8578
SBAB, Lan 15 00453 3 4,83% 2009-05-15 3 184 896 -
SBAB, Lan 15 00423 1 3,46% 2007-06-26 2 000 693 8236
11 555 381

28 366
4
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Noter 2006-12-31 2005-12-31
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arvoden 24 000 13618
Beréknade upplupna sociala avgifter 7 180 -
Forutbetalda avgifter/hyror 70 311 98 989
Upplupna réntekostnader 38 950 36777
Ekonomisk forvaltning 5834 7284
Revisionsarvode 10 000 10 000
Swedbank 279 340
Granptjkarna HB - 813
IL Recycling Service AB - 855
Goteborgs Stad Kretslopp 20251 21742
Goteborg Energi AB 26 363 -
Plusenergi AB 6 058 1815
209 226 192 233

Lennart Ohlssg?n Thomas Drakengren

é/*?ﬁ\

J%roe‘;{ Nislund

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits den 23 mars 2007.

M 4se

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
Revisorsringen AB




REVISORSRINGEN

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i

Brf Waernsgatan 1-5
Organisationsnummer 769605-6584

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Waernsgatan 1-5
for ar 2006. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att
arsredovisningslagen samt bostadsrittslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens  resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen or foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 23 /72007

~

NS

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



