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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5 far harmed avge arsredovisning for 2007-01-01 - 2007-12-31.

Fireningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
foreningen upplata bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 2000-04-28 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-09-20.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2007-04-03 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Anders Lindgren ledamot, ordforande (avgatt under dret)
Lennart Ohlsson ledamot, kassor

Thomas Drakengren ledamot, sekreterare (avgatt under aret)
Axel Olofsson ledamot

Jorgen Naslund ledamot

Maria Edlund ledamot

Rebecka Bladsjo suppleant (avgatt under aret)

Petra Svensson suppleant

Pa extrastimma 2008-02-20 invaldes David Hidgg och Lulzim Mehmeti som ordinarie ledaméter
att ersdtta Anders Lindgren och Thomas Drakengren, som bada avflyttat och Cajsa Lagerkvist
som suppleant att ersitta Rebecka Bladsjo som avflyttat.

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit 13 ordinarie styrelsemoten.

Revisorer

Kjell Eriksson ordinarie revisor, Revisorsringen AB
Peter-Olof Pettersson revisorssuppleant, Revisorsringen AB
Valberedning

Ewa Gidén, Gabrielle Ygdell samt Markus Karlsson. 4,
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Fastigheten

Bostadsriittsforeningen dger fastigheterna Bagaregédrden 11:9 och Bagaregarden 11:3 med
adress Waernsgatan la-3c¢ och 5a-c. Fastigheterna dr sammanhéngande.

Pa fastigheten dr tva byggnader uppforda, omfattande 29 bostadsritter och 3 hyresrétter

med en sammanlagd bostadsarea om 2.594 nt samt en lokal om 90 nr.

Ligenhetsfordelning [ rok 2
2 rok 9
3 rok 11
4 rok 8
5 rok 1
6 rok 1

Under aret har sju 6verlatelser dgt rum inom foreningen.
Fastigheten dr forsikrad genom Lansforsdkringar. Forsdkringen omfattar fullvarde.

Foreningens lokaler
Kontrakt pé foreningens lokal 16per enligt f6ljande;

Verksamhet Yta kvin Loptid
Verkstad, butik & galleri 90 2009-03-01
Verksamhet

[ underhéllsplanen f6r 2007-2016 ingér for ar 2007 atgirder i killare avseende brand och
ventilation och underhéll och investeringar i gardsmiljon. Det senare bestér i en oversyn och
genomgdng av lekredskap och markytor, som foreningen delar med Gvriga foreningar och
fastighetséigare runt garden. Dessutom atgirder for att komma tillritta med dalig avrinning
frin asfaltsytorna inne pa gérden samt att géra om grovsoprummet till barnvagnsrum.

Planerade atgirder i kdllarna har genomforts, dvs. de bristfilligt utforda brandtédtningarna runt
avlopps- och vattenledningsror genom kéllarbjalklagret har atgirdats och ventiler har satts in i
kiillarna och en god luftkvalitet har erhallits.

Diskussioner har forts med foretag avseende olika alternativ for att komma tillritta med den
daliga avrinningen, men inga beslut har tagits.

Grovsoprummet har gjorts om till barnvagnsrum, om &n forst i bérjan pa 2008.

Kontakter med grannforeningar avseende gardsmiljon togs i borjan pa aret, men intresset
var ljumt.

Da dirtill flera bostadsriittshavare pa foreningsstimman i april 2007 uttryckte ett starkt
tnskemdl om upprustning av trappuppgangarna har styrelsen prioriterat detta drende, som W
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i underhallsplanen ligger som en aktivitet under 2008. En trapphusgrupp bildades som har
planerat detta. En av gruppens medlemmar, Jonas Nordlund, har pa ett mycket foredomligt
sitt lagt ned mycket arbete pé offerthanteringen av detta. Under offerthanteringen framkom
att uppsnyggning av ligenhetsddrrarna inte kunde géras med bra resultat, varfor installation
av sikerhetsdorrar inkluderades i offertarbetet. En extrastimma holls 20 februari 2008 for
att utrdna intresset av en sadan installation bland foreningens medlemmar och hyresgister.

Ovrigt underhall och investeringar som gjorts &r:

- installation av luftreningsaggregat och vigguttag for el och reparation av belysning i
soprummet.

- rengdring, terazzobehandling och lagning av stentrapporna i trapphusen.

- laggning av ny plat runt vissa skorstenar i forebyggande syfte for att forhindra lackage och
runt vissa dér lickage fanns. Tdtning runt skorstenar gjordes inte vid takomldggningen 2006
pa grund av den hga kostnaden for detta.

- laggning av klinkers pa golvet i ett av torkrummen.

- diverse arbeten i samlingslokalen.

- ink&p av tre tridgardsmdbelgrupper och en ny handgrésklippare.

- upprdjning pa vindar.

Uppbyggnad pa vinden av sina ldgenheter som tva bostadsrittshavare pabodrjade 2006 har
fardigstillts under 2007. Dessutom har tva ytterligare bostadsrittshavare fardigstéllt uppbyggnad
pa vinden av sina ldgenheter.

Verksamhet under det kommande dret
Verksamheten under 2008 kommer framforallt att priglas av trapphusrenoveringen,
som ligger som en aktivitet under detta ar i underhallsplanen, som nimnts ovan.

Dessutom:

- ytterliggare kompletteringsarbeten runt skorstenar.

- fortsatt utredning av hur 16sa den déliga avrinningen fran asfaltsytorna inne pa garden.
- kvarstdende arbeten i samlingslokalen.

- planering av kéllarutrymmen.

- uppsnyggning av portdérrar mot Waernsgatan.

- administrativa forbittringar for att effektivisera styrelsearbetet.

Ekonomi

Fastighetsskatten sinktes 2007 frin 0,5% till 0.4% for bostadsdelen i flerbostadshus.
For inkomstaret 2007 skall fastighetsskatt berdknas pa det ldgsta av 2006 och 2007 érs
taxeringsvirden.

Fastighetsskatten slopas 2008 och ersiitts av fastighetsavgift motsvarande 1.200 kr/bostads-
ligenhet. Lokalerna beskattas i enlighet med tidigare. v
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Schablonbeskattningen slopades fran 2007.

Arsavgifter

Arsavgifterna forblev ofrdndrade under 2007. Genomsnittlig &rsavgift &r 490 kr/m.

Nyckeltal

2007 2006 2005
Fastighetens bokforda virde/m’ bostadsyta kr 12 208 13122 12 156
Lén per kvm bostadsyta kr 4 448 4779 4782
Genomsnittlig skuldrédnta % 4,46 4,00 3,90
Fastighetens belaningsgrad % 37 36 39

Genomsnittlig skuldridnta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Firvaltning

Ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen AB.

Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av
foreningens styrelse.

Férslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 234 322,46 kr
Arets resultat 78 812,99 kr
Till foreningsstammans forfogande 313 135,45 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfonden 75 000,00 kr
Balanseras i ny rdkning 238 135,45 kr

313 135,45 kr

I 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansridkning, samt till de medftljande tillaggs-
upplysningarna. %
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RESULTATRAKNING 2007-01-01-  2006-01-01 -
2007-12-31 2006-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Medlemsavgifter 1 166 329 1118324
Intdkter lokaler 62 652 62 652
Intékter hyresritter 177 524 178 524
Ovriga intikter 13122 8 738
1419 627 1368 238
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -374 921 -363 267
Underhallskostnader Not 2 -104 569 -31 129
Fastighetsskatt -69 850 -84 620
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -167 366 -212 883
Avskrivningar Not 5 -136 835 -134 112
-853 541 -826 011
Resultat fastighetsforvaltning 566 086 542227
Finansiella intéikter och kostnader
Rénteintdkter 43 441 87 116
Réntekostnader -516 234 -462 899
Ovriga finansiella kostnader -2 342 -1797
-475 135 -377 580
Skatt
Inkomstbeskattning -12 138 -33 776
REDOVISAT RESULTAT 78 813 130 871

[ /14
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar Not 6

Byggnader 18 633 268 18 661 344
Mark 10 741 035 10 741 035
Tak- och fasadrenovering 2228 545 2325438
Brand-/ventilationsatgérder 65 359 0
Inventarier 58 629 67772
Summa materiella anléiggningstillgangar 31726 836 31795 589
Summa anliggningstillgangar 31726 836 31795589
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1512 985
Skattefordringar 14 180 0
Ovriga kortfristiga fordringar 7572 9 492
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 7 48 453 39 365
Summa kortfristiga fordringar 71717 49 842
Kassa och bank

Bankkonton | 457 553 1 089 600
Kassa 976 2 969
Summa kassa och bank 1 458 529 1092 569
Summa omsdttningstillgangar 1530246 1142411
SUMMA TILLGANGAR 33257082 32938 000
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 20988 204 20 482 504
Upplatelseavgifter 12 000 200 750
Underhéllsfond 126 600 76 800
21 126 804 20 760 054
Fritt Eget kapital Not §
Balanserat resultat 234322 153 252
Arets resultat 78 813 130 871
313 135 284 123
Summa eget kapital 21 439 939 21044177
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 11517 379 11527015
Summa langfristiga skulder 11517379 11527015
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 63 921 68 881
Skatteskulder 0 40 835
Ovriga kortfristiga skulder 76 587 19 500
Kortfristig del av langfristigt 1an 21185 28 366
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter Not 10 138 071 209 226
Summa kortfristiga skulder 299 764 366 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33257082 32938 000
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 11567 000 11567 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA

INGA i
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmédnna rad.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning har skett enligt progressiv avskrivningsplan med 0,15% av anskaffningsvérdet.
Avskrivning av tak- och fasadrenovering sker planenligt med 4% beriknat pa anskaffningsvirde.
Avskrivning p4 brand-/ventilationsétgérder sker planenligt med 4% pé anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% beriknat pd inventariernas anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt stadgarna.
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges
i not nedan.
2007-01-01 - 2006-01-01 -
Noter 2007-12-31 2006-12-31

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader

El 59 090 51310
Fjdrrvirme 232 848 246 895
Vatten och avlopp 50610 46 279
Vighallning 1375 8125
Sophidmtning och atervinning 30 998 10 658

374 921 363 267

Not 2 Underhillskostnader

L.opande underhéll 53 444 31129

Periodiskt underhall 51125 -
104 569 31129 .

[ 44
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2007-01-01 - 2006-01-01 -
Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not 3 Fireningsgemensamma kostnader
Forsdkringar 32 545 30730
Revisionsarvode 10 000 10 500
Ekonomisk forvaltning 40 968 39 634
Konsultarvoden 8 750 58 548
Kabel-TV 35320 33 640
Foreningsavgifter 4270 4270
Administrativa kostnader 4556 4381
Styrelsearvode 30 957 31180
167 366 212 883
Not 4 Arvode, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 500 24 000
Léner och andra erséttningar 124 -
Sociala kostnader 7333 7 180
30 957 31180
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 127 692 124 969
Inventarier 9143 9143
136 835 134 112
Not 6 Anliiggningstillgdngar 2007-12-31 2006-12-31
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 18 717 440 18 679 940
Arets anskaffning - 37 500
Summa anskaffningsvérde 18 717 440 18 717 440
Ingéende ackumulerade avskrivningar -56 096 -28 020
Arets avskrivning -28 076 -28 076
Bokfort virde 18 633 268 18 661 344
Taxeringsvirde
Byggnader 15 959 000 10 456 000
Mark 7975 000 6 141 000
23 934 000 16 597 000
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Noter 2007-12-31 2006-12-31
Tak- och fasadrenovering
Ingdende anskaffningsvérde 2422 331 -
Arets anskaffning - 2422331
Summa anskaffningsvérde 2422 331 2422 331
Ingéende ackumulerade avskrivningar -96 893 -
Arets avskrivning -96 893 -96 893
Bokfort virde 2228 545 2 325 438
Brand-/ventilationsdtgirder
Ingéende anskaffningsvérde - -
Arets anskaffning 68 082 -
Summa anskaffningsvérde 68 082 0
Arets avskrivning 2723 -
Bokfort vérde 65 359 0
Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 91427 72 562
Arets anskaffning - 18 865
Summa anskaffningsvérde 91 427 91427
Ingaende ackumulerade avskrivningar -23 655 -14 512
Arets avskrivning -9 143 -9 143
Bokfort varde 58 629 67772
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Plusenergi - 4 845
Lansforsakringar 14 486 13012
Avgiftsfordringar 13 598 -
Kontrakta AB Miklarfirma 11 098 7 658
Com Hem 9271 8 830
Ovriga interimsfordringar - 5020
48 453 39 365
Not 8 Forindring eget kapital Insatser/  Underhalls- Balanserat
upplatelseavg fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 20 683 254 76 800 153 252 130 871
Resultatdisp. enl. stimmobeslut 49 800 81070 -130 871
Inbetald insats/upplatelseavgift 316 950
Arets resultat 78 813
Belopp vid arets slut 21000204 126 600 234 322 78 813

#E
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Noter 2007-12-31

Sid 11

2006-12-31

Not 9 Fastighetslan

Kommande ars

LAneinstitut Riintesats Riintedindring Belopp amortering
SBAB, Lan 15 00446 0 5.27% 2008-03-17 3176315 12268
SBARB. Lan 1500447 9 4.83% 2010-04-13 3184 896 -
SBARB, Lan 15 00453 - 4.83% 2009-05-15 3 184 896 -
SBAB. Lan 1500423 | 4.66% 2008-06-26 1 992 457 8917
11 538 564 21 185

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna arvoden 24 000 24 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 7781 7 180
Forutbetalda avgifter/hyror 8228 70 311
Upplupna rintekostnader 46 553 38 950
Ekonomisk forvaltning 11218 5834
Revisionsarvode 10 000 10 000
Swedbank 335 279
Granpdjkarna HB 963 -
L ansforsiakringar 20 -
Goteborgs Stad Kretslopp 20 550 20 251
Goteborg Energi AB - 26 363
Plusenergi AB 8423 6 058

138 071 209 226

Gote o o den jfmars 2008

[ gf’ff/% 74
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Axel Olofsson

m% a%lund d Maria Edlund L
) -- . [ /};p‘;”j;“:“ . /%‘ ‘ o ) T .
David Hige " Lulzim Mehmeti

Revisorspateckning
Min revisionsberiittelse har avgivits den 27 mars 2008.

Kjell k£ rlksson
Auktoriserad revisor/Revisorsringen AB

lcnndrt()hl sp Axel Olofssc



REVISORSRINGEN

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Waernsgatan 1-5

Organisationsnummer 769605-6584

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Waernsgatan 1-5
for ar 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och att
arsredovisningslagen samt bostadsréttslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1  Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 2> / 7 2008

! S é
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor




