Brf Waernsgatan 1-5 Sid 1
Org.nr 769605-6584

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5 far harmed avge arsredovisning for 2005-01-01 - 2005-12-31.
Foreningen registrerades 2000-04-28.
Ordinarie foreningsstamman holls 05-04-14. Extra foreningsstdmma holls 05-02-22.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Hans Ohlin ledamot, ordférande (avgatt under aret)
Petra Svensson ledamot, vice ordférande/ordférande
Monica Svensson ledamot, (avgatt under aret)

Lennart Ohlsson ledamot, sekreterare/kassor

Peter Bergqvist ledamot, (flyttat under aret)
Katharina Ehrman ledamot, kassor (flyttat under aret)
Boris Dragin ledamot

Anders Lindgren (5C) ledamot, (ersatt Peter Bergqvist)
Lennart Liedberg suppleant

Anders Lindgren (1A) suppleant

Eva Rising suppleant

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 11 ordinarie styrelsemoten och 4 extra styrelsemoten.

Revisorer
Kjell Eriksson ordinarie revisor, Revisorsringen AB
Peter-Olof Pettersson revisorssuppleant, Revisorsringen AB

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheterna Bagaregarden 11:3 och Bagaregarden 11:9 med
adress Waernsgatan 1a-3c och 5a-c. Fastigheterna &r sammanhangande.

Pa fastigheten har uppforts 2st byggnader, omfattande 29 bostadsratter och 3 hyresratter
med en sammanlagd bostadsarea om 2.418 ntsamt en lokal om 90 n,

Under aret har fyra 6verlatelser &gt rum inom féreningen.

Fastigheten &ar forsakrad genom Lansforsékringar. Forsdkringen omfattar fullvarde.
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Verksamhet

Ar 2005 var forsta hela verksamhetséret efter forvarvet av fastigheterna frén Bostads AB
Poseidon den 23 juni 2004. Verksamheten préglades av fullféljande av aktiviteter som
paborjades eller planerades under ar 2004, samt ett antal aktiviteter beslutade under 2005:

- Malning av soprum och inférande av kallsortering av sopor. Ny dorr in mot garden med
kodlds och ny panel sattes in och malades.

Reparation av stupror pa ytterfasaderna.

Renovering av 8 st badrum.

Ytterligare iordningstéllande av samlingslokalen. Bord och stolar inkoptes.

Medverkan till att intresserade bostadsrattshavare fatt rokgangar reparerade pa egen bekostnad.
Antagande av nya stadgar.

Fortsatt beredning av omlaggning av tak, malning av fasader i trd, ytterfonster och puts.
Uppséttning av nya portbeteckningar och ny belysningsarmatur éver entrédorrarna.
Malning av grovsoprummet och portingangar.

Kvartalsvisa informationsmoéten med medlemmarna, dock med mycket liten uppslutning.
Antagande av ny hyresgast i affarslokalen.

- Var- och hoststadning av gard och gemensamma utrymmen.

Forvaltning

Ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen AB.

Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesérijts av
foreningens styrelse.

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 67 942,31
Arets resultat 135 109,46
Till foreningsstammans forfogande 203 051,77

Styrelsen foreslar:

Reservering till fond for yttre underhall 49 800,00
Balanseras i ny rdkning 153 251,77
203 051,77

I dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning, samt till de medféljande tillaggs-
upplysningarna.
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RESULTATRAKNING 2005-01-01 -  2004-01-01 -
2005-12-31 2004-12-31

Intékter, fastighetsforvaltning

Arsavgifter 1124 847 591 972
Hyresintakter lokaler 58 964 28 560
Hyresintakter bostader 178 524 89 262
Ovriga intakter 4728 1960

1367 063 711 754

Kostnader, fastighetsforvaltning

Underhallskostnader Not 1 -116 897 -36 233
Fastighetsskatt -84 497 -44 512
Foreningsgemensamma kostnader Not 2, 3 -184 718 -76 356
Drift- och forbrukningskostnader Not 4 -372 702 -205 992
Avskrivningar Not 5 -35 276 -7 256
-794 090 -370 349
Resultat fastighetsforvaltning 572973 341 405
Finansiella intédkter och kostnader
Rénteintakter 39 789 25221
Réantekostnader -450 614 -240 177
Ovriga finansiella kostnader -2 808 -18 582
-413 633 -233 538
Skatt
Inkomstbeskattning -24 231 -13 074
REDOVISAT RESULTAT 135 109 94 793




Brf Waernsgatan 1-5
Org.nr 769605-6584

Sid 4

BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Not 6

Byggnader 18 651 920 18 288 790
Mark 10 741 035 10 741 035
Inventarier 58 050 65 306
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 451 005 29095 131
Summa anlaggningstillgangar 29 451 005 29 095 131
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1970 0
Ovriga Kkortfristiga fordringar 538 0
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter Not 7 159 991 23 581
Summa kortfristiga fordringar 162 499 23 581
Kassa och bank

Fastréantekonto 1 700 000 1 700 000
Bankkonton 1246 524 1617102
Kassa 1151 4 696
Summa kassa och bank 2 947 675 3321798
Summa omsattningstillgangar 3110174 3345 379
SUMMA TILLGANGAR 32561179 32440510
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 20 482 504 20 482 504
Upplatelseavgifter 7500 0
Reparationsfond 27 000 0
20517 004 20 482 504
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat 67 942 149
Arets resultat 135 109 94 793
203 051 94 942
Summa eget kapital 20 720 055 20577 446
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 11 555 386 11 566 561
Summa langfristiga skulder 11 555 386 11 566 561
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 53 977 19 230
Skatteskulder 31931 57 586
Kortfristig del av langfristigt lan 7597 0
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter Not 10 192 233 219 687
Summa kortfristiga skulder 285 738 296 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32561179 32 440510
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 11 567 000 11 567 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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Sid 6

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Fastigheter
Byggnader har vérderats till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning har skett enligt progressiv avskrivningsplan med 0,15% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt stadgarna.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges
I not nedan.

2005-01-01 - 2004-01-01 -

Noter 2005-12-31 2004-12-31

Not 1 Underhallskostnader

Lopande underhall 87 852 36 233
Periodiskt underhall 29 045 -
116 897 36 233

Not 2 Foreningsgemensamma kostnader

Styrelsearvode 12 883 7025
Ekonomisk férvaltning 42 263 19 240
Konsultarvoden 42 031 -
Revisionsarvode 10 500 10 000
Forsakringar 29 869 14 819
Kabel-TV 30 956 14 160
Foreningsavgifter 4270 -
Administrativa kostnader 11 946 11112

184 718 76 356
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2005-01-01 - 2004-01-01 -
Noter 2005-12-31 2004-12-31

Not 3 Arvode, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 11 000 5500
Loner och andra erséttningar - -
Sociala kostnader 1883 1525
12 883 7025

Not 4 Drift- och férbrukningskostnader
El 47 053 22 269
Fjarrvarme 246 388 97 254
Vatten och avlopp 30 956 45 812
Renhallning 48 305 40 657
372702 205 992

Not 5 Avskrivningar

Resultatrakningen belastas med avskrivningar enligt plan, vilka beraknas pa ursprungliga

anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas beraknade ekonomiska livslangd.

Byggnader 28 020 )
Inventarier 7 256 7 256
35276 7 256
2005-12-31 2004-12-31
Not 6 Anlaggningstillgangar
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 18 288 790 -
Arets anskaffning 391 150 18 288 790
Summa anskaffningsvérde 18 679 940 18 288 790
Ingaende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -28 020 -
Bokfort varde 18 651 920 18 288 790
Taxeringsvarde
Byggnader 10 456 000 10 456 000
Mark 6 141 000 6 141 000
16 597 000 16 597 000
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 72 562 0
Arets anskaffning - 72 562
Summa anskaffningsvarde 72 562 72 562
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 256 -
Arets avskrivning -7 256 -7 256
Bokfort vérde 58 050 65 306
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda/upplupna rantor 25842 2 892
ROT-bidrag 108 850 -
Foreningssparbanken - 600
Lansforsakringar 12 513 12 350
SBC 4270 -
Renova 106 -
Com Hem 8410 7739

159 991 23581
Not 8 Férandring av eget kapital

Insatser/ Underhalls- Balanserat
upplatelseavg fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 20 482 504 - 149 94 793
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 27000 67 793 -94 793
Inbetald upplatelseavgift 7500
Arets resultat 135 109
Belopp vid arets slut 20 490 004 27 000 67 942 135 109
Not 9 Fastighetslan
Kommande ars
Laneinstitut Rantesats Rantedndring Belopp amortering
SBAB, Lan 1500446 0 3,50% 2006-03-15 3184 896 -
SBAB, Lan 1500447 9 4,19% 2007-05-25 3184 896 -
SBAB, Lan 15 00453 3 4,83% 2009-05-15 3184 896 -
SBAB, Lan 1500423 1 2,12% 2006-06-26 2 008 295 7 597
11 562 983 7597
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna arvoden 13618 7025
Forutbetalda arsavgifter 98 989 86 569
Upplupna rantekostnader 36 777 38 326
Ekonomisk forvaltning 7284 11 440
Revisionsarvode 10 000 10 000
ForeningsSparbanken 340 -
Granpdjkarna HB 813 813
IL Recycling Service AB 855 975
Goteborgs Stad Kretslopp 21742 38071
Goteborg Energi AB - 24 644
Plusenergi AB 1815 1824
192 233 219 687

Goteborg den april 2006

Petra Svensson

Lennart Ohlsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har avgivits den

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
Revisorsringen AB

Anders Lindgren (5C)

Boris Dragin

april 2006.



