Brf Waernsgatan 1-5
Org.nr 769605-6584

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1

Styrelsen for Brf Waernsgatan 1-5 far harmed avge arsredovisning for 2004-01-01 - 2004-12-31

Foreningen registrerades 2000-04-28.
Ordinarie foreningsstamman holls 04-06-29. Extra foreningsstdamma holls 04-06-009.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Hans Ohlin ledamot, ordférande
Monica Svensson ledamot, vice ordférande
Lennart Ohlsson ledamot, sekreterare
Katharina Ehrman ledamot, kassor

Jan Holmstrom ledamot

Fredrik lvarsson ledamot

Boris Dragin ledamot

Magnus Johansson suppleant

Lennart Liedberg suppleant

Eva Rising Larsson suppleant

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 4 ordinarie styrelsemdten och 5 extra styrelsemoten.

Revisorer
Revisorsringen AB

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheterna Bagaregarden 11:3 och Bagaregarden 11:9 med
adress Waernsgatan 1a-3c och 5a-c. Fastigheterna &r sammanhangande.

Pa fastigheten har uppforts 2st byggnader, omfattande 29 bostadsratter och 3 hyresratter
med en sammanlagd bostadsarea om 2.418 ntsamt en lokal om 90 nr,

Under aret har tva dverlatelser agt rum inom foreningen.

Fastigheten &ar forsakrad genom Lansforsékringar. Forsakringen omfattar fullvarde.
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Verksamhet

Pa den extra foreningsstamman den 9 juli 2004 godkande bostadsrattsforeningens medlemmar
forvarv av ovan angivna fastigheter fran Bostads AB Poseidon och antog den Ekonomiska
Planen. Forvérvet genomfordes den 23 juni 2004. Fram till denna tidpunkt &gnades allt arbete
I foreningen genom styrelsens forsorg till att forbereda och genomféra detta forvéarv.

Styrelsen omvaldes pa den ordinarie foreningsstamman den 29 juni 2004.

Darefter har foreningen genom styrelsens forsorg och i manga stycken med arbete utfort av
foreningens medlemmar agerat i ett flertal arenden, sdsom:

- Omférhandling och nyteckning av avtal for renhallning och snéréjning.

- Inférande av kallsortering av avfall, ommalning och uppsnyggning av soprum.

- Utokning av kapacitet i tvattstuga med ytterligare torkrum, nya tvattmaskiner och
annan utrustning.

- lordningstéllande av samlingslokal.

- Uppsnyggning av ett cykelrum.

- Sjélva utfort tradklippning och annat gardsarbete samt stadning av gemensamma

- utrymmen.

- Omplacering av likvida medel till battre forrantning.

- Kontraktering av leverantérer for uppgradering av atta badrum i enlighet med
ekonomiska planen.

- Offerthantering avseende omlaggning av tak, byte av tubror, byte av dorr till soprum
Waernsgatan 5, forbattring av belysning i gemensamma utrymmen och renovering av
rékgangar.

- Administrativa atgarder avseende styrelsearbetet och verksamheten i féreningen.

Fdrvaltning

Ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen AB.

Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesérijts av
foreningens styrelse.

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 149,00
Arets resultat 94 793,31
Till foreningsstammans forfogande 94 942,31

Styrelsen foreslar:
Reservering till fond for yttre underhall 27 000,00
Balanseras i ny rdkning 67 942,31

I dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning, samt till de medféljande tillaggs-
upplysningarna.
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RESULTATRAKNING 2004-01-01 -  2003-01-01 -
2004-12-31 2003-12-31

Intékter, fastighetsforvaltning

Arsavgifter 591 972 0
Hyresintakter lokaler 28 560 0
Hyresintakter bostader 89 262 0
Ovriga intakter 1960 2800

711 754 2 800

Kostnader, fastighetsforvaltning

Underhallskostnader Not 1 -36 233 0
Fastighetsskatt -44 512 0
Foreningsgemensamma kostnader Not 2, 3 -76 356 -1 000
Drift- och forbrukningskostnader Not 4 -205 992 -1651
Avskrivningar Not 5 -7 256 0

-370 349 -2 651
Resultat fastighetsforvaltning 341 405 149

Finansiella intakter och kostnader

Rénteintakter 25221 0

Réantekostnader -240 177 0

Ovriga finansiella kostnader -18 582 0
-233 538 0

Skatt

Inkomstbeskattning -13 074 0

REDOVISAT RESULTAT 94 793 149
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Sid 4

BALANSRAKNING 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Not 6

Byggnader 18 288 790 0
Mark 10 741 035 0
Inventarier 65 306 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 095 131 0
Summa anléggningstillgangar 29 095 131 0
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter Not 7 23 581 0
Summa kortfristiga fordringar 23 581 0
Kassa och bank

Fastrantekonto 1 700 000 0
Bankkonton 1617 102 0
Kassa 4 696 149
Summa kassa och bank 3321798 149
Summa omsattningstillgangar 3345 379 149
SUMMA TILLGANGAR 32440510 149
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BALANSRAKNING 2004-12-31 2003-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 20 482 504 0
Reparationsfond 0 0
20 482 504 0
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat 149 0
Arets resultat 94 793 149
94 942 149
Summa eget kapital 20577 446 149
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 11 566 561 0
Summa langfristiga skulder 11 566 561 0
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 19 230 0
Skatteskulder 57 586 0
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter Not 10 219 687 0
Summa kortfristiga skulder 296 503 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 440 510 149
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 11 567 000 0
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sid 6

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad.

Fastigheter

Byggnader har vérderats till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Ingen avskrivning har skett pa byggnaden under aret. Styrelsen arbetar med att ta fram en
avskrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt stadgarna.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges
I not nedan.

Noter 2004-12-31 2003-12-31

Not 1 Underhallskostnader
Lopande underhall 36 233
Periodiskt underhall -

36 233 -
Not 2 Féreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvode 7025 -
Ekonomisk férvaltning 19 240 -
Revisionsarvode 10 000 -
Forsakringar 14 819 -
Kabel-TV 14 160 -
Administrativa kostnader 11112 1000

76 356 1000
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Sid 7

Noter 2004-12-31 2003-12-31

Not 3 Arvode, Iéner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 5500 -

Loner och andra erséttningar - -

Sociala kostnader 1525 -

7025 -

Not 4 Drift- och férbrukningskostnader

Vatten och avlopp 45 812 -

El 22 269 -

Fjarrvarme 97 254 -

Renhallning 40 657 -

Ovriga fastighetskostnader - 1651
205 992 1651

Not 5 Avskrivningar

Resultatrakningen belastas med avskrivningar enligt plan, vilka beraknas pa ursprungliga

anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas beraknade ekonomiska livslangd.

Byggnader -
Inventarier 7 256
7 256
Not 6 Anlaggningstillgangar
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde -
Arets anskaffning 18 288 790
Summa anskaffningsvérde 18 288 790
Ingaende ackumulerade avskrivningar -
Arets avskrivning -
Bokfort véarde 18 288 790
Taxeringsvarde
Byggnader 10 456 000
Mark 6 141 000

16 597 000
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 0 -
Arets anskaffning 72 562 -
Summa anskaffningsvérde 72 562 -
Ingaende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -7 256 -
Bokfort véarde 65 306 -
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda/upplupna rantor 2 892 -
Foreningssparbanken 600 -
Lansforsakringar 12 350 -
Com Hem 7 739 -

23581 -
Not 8 Férandring av eget kapital Upplatelse- Balanserat

Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang - - - 149
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 149 -149
Inbetalda insatser 20 482 504
Arets resultat 94 793
Belopp vid arets slut 20 482 504 - 149 94 793
Not 9 Fastighetslan
Kommande ars

Laneinstitut Rantesats Rantedndring Belopp amortering
SBAB, Ldan 1500446 0 3,50% 2006-03-15 3184 896 -
SBAB, Ldan 1500447 9 4,19% 2007-05-25 3184 896 -
SBAB, Lan 15 00453 3 4,83% 2009-05-15 3184 896 -
SBAB, Lan 1500423 1 3,04% 2005-06-23 2011873 -

11 566 561
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna arvoden 7025
Forutbetalda arsavgifter 86 569 -
Upplupna rantekostnader 38 326 -
Revisorsringen 11 440 -
Revisionsarvode 10 000 -
Granpdjkarna HB 813 -
IL Recycling Service AB 975 -
Goteborgs Stad Kretslopp 38071 -
Goteborg Energi AB 24 644 -
Plusenergi AB 1824 -
219 687 -

Goteborg den april 2005

Hans Ohlin

Lennart Ohlsson

Jan Holmstrom

Fredrik Ivarsson

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har avgivits den

Revisorsringen AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor

Katharina Ehrman

Monica Svensson

Boris Dragin

april 2005.



