REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ullvide, org. nr 769616-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ullvide for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av resultatet och kassaflodet for rakenskapsaret. Forvaltningsberattel-

sen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r &ndamalsenliga och tillrdckliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig forekomst av sa-
dana skulle bero pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att tillampa antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att féresla likvidation av féreningen eller inte har nagot
annat realistiskt alternativ till agerande.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet avseende att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen missvi-
sande uppgifter vare sig férekomst av sadana skulle bero pa oegent-
ligheter eller pa fel samt att Iamna en revisionsberattelse som inne-
haller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet
men &r ingen garanti fér att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en vdsentligen missvi-
sande uppgift om en sadan funnes. Vasentligen missvisande uppgif-
ter kan uppkomma pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom utfér jag det féljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— Jag skapar mig forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som &ar [ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— Jag utvarderar l&mpligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen med dess tilldggsupplysningar.

— Jag faststaller min uppfattning rérande lampligheten av att sty-
relsen tillampar antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen en slutsats om huruvida det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag skulle dra slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor skulle jag i revisionsberéttel-
sen behova fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sad-
ana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock skulle
framtida handelser eller férhallanden likval kunna medféra att
en forening inte l&ngre skulle kunna fortsatta sin verksamhet.

— Jag utvarderar den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och om den aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér revisionens genomf-
rande. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser un-
der revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som i forekommande fall identifierats.
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Rapport i évrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag utfért en revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen Ullvide under ar 2016

samt av forslaget till behandling av féreningens férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten i enlighet med forslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till behandling av fére-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare fér féreningens organisation och fér fér-
valtningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation samt
att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal med revisionen av forvaltningen, syftande mot mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal med revisionen av férslaget till behandling av féreningens
forlust., och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en hog grad av sékerhet men innebér ingen ga-
ranti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid skulle upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen eller att ett férslag till behand-
ling av foreningens férlust inte vore férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 april 2017
E /7
/','1 /ﬂq.z

Per Gustafsson

Auktoriserad reviso

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Ullvide, org. nr 769616-0048, 2016

Under en revision genomférd i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
behandling av féreningens férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ullvide, 769616-0048 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamater Funktion Utsedd av
Asa Lundborg Ordférande Stamman
Erik Pereus Vice ordf. & kassor Stamman
Jenny Wallgvist Papaeorgadas Ledamot Stdmman
Pernilla Falksund Sekreterare Stamman
Haralambo Arnaki Ledamot Stamman
Styrelsesuppleant Utsedd av
Sophie Andersson Stdmman
Valberedning Funktion Utsedd av
Jan Isaksson Sammankallande Stamman
Tesfai Berhane Stadmman
Ordinarie revisor Funktion Utsedd av
KPMG, Per Gustafsson Auktoriserad revisor Stdmman

| tur att avga pa stdmman 2017 &r ledaméterna Asa Lundborg, Erik Peréus, Pernilla Falksund samt
suppleant Sophie Andersson.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.

Styrelsens uppdrag

Styrelsen uppgift &r att ta hand om féreningens I6pande férvaltning och verkstélla de beslut som
foreningsstamman fattar. | den |6pande férvaltningen ingar aven ordningsfragorna. Detta innebar att
styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfér fastigheterna. Alla ar skyldiga
att ratta sig efter Trivselreglerna. Att bo i flerbostadshus innebar gemensamt ansvar - detta géller dven
de som bor i omradets radhus. Bade som medlem i féreningen och hyresgast har du inte bara rétten
till en bostad i féreningens hus, utan du har dven skyldigheter mot féreningen, dess medlemmar och
ovriga hyresgaster.

Fastighetsuppgifter

Forening har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun. Féreningen innehar med tomtratt
fastigheten, som ar uppférda byggnader i 3 vaningar med 201 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna
ar uppférda 1985/1986. Fastighetens adresser ar Ullvidevégen 1-65 och Bjérnboda torg 2-6 samt
Bjornboda torg 3-7.

Lagenhetsférdelning:

Antal rum 1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK
Antal [agenheter 4 85 80 32

Lokaler, garage och parkeringsplatser:

Typ Forrad Garage Parkeringsplatser
Antal 28 39 95
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Till garage och parkeringsplatser finns det en kélista som administreras av féreningens styrelse, en
utsedd person har detta som, ansvarsomrade.

Total tomtarea: 31919 kvm
Total bostadsarea: 16 350 kvm
Total lokalarea: 606 kvm
Antal bostadsréattsl&dgenheter: 166 st
Antal hyresrattsldgenheter: 35 st
Arets taxeringsvérde: 203 088 000  kr
Foregaende ars taxeringsvérde: 186 889 000  kr

Overlatelser
Det har skett 12 6verlatelser under aret samt 3 upplatelser.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam. Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna
medan bostadsrattstillagg bekostas av féreningen, dven den i Folksam.

Forvaltning

Foéreningens administrativa och ekonomiska férvaltning skots av Restate medan den tekniska
forvaltningen skéts av EFS AB. Stadning skdts av Jessicas stéd.

Underhall och underhallsplan
Féreningen har under rékenskapsaret haft reparationer for 1 945 018 kr samt planerat underhall for

679 890 kr. Det planerade underhallet har tagits ur fonden fér yttre underhall.
Under 2016 har nedanstaende underhall utforts.

Byte av elstolpar och armaturer till LED, Bjérnboda Torg

Byte till ny ventilation

Hinderbana samt grillplats bakom 21:an

Byte av undercentral

Stor uppréjning av grénomraden

Pakorningsplank utbyta pa alla parkeringar

OVK

Verksamhet, ekonomi

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arstamma den 27/4 2016. Styrelsen har under aret hallit 20 s
protokollférda styrelsemdten varav 1 st &r det konstituerande.

Rantor

Genomsnittsrantan pa féreningens lan var vid rakenskapsarets slut 1,33 %. Féreningens lan &r
bundna till och med 2021 och under efterféljande rakenskapsar omsétts inget lan.
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Arets verksamhet

Vattenskador, ett mindre antal

Uppdatering Anticimex

Staddagar bade var och host

Oppethus ett par ganger samt ett bométe i oktober 2016
Motestraffar med forbifart Stockholm

2 st andrahandsuthyrningar godkénda

Nedtag av staket runt parkeringarna

3 ronderingar i veckan av stérningsjouren

Framtida utveckling

Var vanlig se vidare i den bifogade underhallsplanen

Arets resultat

3(17)

Féreningens resultat fér aret visar ett minus pa 1 639 458 kr. Resultatet exklusive avskrivningar, och

darmed resultatet fran den I6pande verksamheten &r plus 1 625 558 kr.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Balansomslutning 265 359 264 262 282 782 265 124 828 264 144 402 258 979 441
Soliditet % 45 44 44 44 42
Resultat efter
finansiella poster -1639458 -6459325 -4201267 -4620529 -4620529
Driftskostnader/m2 461 449 428 408 405
Lan/m2 8 391 8 427 8 460 8 490 8 517
Definitioner: se not 26
Eget kapital
Inbetalda Yttre Upplatelse Balanserat Arets
insatser fond avgifter resultat resultat
Vid arets bérjan 122 603 489 1924 631 11604 745 -14 701 451 -6 459 325
Okning av
insatskapital 2862377 3477 623
Disposition enl
arsstammobeslut -1 924 631 -5 214 584 6 459 325
Arets resultat -1639 459
Vid arets slut 125 455 866 - 15 082 368 -19 916 035 -1 639 459
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -19 916 035
arets resultat -1 639 458
Totalt -21 555 493
disponeras for
avséttning till yttre fond 679 890
balanseras i ny rdkning -22 235 383
Summa -21 555 493

Vad betréaffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Roérelsens intdkter 2 12 132 357 11 881 931
12 132 357 11 881 931
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -1 232 948 -1 122 132
Reparationer 4 -1945018 -1 171 321
Underhall 5 - -4 528 430
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -3 146 030 -3 292 350
Ovriga driftskostnader £ -1 495 338 -1 236 025
Fastighetsskatt 8 -276 488 -283 190
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 9 -485 127 -504 299
Personalkostnader 10 -169 532 -330 754
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -3 265016 -3 992 448
Rorelseresultat 116 860 -4 579018
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 68 046 56 447
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -1 824 364 -1 936 754
Resultat efter finansiella poster -1 639 458 -6 459 325
Resultat fore skatt -1 639 458 -6 459 325
Arets resultat -1 639 458 -6 459 325
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 242 659 030 245 879 867

Inventarier, verktyg och installationer 15 275 301 319480

Pagaende nyanlédggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 16 8 682 095 -
251 616 426 246 199 347

Summa anldggningstillgangar 251 616 426 246 199 347

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 126 792 123 757

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 o(3 273 554 079

700 065 677 836

Kassa och bank 19 13042773 15 405 599

Summa omsiéttningstillgangar 13 742 838 16 083 435

SUMMA TILLGANGAR 265 359 264 262 282782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 125 455 866 122 603 489

Upplatelseavgifter 15 082 368 11 604 745

Fond for yttre underhall - 1924 631
140 538 234 136 132 865

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -19 916 035 -14 701 451

Arets resultat -1 639 458 -6 459 325
-21 555 493 -21 160 776

Summa eget kapital 118 982 741 114 972 089

Avséttningar

Ovriga avsattningar 2 000 000 2 000 000

2 000 000 2 000 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 142 285 894 142 890 791
142 285 894 142 890 791

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 640 952 788 515

Skatteskulder 21 8 926 348 789

Ovriga kortfristiga skulder 22 14 678 96 884

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 1426 073 1185714

2090 629 2419 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 359 264 262 282 782




Brf Ullvide
769616-0048

8(17)

Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 639 458 -6 459 325
Avskrivningar 3265016 3992 448

1625 558 -2 466 877

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1625 558 -2 466 877
fordandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -22 228 227 752
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -329 274 -820 516
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1274 056 -3 059 641
Investeringsverksamheten
Pagaende om-och tillbyggnader -8 682 095 254 800
Utnyttjande av fond -679 890
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -96 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 361 985 158 550
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 6 330 000 4 996 600
Amortering av lan -604 897 -558 805
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5725103 4 437 795
Arets kassafléde -2 362 826 1536 704
Likvida medel vid arets bérjan 15 405 599 13 868 895
Likvida medel vid arets slut 19 13042 773 15 405 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anldaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till ber&knat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
Fonsterrenovering 30
Lokal 10
Portat/sékerhetsddrrar 18
Belysning invandigt, byggnad 20
Ytterbelysning 20
Ombyggnation l&dgenhet 10

Varmeanlédggning 20
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Finansiella tillgangar och skulder

10(17)

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féreningen blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphdért eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Avsittningar
Avsattning till féreningens underhallsfond gérs enligt underhallsplanen.

Not 2 Rorelsens intdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 7 761 891 7 582 623
Bortfall arsavgifter - -13 581
Hyror bostéder 3 219 261 3 350 706
Hyror lokaler, momspliktigt 375 316 388 995
Hyror lokaler 18 435 73575
Hyror garage 261 520 258 500
Hyror p-platser 280 820 287 995
Hyror férrad 91 690 103 035
Hyresbortfall bostader -29 344 -50 389
Hyresbortfall lokaler -18 269 -73 075
Hyresbortfall garage -19 800 -13 200
Hyresbortfall p-platser -19 600 -37 317
Hyresbortfall forrad -27 300 -40 200
Intékter gemensamhetslokla - 12 800
Ovriga erséttningar fran hyresgéster 100 809 -
Debiterad indrivning 10 200 10 560
Debiterad Gverlatelseavgift 9973 13 348
Debiterad pantsattningsavgift 20 845 27 580
Fakturerad fastighetsskatt -26 757 -
Ovriga fakturerade kostnader 1180 -
Oresutjamning 371 -24
Forsakringsersattningar 121 116 -
Summa 12 132 357 11 881 931
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Not 3 Fastighetsskotsel

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel, avtal 522 900 520 600
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 350 -
Fastighetsskétsel gard, avtal 4 375 -
Fastighetsskotsek gard enligt bestallning 17 500 87 097
Stadning, avtal 258 376 221 156
Stadning enligt bestallning 9 300 12 969
Mattor 24 833 24 183
Besiktningskostnader 13 251 -
OVK - 5250
Hissbesiktning 16 055 14 808
Bevakning 96 982 17477
Stérningsjour och larm 47 907 9150
Snérdjning inkl sandning 84 058 84 075
Serviceavtal 18 000 -
Serviceavtal hiss 63 164 62 082
Serviceavtal las 11 229 10 796
Serviceavtal tvattstuga 41 056 38 421
Serviceavtal skadedjur 3612 14 068
1232 948 1122132

Not 4 Reparationer
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreskagenheter 596 740 93 528
Bostadsrattsldgenheter 28 556 -
Lokaler 6 209 4323
Gemensamma utrymmen 3274 -
Portar 39 201 50 089
Las 16 902 22 406
Trapphus - 925
Tvéattstuga 23 096 19 184
Sopanlaggning - 5876
Kéllare 19 073 -
Styrelserum - 4011
Cykelrum - 12790
Installationer 15 596 875
AAVAS 137 994 118 739
Ventilation 31501 24103
Elinstallationer 34 755 14 128
Hissar 37 579 21484
Tak 41 893 -
Fasad 6775 -
Fénster 4221 9 621
Balkonger 15700 4775
Hardgjorda markytor 23 849 1650
Gréasytor 47 703 3691
Planteringar 89 014 1037
Lekplats 5872 -
P-platser och garage 12771 864
Brandskador 675 -
Vattenskador 638 345 754 948
Skadegorelse 9 562 2374
Skadedjur 58 222 -
1945018 1171 321

~
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Not 5 Underhall
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyresldgenheter - 350 000
Lokaler - 169 472
Trapphus - 786 146
Tvattstuga - 341 925
Véarmeanlaggning - 18 156
Ventilation - 107 456
Elinstallationer - 910 110
Fasad - 1590 365
Hardgjorda markytor - 254 800
- 4 528 430
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvdarmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elkostnader 446 180 559 927
Véarmekostnader 1768 555 1983 634
Vattenkostnader 550 975 350 525
Sophamtning 204 510 194 201
Grovsopor 175 810 204 063
3146 030 3292 350
Not 7 Ovriga driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsférsékring 357 804 340 504
Tomtrattsavgald 808 100 721604
Sjalvrisk 111 200 -
Ersattninga till hyresgéaster och br-havare 56 522 -
Kabel-TV 42 585 56 445
Bredband/telefoni/fiber 119 127 117 472
1495 338 1236 025
Not 8 Fastighetskatt
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 276 488 283 190
276 488 283190
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Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier 8 130 4 963
Foérbrukningsmaterial 731 4 652
Annonsering 3 000 600
Kreditupplysning 3 202 3 600
Paminnelse/krav 10 200 9 600
Overlatelseavgifter 9973 14 460
Pantsattningsavgifter 20 844 27 135
P-plats byten 7 088 10 235
Kontorsmateriel 3003 4 454
Telefoni 15093 11983
Datakommunikation 22 088 18 549
Postbefordran - 1130
Avg juridiska atgéarder 7 844 9270
Forlust pa avgifts- och kundfordringar 99 714 -
Konstaterade hyresférluster 6 25775
Revisionsarvode, externt 20 283 27 250
Ars- och féreningsstdmma 1875 -
Medlems- och styrelsemdten - 10 845
Forvaltningsarvode enligt avtal 194 408 193 914
Forvaltningsarvode utdver avtal 6 963 13 906
Tekninsk férvaltning utdver avtal - 51425
Juridiska kostnader 36 569 49139
Bankavgifter 7 852 5450
Foreningsavgifter, avdragsgilla 5004 5282
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 900 983
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 358 49
485128 504 299
Not 10 Anstdllda och personalkostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 129 000 126 000
Styrelsearvoden féregaende ar - 126 000
Arbetsgivaravgifter 40 532 39377
Arbetsgivaravgifter féregaende ar - 39 377
169 532 330 754
Not 11 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark 3 220 837 3945 327
Inventarier 44 179 47 121
3265016 3992 448
Not 12 Riénteintdkter och liknande intédkter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter 65 455 51213
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 2482 5009
Intéktsranta skattekonto 109 225
Summa 68 046 56 447
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Not 13 Rantekostnader och liknande kostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, langfristiga skulder 1818 992 1933 356
Rantekostnader fér leverantérsskulder 2304 63
Rantekostnader skattekonto 3 068 3 335
Summa 1 824 364 1936 754
Not 14 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 255 702 171 255702 171
Vid arets slut 255702 171 255702 171
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -9 822 304 -5 876 977
-Arets avskrivning -3 220 837 -3 945 327
Vid arets slut -13 043 141 -9 822 304
Redovisat varde vid arets slut 242 659 030 245 879 867
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 481 515 385 265
-Nyanskaffningar - 96 250

481 515 481 515
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -162 035 -114 914
-Arets avskrivning -44 179 -47 121
-206 214 -162 035

Redovisat virde vid arets slut 275 301 319 480
Not 16 Pagaende om- och tillbyggnader

2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan - -
Investeringar 8 682 095 -
Redovisat varde vid arets slut 8 682 095 -
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Not 17 Kortfristiga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Avrakning skatter och avgifter 45 795 20760
Ovriga kortfristiga fordringar 80 997 102 997
126 792 123 757
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 573 273 554 079
573273 554 079
Not 19 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Handkassa 926 926
Swedbank 1614 891 3343173
SBAB 11 426 956 12 061 500
13042 773 15 405 599
Not 20 Langfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av féreningens langfristiga lan.
Réntesats Villkorsdndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 1,56% 2020-01-17 29 247 969 29 381 935
SBAB 1,27% 2018-01-17 29700 000 29 700 000
SBAB 1,76% 2021-04-16 27778 975 27 935 952
SBAB 0,96% 2018-03-20 27778 975 27 935 952
SBAB 1,11% 2019-03-20 27 779 975 27 936 952
142 285 894 142 890 791
Not 21 Skatteskulder
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetskatt 2015 283 190 277 990
Beraknad fastighetsskatt 2016 276 488 283 190
Betald preliminar skatt -550 752 -212 391
8 926 348 789
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto for moms 13125 19707
Avdragen skatt - 37 800
Arbetsgivaravgifter - 39 377
Ovriga kortfristiga skulder 1 553 -
14 678 96 884

~
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31

Forutbetalda avgifter och hyror 859 154 836 134
Restbelopp avgifter och hyror -202 -12
Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader 537 121 318 592

1426 073 1184714

Not 24 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 148 500 000 148 500 000
148 500 000 148 500 000

Summa stéllda sdkerheter 148 500 000 148 500 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser

Not 25 Vidsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning Totala tillgangar

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poster tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anléggningstillgangar samt

rantekostnader och rénteintakter.

Soliditet % Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital
(Eget kapital/Totala tillgangar)

Driftskostnader/m2 Foreningens direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
férhallande till den totala ytan

Lan/m2 Foreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala ytan
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Underhallplan
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2017 2018 2019
Mark och utemiljo
Omrade Omride Omréade
4 st lekpltser 12000:- 4 st Lekplatser 12000:- 4 st lekplatser 12000:-
Spillvattenledningar 335 000:- Grianytor/Mark 25000:- Grinytor/Mark 25 000:-
Grinytor/Mark 25 000:- Restavfall 318 000:-
Lekplatser 4 st 20 000:~
Delsumma: 392 000:- Delsumma: 37 000:- Delsumma: 355 000:-
Byggnad invéndigt
Oomréde omréde Omride
Hissar 500 000:- (Fond) Hissar 500 000;- (Fond) Hissar 500 000:- (Fond)
2 st Tviittmaskiner 70 000:- 2 st Tviittmaskl 70 000; -
1 st Kallmangel 17 000:- 1 st Torktummlare 35 000:-
Delsumma 587 000:- Delsumma: 605 000:~ Delsumma: 500 000:-
Byggnad utvandigt
omréde Omréde Omrade
Yttertak, garage/carport 30 000:- Byte avgransare och sta 325 000:- Fasader 570 000;-
Takdetaljer 5000:- Takdetaljer 5000;- Takdetaljer 5 000:-
Takhuvarstuprér, h-rénr 15 000:- Garageportar, vindskivol 50 000:- Garageportar,vindskivor 50 000:-
Balkonger/loftgdngar 15 315 000:- Dérrar miljfstugan 60 000: - Garageportar 40 st 596 000;-
Garageportat, vindskiva 50 000:- Port miljdstugan 32 500;-
Mélning 42 000:-
Delsumma 457 000:- Delsumma: 472 500:- Delsumma: 1221 000:-

Varme/VVS/Ventilation/El

Omrade

OVE- besiktning 80 000:-
Stamspaolning 335 000;-
Lissystem 25 000:-

Nycklar/cylinder 40 st g. 45 000;-

Passersystem 100 000:-

Delsumma: 585 000:-

Totalt summa

2 021 000;-

Total summa:

1114 500:-

Totalt summa: 2 076 000:-

Detta &r underh&lisplanen i sammanfattning, Detaljerad underhallsplan finns att tillgd pa féreningens kontar
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