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Brf Diamanten 10 nz
TEOELE-TE52

Férvaliningsberittelse

ERF Diamarten 10
Org. nr 758€08-7332

Styralsen fisr Bostadsritsfbreningen Diamsnten 10 far hamead avge drsredovisning for varkzamheten
rakenskapsarel 2016-01-01.2018-12-31

STYRELSE
Styralsen har under ver<samhetséret natt foljande sammansattning:

2016-01-01-2016-05-1

Jens Olund ledamat, ordfrande
Erik Lénnedahl ledamot
Eleonere Sjcstedt ledamat

Vid arsstamiman den 17 maj 2018 valdes tjande styrelse.

Erik Lonnedahl ledamot, orcftSranae
Charletta Jarnstedt ledarrl

Johan Dromberg ledamol

Patik Greitz ledamot

Elconcore Sjéatadt auppleant

Sten Bredenfeldt sJppleant

Till fsreningens revisor valkias Garhard Wanneretrir.

Styrelsprna har under aret haft kontinueriga kontakter olika féreringsfragor och hallit 7 protokoliftrda
styrzlsesammantraden
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Allmant om fastigheten

Fereningen ager fastigheten Diamarten 10 p& Kurgsaclmen med adress
Pipersgatan 20, 112 24 Steckholn.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppfsrd 1432, genomgick en omfattande relrenovering 199871939
avseenda saval invandiga och utvéindiga ytekikt 2om samtiiga tekniska installationer. Tué nya
lagerheter tillskapades p& vinden | samhand med ombyggnaden. Byggnades innshaller 36
bostadslégenieter med en fotal I3genhatsyiz om 890 my samt tva iokaler med en sammanlacd yia pa
131 m”. Till varje |&genhet finng kallarfarrad. | samband med totalrenoveringen ha- fastigheten av
skatteverket &salls vardaar 1998,

Uppvarmningen sker med fiarmsgme, P& entréplanet finns ett gemensany: relaxrum med bastu och
duachar. solarium, tréningsrum san tvattstuga. Enlign @ [Gisedd med portkad.

Fastighatan r forsakead till fullearde i if.

Taxe‘ingsvardat 2016 uppgdr till 31 07 000 kr iforegaende ar 28 361 000 kr), varav hyggnadawirres
uppgar il 15 27% 030 kr och rrarkvardet till 15 732 000 kr. &v texeringsvirdet faller pd bostader 26
400 000 kr cch g4 Iokaler 4 671 COD kr.

Verksamheten

Styrelsen har under 201€ arberat med och Luyil lram en undemalisglan tor fastigheten. En ny
tuatimaskin har kdpts n under dinat til var masknoark och en dldre uttjant maskin har lagils burl En
kellekiiv bestadsratisforsakning har tecknats och galler nu for samtliga l&gonheter vilket medfsr stt
tillagget | hemfarsakringen inte hehavs IAngra. Samtiiga boendes i fastgheten ska dock forfsrands ha
hemfirsakring. | kallarer har vi haft problem med skaced|ur och detta har &gandata Fn oide har
kemmit och gatt frén kallaren cch felsdkning nar pagatt dar fiera olika Atgarder vidtacits OVK kentrall
har ganomforts i hela fastigheten. Fonstarencvering pAbsrades i hela fasticheter mot slucet av Aret
och kerakras vara <lart 1 borjan av 2017. En vaitenldcka i taket i bageriet har uspstalt och den har
atgardats proviseriskl Vidare utredning kemmer att kravas iangre fram kring hur foreningen ska agera
kring det dagvetten-ar sam gér genom takat i bageriet. Féveningen fiar lugt orn [&r 1l nya
bindringstider och amortarar nu pa Bnestocken. Mansdzavgitema hajdes med 15% f-3n ock med
2018-07.01 fer aft 12 haje fér amortaring och skade kestnagsr som undaridlleplanen och avrgt
madfdr. En uppmaning om att samtliga ska halla ardning i Pireningens soprom har gatt ut och en
stadfirma har varit dar ach sanzrat, Kallaren har témis pa losere och skrap som har stilt uzanfor
forrader och som varit utan #gare och bedomts kunna vara en brandfara. Under 2017 &r det planeat
att en spolning av tastghetens stammar ska ske.

Arvoden
Styrelasarveden har under 201G wtbetalats rmad 44 300 ki och aibelsgivanavgif: mad 13 919 kr

Overlatelser
Under aret har, enligt képekontraktsdatum, |Zgenhetema 2014, 2018, 2054, 2044 ach 2046 Everlaiits
till nya meadlemmar.

Ekonomi- och frvaltningsfragor
|l reparatonsfond=n ha- enligt siadga‘ne avsalts 0.3 % ev fastighetens axeringsvirda 2016 elar 83

213 kr. Avsatiningen har skett genor en dettering av kontot 181 ansamiade féduster under Eget
Kzpital i balansrakringen.

Under 2015 har den ekenomiska férsaltningen skatte av Caleulare i Ozterskar AB, Josephine Franser
enligt avtal. Fastghetsskotszin har skistts av Renab! Férvaltning nligt avial. Stadningen har skéits av
Renab Stad

Fareningen tar enligt stadgama ut en overdtelseavgit pa 2,5 % av prisbasbelappet av kdparen.
Dessutcm tas en pantorsknvn ngsavgitt ut med 1 % av basoeloppel vid varia ny cartforskrivning

Fareningens tva hy-esiokaler loper enligt hyresavial & Le @ med & manaders uppsagningstid.



Brf Diamanten 10

12y

TBEE0B-TI3Z

Fastighetslan

Rantesats fgy sieoled Arctz Utg.alwid
Langivare {%) Bundat ti¥ 2016-01-07 fertindrng 201612 37
MNordes 32667 183 2018-11-20 4826 600 4 826 500
Mordea 62073 20150104 2700 000 3700 000 -
Mordea 62021 2015-11-16 4 000 000 4000 000 -
Nardea 62021 075 2017-01-04 - -3700 000 3700000
Mordes 45934 056 2017-11-16 - -4 100 HnQ 4000 000
Totalt 12 625 600 - 12528600

Ssnitidigt har pantbrevet pa 13 800 000 <« sverfarts till Agararkives.

Fastighetsirteckn ngar “&r lanen: 11 900 000 kr, Totalt uttagna belopy for pantorey uppaar Wl 35 GO0
000 kr | Lantmatenverkets Agararkiv [drearas outnyitizde datapantbrev till et belopp 2v 36 700 000 kr,

Ansvarsiartindelsar ings.

Nyckeltal i kr

2016-12-31  2015-12-31  2014-12-31 2013-12-31 2012-12-3/
Arsavgiftkvn bostadsratteyta 1C72 1030 951 935 935
Lan'kvm bostadsrattsyta 14C75 14 075 13208 13 288 13 288
Skatt'kvm boztadsrattavta 104 a7 98 o8 o7
Elkostrad/kym totalyta 52 47 42 45 45
Vamekoatradkvm totalyta 162 163 ‘45 167 176
Vatienkestnadikvm totslyia 38 33 32 32 32
Totahra= heastadsyta + lokahta = £30 + 131 = 1021 kun
Skatt = Fasligratsskait + fasiighatsawgifl
Resultatdisposition

Beispp

Sty-elser ftreslar ait balanseral underskatt inkl arets avsatining til reparaticnsfonder -1 812 357
jamte 4rets underskett -31 865
Balanseras | ny rakning -1 944 222

Vad betraffar foretagets resultat och stélning  Svrigt, hdmigas till eftarféljznde resultat- och
balansrakningar med tilhorands bokelutskommentarsr.
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RESULTATRAKNING 7
Belonn ) ki Nt 2616-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 20151231
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hvror r.m. ? 1 252 052 1228 420
SUMMA INTAKTER 1252 052 1228420
RORELSENS KOSTNADER
Driftskoslnader: 2
Fastghotsskatscl och stadning 83573 -1 554
Raparaticner -185 202 -142 270
Taxabunda kosinader -272038 -253 311
Quriga drifiskestnade” 53318 -4z 542
Quriga férvalinings- ozh dritskestnzder -107 388 -61 898
Perzonakestnaderm m 58219 -5E 481
Summa drifteskostnader -780 738 -687 054
Avskrivningar: 3
Avskrivningar v byggnad -281073 281072
Avskrivningar inventarierimaskiner -9903 -1 934
Summa avskrivningar -260 976 -295 006
SUMMA RORELSENS KOSTNADER 080715 -980 060
Finansielfa poster:
Utdehirgar 4 259C0 33210
Ranteln-axter m.m. 5 " 79
Rantekostracerm.m 6 -6/ /54 <196 164
Summa finansiella posler -130 843 -162 875
Skatter: 7
Statliy inkcmstshatt - 266
FzstighetsevaiftFastighetsskat 42 358 ~56 358
Summa skatter 92 358 -86 052

ARETS RESULTAT -31 865 607
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BALANSRAKNING
Bedopg | &r ol 2016-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Mark 5491775 £491 778
Byggnader ach inventarienmaskiner 3 20052 634 20270148
25544 <09 28 801 927
Summa anlaggningstillgangar 25544 408 25 301 92
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar a 133 833 134 284
133832 134 284
Kassa, plusgiro och bank L] 1035026 637 422
Summa omsaéttningstiligdngar 1 1€3 85¢ 771 706
SUMMA TILLGANGAR 26 (13 258 26 973627
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BALANSRAKNING
Bslapp i kr Mot Z016-12-21 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundef aget kapita!
Irbstalda insatear 15 345000 15 54G CO0
Reparaticnsfand 10 99 785 3 §53
15844 735 15 851 £53
Folf egat kagiia'
Balanserat resutal LA 1812 337 -1818 £37
Arets resulta: -31 885 -E07
-1 544 222 -1819 144
Summa eget kapital 12 700 £44 13732 409
Langfristiga skulder 12
Ovnga skulder bl kraditinstitut 12 326 500 12 528 £00
Kortiristiga skulder 13
Leverantéesskuldar 236 570 70 465
Skatteskukler 20813 44 5y
Upplupna kestnader och faruibetalua i lEkier 229 141 199 €75
Summa konfristgs skulder 486 224 314 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26713 258 26 573 €27
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Stillda sakerheter
Panter for egna skulder m.m. 11 800 0CO 11 900 000

Ansvareférbindelser

Inga

Irga
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Kassaflédesanalys

Z0T6-UT-U T~ 201507-07-
Saiopo ik 2016-12-317 2015-12-37
Den iepande verksamheten
Resultat efier finansizlia postar €0 433 §5 485
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflddet, mm
Avskriviingar 290 976 293 008
Betald skatt 92 558 -86 092
Reparationsforden tas i ansprak =202 732
Kassaflbde fran den I8pande verksamheten fére 259 111 -10 333
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar | rérelsekapital
Okning{-I'Minakning {1 av rérelsefardringar £51 -40 316
Okning{+)Minskring (-, av rérclscskulder 171 506 -394 590
Kassafitde fran den lbpande verksamheten 431 063 =445 239
Investeringsverksamheten
Frvare ev materiella anl@ggningatillgangar -33 464 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -33 464 -
Finansieringsverksamheten
Okning(+yMinskningi-} av 13ngfristiga shulder - 702 340
Kassafldde frin finansieringsverksamheton - 702 840
Arets kassaflode 397 604 257 401
Likvida medel vid &rets bérjan 637 422 380 021
Likvida medel vid arets slut 1035 026 837 422
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belegp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Assredevieningen har upprztials | erligret med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
almanra rad

Varderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, svs&tnngar ock skuldar har varderats 1!l anskaffringsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Furdingar har efter indivduell vardering Lpptacits 1ill belopp vanmes de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstligangar skriva av enligt plar Gver den beraknada nytt andepericeen.

Avskrivningsprocent
Bygenad 1.26 %
Inventarier 20 %
Maskiner "0 %. 20 %

Intakter

Arsavgiter cch hyror intaklsiors | samband mad journatfring av utstallga fasturor for nastkammanide
manad, vilket sker nanecligan.

NOTER

Not1 Arsavgifter, hyror m.m.

201€-01-G1- 2715-01-01-
20715-12-31 2015-12-31

Madlerrsavaifter, ldgenheter $38 808 1202 951
Forskal sbelzlning avgiftsr -14 881 -B6 020
Forskotsbetzlaning hyror -1244 ~48 253
Hyror Icka er 26€ 761 286 213
Fastighatszkatt. lokaler 42 359 45 533
Bredbandsavgificr 879 2222
Ovarlstzlesavgifter G G44 6672
Pantsattningsavaifter 3544 7550
Diversa intakter 1182 1433
Oresitiamning 1

Summa 1 252 052 1228 420
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Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och stadning

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Faslighetsskotasl 42750 29 32
Stadning 45 535 44 307
Sotning och OVK 1011 -
Gardan - 1008
Hiss. sarvice ach besikining 3788 361E
Farbruknngsmatenal 2 4R9 1238
Kortidsinventasiar - 2 254
Summa 93572 €1 554
Reparationer

2016-01-01- 2015-01-071-
2016-12.31 2015-12-31

Regaration lokaler - 8314
Regaraiion 13s - 306z
Regaration perar och dérrar 6256 T0¢
Recaration VWS 12 €82 56 361
Reparaton elinstzilationer 12 134 4955
Reparation hiss 773 1312
Reparation fasad - gy 85¢
Reparation fonstar 146 1100 =
Summa 185 203 149 270

Taxebundna kostnader
2016-91-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

El 53 356 48 028
Varne 1654 843 156 007
Vatten 38302 34 187
Sophémining 15 £37 ‘5089
Summa 272 038 2563 311
Ovriga driftskostnader

2016-01-21- 2015-21-01-
2018-12-31 2015-12-31

Fastighetsftrsakring 43740 32 970
Kabel-TV ach bradband 9578 9572
Summa 53 318 42 542

Ovriga férvaltnings- och driftskostnader
2018-01-91- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Utgift styraise ocr stamma - 121
Ekonomigk 'arvalining 45 00C 43751
Adminestrationskestnader 56532 6328
Kensutarveden hus 21 )54
Avgifter til organisation 502C 5320
Owriya driflskusliader 15 788 15412

Summa 107 388 91 896
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Personalkostnader m.m.
2016-G1-G1- 2015-61-01-
2016-12-31 20151231

Loner - -
Styrelsezrvode 4¢ 300 44 459
Arbetsgivaravgifter 13 819 13 €82
Summa 58 219 58 481

Not 3 Byggnad och inventarier
2076-12-21 2015-12-31

Byggnad 22 102 5390 22104 Z&0
Avskr byggnad -2 097 3¢S -1 816 232
Restvarde 20 007 285 20 283 358
Irwentariar 15 84885 435 B85
Avekrivringar inventarier -45 535 -1 304
Restviarde - 4381
Maskiner 112 539 79075
Avskrivringar maskiner -67 1490 <31 868
Restvirde 45 349 17 407

AckLmulerade snskafmingsvarden:

= Vil arels beran 242229 380 22229 350
- Nyanskaflfiingar 35 464

= Avyttringar och utrangeringar

AckLmulerade avskrivringar enligt plan:

- Vid arcts bérjan -1918 204 -1826 188
- Arete aveknvning enligt plan -230 8§76 -283 cos
- Avyttringar och utrangeringar

Redovisat virde vid arets slut 20 052 634 20 310 146
Taxeringsvirden

Taxeringsvirie byggnadar: 15279 0 15283 €00
Taxaringsvirde mark: 16792 C00 13 053 CO0
Summa taxeringsvarde 31 071 000 28 361 000

Not 4 Utdelningar m.m.
2016-01-01- 2015-61-01-
Z016-12-31 20i5-12-31
Usdelning skattefri 36 800 33210

Summa 36 800 33210

Not § Rinteintdkter m.m.

2016-01-61- 2015-67-01-
£016-12-21 2015-12-31
Skalieanta 1 79

Summa 11 79
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Not 6 Réntekostnader m.m.

2015-01-01- 20715-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Lanerantor 163 155 196 031
Cvriga rantesostnader 2000 2 000
Kapial- ech bankkosthader 2 589 1103
Summa 167 754 196 164

Not 7 Fastighetsskatt/fastighetsavgiftinkomstskatt
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Felaktig inkomstskatt utdelning 2014 - 266
Faslighetsskatt lokaler 45710 41 810
Faslighetsavgift 45 548 44 748
Summa 92 358 86 (92

Not 8 Kortfristiga fordringar
2016-12-37 2075-72-31

Kundfordringar Bz 483 28 204
Ekattekonto 15 151 4z 451
Skattcfordran 432 6 462
Forekaltshetalda kostnador 56 727 47 0537
Summa 133 833 134 z84

Not 8 Kassa, plusgiro och bank

2016-12-31 2015-12-539
Bang 1035026 B3T 422

Simma 1036 026 637 422

Not 10 Reparationsfond
2016-12-31 2015-12-31

Ingaende balars 5553 224 202
Arets avsatining 93213 85082
Arels anspraksiagande -302 732
Utgaende balans 99 766 6 853

Not 11 Balanserat resultat
2016-12-31 2015-12-31

Inggende balana 1B1B 537 -16€60 512
Nispasition zv f3regéende ars resultat 807 63 f41
Arets avastining till reparationefend -93 213 -85 083
Utgdende balans -1 912 357 -1 818 537

Not 12 Langfristiga skulder

) 2016-12-31 2015-12-31
Lan Nerdea 32697 forfaller 2019-11-20 4825 500 4826 500

Lan Nerdea 520135 forfall 2016-01-04 3700 000
Lan Nerdea 32021 forfall 2016-11-16 - 4000 000
Lan Ncrdea 01085 tartaller 2017-01-04 3700 000 .
Lan Ncrdea 46924 forfaller 201/-11-16 4 000 000 -

Summa 12 526 500 12526 500
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Noi 13 Kortiristiga skuider

2018-12-21

1208

2605-17.3¢

_eveniUrsskulder 233 570 70456
Skatteslkuld 7756 T7I5
Momsevediting 12778 951
AnetSlldus shatter . 13350
Awrakning scelals avgifier - 13 981
LIDphipna rantekosznada- 21 904 28 BG1
Lpuupna wosinsdar 41 208 32¢°5
Férskottsbeslalda avyifler 118 528 XIS
Fors<oltzzetalda hvrar AR 457 4£ 243
Sumina 4486 224 A8
Underskrifter
Su:dklmlmuuvzsé;’ 2617
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Min revision socrattelse har angwis cen 2 "/4;, 2017
P

Carham Wennarstam o



Revisionsherétielss
Tillarsstamman den 23 maj 2017 for Brf Diamanten 10, org r: 768608-7232

Jag har utfdre en revision av arsredovizningen far Brf Liamanten 10 for rakenskapsaret 2 jan 2015 -
31 dec 2016,

Styrelsens sswar

Det &r styrelsen som har anzvzre far ott upsritthdlla en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningshigen ocs far den kentroll sorv styrelsen cedomer & nddviandig for att uppratta
e arsredovisning sum inta innehdiler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter
eller pa fel.

SEVISIIE NS

PAitt ansvar dr at: utta a mig om drsrecovisningen pa grundval av min revision som jag haserat pi det
material i form av det bosslut jag tagit del av.

Ko mantarar
Avgilten hojdes 1a juli 2016 vilket #r positivi 1Or freningens langsikiga ekorami,

Rintelaget ar fortsatt extremt gynnsamt och del dr posilive all [Greningen bérjat mortera. Vissa 1an
dremlagda acn dagans ranten va dr mycket tilllredsstéllande. Det lanet pa 3,7 mkr som gick till
omldgzning direkt i borjan pa 2017 ligger pa nivan 0,7% vilket dr en bra l3g ranta.

Foreningzn har dven haft stora utgifter i form ev utbyte och renavering av fanster vilket dock ligger
Felt i I'nje med den uppraltade underhallsplanen,

Kassafladet &r posit vt oo likviditeten zod.

Uer storsta ekonomiska risken beddmer jag fortfarande vara en hejning av rinteleget. Varja ¥-enhet
rintehajning kammer att 513 direkt pé ‘esultatet med ca 125 tkr.

Farslag
lagen (1987:667)/(2016:208) cm ekanamiska fdreningar har uppeatorats under 2016 dir det bla:

- ges majlighet att distribuera féraningsstdmmomaterial digitalt Kap18R
- ges ett tydligare ansvar till styralsen att Ipande folja upp féreningens ckonomi Kap 65€
stipuleras langre kallelsetider infGr [Greningssldmma Kap 7816

lag fGreslar att féreningsstdmman ger sty-elsen | uppdrag atl férestd dndringar till ndsta ordinarie
slédmmra

RUEIFTI
Enligt min uppfattning har arsrzdovisning2n upprattats i enlizhet med 3rsredavisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden raltvisande hild av Brf Diamanten 10s inansiela <tilining per den 31
december 2015, Forvaltningsberittelcen ar farenliz med rsredovisningens évriga delar. Jag
tillstyrker att Arsstanunar disponerar resullulel enligl Iislagal | forvalmingsbarattelsen och beviljar
styrelsens ordforande och ledaméter ansvarstr het #or rakenskapsaret,

Stuckhalm den 25 april 2017
g 7
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v

Cartard Wennerstrém, intenravizor (bostad 2235)

Lol r—



