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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Ellinor Sterky Ordforande

Therese Ahlén Sekreterare

Adrian Lindbohm Kassor

Susanne Thuren Ledamot

Anna Maim Ledamot (t o m 2016-08-28)
Lin Hallberg Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG, vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Daniel Ljungléf och Viktor Karlberg.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-04-26
Varstadning dgde rum 2016-05-22

Héststadning dgde rum 2016-08-16

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret, dér ansvarsforsakring for
styrelsemedlemmar ingér.

Féreningen &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Foreningen &r ansluten till Jourmontdr AB och Anticimex

Féreningen har kabel-tv genom Com Hem.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 128 998 000 varav byggnadsvardet ar 48 210 000.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 54 bostadsratter, varav en lokal. Féreningen uppléter tva bostader och
tva lokaler med hyresritt.

Overlatelse av ldgenheter och nya medlemmar

Ny mediem Tidigare mediem

B Eicher & K Siljander M Lérka & F Kristensson

E Pettersson & E Melander M Lundgren

S Abbas J Mélberg & P Torstensson

K Séderman & H Werner Séderman A Lundstrom & T Lundstrom

Forvaltning .
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skdtts av Fastighetsigarna Service Stockholm

AB.
Foreningen anlitar Fastighetségarna Service Stockholm AB f8r teknisk forvaltning.
Féreningen anlitar Loudden Bygg- och Fastighetsservice for fastighetsskotsel.

Ekonomi
Upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar. Styrelsen féreslar att drets resultat

balanseras i ny rékning. }’0‘ 6‘6
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under 2016 redovisade féreningen ett resultat efter finansiella poster om -5 313 700
kronor vilket aterspeglar de manga investeringar som under aret gjorts i fastigheten
och som kostnadsférts.

Investeringarna har finansierats genom att en av féreningens hyresratter under aret
saldes som bostadsratt vilket inbringade, och utékade det egna kapitalet, om 7 800
000 kronor totalt (varav 116 192 kronor i 6kade medlemsinsatser och 7 683 808
kronor i 6kade upplatelseavgifter). Likviditeten férbattrades darmed och de
langfristiga skulderna amorterades med 800 000 kronor samtidigt som
kassabehaliningen dkade fran 847 224 kronor till 1 874 187 kronor. Oréknat kassan
hade féreningen vid utgangen av aret 3 374 180 kronor i langfristiga skulder vilket
utslaget pa féreningens 4 291 m2 bostadsratter motsvarar cirka 786 kronor i skuld
per m2.

e Diverse vattenskador i medlemmarnas lagenheter har atgardats.

e Under rakenskapsaret har avloppsstammarna renoverats och i samband med detta
har ocksa badrumstak brandtatats.

e Nya dagvattenbrunnar pa garden har installerats. En rattgiljotin med
nedstigningsbrunn har installerats i utgaende avloppsstam.

e Avstangnings/vattenventilerna i huset har bytts ut.

e Hissen i uppgang A har rustats upp enligt myndighetskrav.

o Blabars kontrakt har omforhandlats och entreprenéren har alagts att tillse att
Stockholms krav for godkand fettavskiljare samt regler for ventilation efterfoljs.
Lokalen har 6vergatt till ny entreprendr.

e Pagaende andrahandsuthyrningar och dess tillstand har setts dver och en anmodan
om réattelse har utfardats.

o Forrad kallare uthyrt till tredje part - uppséagning efter konflikt angaende féreningens, i
kontrakt faststalld, ratt till tilltrade till lokalen.

e Anmodan om rattelse for storning har ingivits pa begéran av stérda medlemmar.

e Kontakt har upprattats med Stockholms Stads omsorgsenhet som gjort
bistandsbedémning.

o Representanter ur styrelsen har medverkat i byggmoten kontinuerligt en gang per
vecka under byggperioden.

e Styrelsen har efter basta formaga hallit efter medlemmarnas byggsopor.

 Ett byte av féreningens undercentral &r planerat under april 2017

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2589856 2345833 2094229 1959115

Resultat efter fin. Poster - 5313700 -1988446 -370941 -185999

Soliditet (%) 70,56% . 56,43% 74,70%  76,18%
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Féréndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for Balanserat  Arets Totalt
Insatser avgifter yttre resultat resultat
underhdll

iBel;:vpp vid drets 6209919 7 911 565 2534 158 -7 462 939 -1988446 7 204 257
ngang

Resultatdisposition

enligt
féreningsstamman:

Reservering till fond 316 311 -318 311
fér yttre underhall

lanspraktagande av -2 159 585 2 159 585
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny -1 988 446 1988446
rakning

Upplatelse av ny 116 192 7 683 808
bostadsrit

Arets resuitat -5313700 -5 313 700

Belopp vid arets 6 326 111 15 595 373 690 884 -7 608 111 -5313700 -9 690 557
utgéang

Resultatdisposition

Balanserat resultat -7 608 111
Arets resuiltat -5 313 700
-12 921 811

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -690 884
Overforing till fond for ytire underhdli 386 994
Balanseras i ny rékning -12 617 921

-12 921 811
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Resultatriakning B -
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsaéttning 2 2589 856 2345 833
Ovriga rorelseintakter 3 7600 T
Summa rérelseintikter 2 597 456 2 345 833
Réreisekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 ~7 508 723 -3 932 987
Ovriga externa kostnader 5 -205 587 -200 523
Personaltkostnader och arvoden 6 -71 566 -72 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -78547 -86 695
Summa rorelsekostnader -7 864 423 -4 292 486
Rorelseresultat 5266967  -1946 653
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 150 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 46883 -41 793
Summa finansiella poster -46 733 -41 793
Resuitat efter finansiella poster 5313700  -1088 446
Resultat fore skatt 5313700  -1988 446
Skatter
Arets resultat 5313700 -1 988 446
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Balansraknin _ o
Belopp_ilgrm - Not 2016-12-31 __2015-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningsti!lgéngar

Materiella anlb’ggnlngstillgéngar

Byagnader och mark 7 11778 877 11 857 424

Summa materiella anlaggningstiligangar 11778 877 11 857 424

Summa anléiggningstillgéngar mwf(??B 877 11857 424

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8107 638

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 72223 61 781

Summa kortfristiga fordringar 80 330 62 419

Kassa och bank 8

Kassa och bank 1874187 847224

Summa kassa och bank 1874 187 847 224

Summa omsaéttningstillgangar 1954517 909 643

SUMMA TILLGANGAR

13733304 12767 067
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 921 484 14 121 484
Fond for yttre underhall 690884 2534 158
Summa bundet eget kapital 22 612 368 16 655 642
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 608 111 -7 462 939
Arets resultat 5313700  -1988 446
Summa fritt eget kapital -12 921 811 -9 451 385
Summa eget kapital 9690557 7204257
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 374180 325 310
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3000000 3 800 000
Summa langfristiga skulder 3374 180 4125 310
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 289 800 507 460
Skatteskulder 12 216 5 606
Ovriga skulder 780 120
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 365881 = 924314
Summa kortfristiga skulder 668 657 1437 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13733 394 12 767 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper

Arsrgdovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgdr &r varderingsprinciperna oférandrade i jAmforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréattsféreningars ranteintakter som &r hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiligéngar B - - % per ar (% foreg &r)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp il de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande fér genomfdrda tgérder sker genom Sverféring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsiittning
2016 2015
Arsavgifter 2 076 851 1767 465
Hyror 499 270 563 025
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13735 15343
2 589 856 2345833
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2016 2015
Vidarefakturering 7 600 -
Summa 7 600 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 111 690 70 561
Stédning 122 948 106 827
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 459 138 908
Tradgardsskotsel 7782 8184
Snérdjning 10978 7 563
Sotning 4 561 3276
Reparationer 196 544 229 851
El 58 676 47 236
Uppvarmning 713 259 652 813
Vatten 76 149 53 452
Sophdmtning 120 597 116 177
Forsakringspremie 38 457 33 843
Fastighetsavgift bostader 69 740 68 365
Fastighetsskatt lokaler 39 980 34 370
Ovriga fastighetskostnader 19 870 23 064
Kabel-tv/Bredband/IT 35646 35622
Férvaltningsarvode ekonomi 85 356 84 692
Ekonomisk férvaltning utéver avtal = 5413
Panter och dveriatelser 13735 15 339
Forvaltningsarvode teknik 71 204 60 077
Teknisk forvaltning utdver avtal 11725 -37 607
Juridiska atgarder 70 275 3375
Owriga externa tjénster 14 493 12 001
1908 124 1773 402
Underhall
Bostader 1133 708 42 051
Lokaler - 16 024
Gemensamma utrymmen - 19776
VA/Sanitet 714 316 146 365
Hissar 456 250 -
Stambyte 2 582 330 46 289
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Tak 75 000 22 563
Fagader 295 245 1774704
Ovrigt 343 750 91813
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 508 723 3932 987
Not 5 Ovriga externa kostnader
e 2016 2015
Porto / Telefon 3087 140
Konsultarvode 188 750 186 633
Revisionarvode 13 750 13 750
Summa 205 587 200 523
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 55 000 55 000
Sociala kostnader 16 566 17281
71 566 72 281
Féreningen har ingen anstzlld personal/ Medelantal anstéllda
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 584 659 7 584 659
-Mark 4974 726 4974726
12 559 385 12 559 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 3rets bérjan -701 961 -615 266
-Arets avskrivning enligt plan -78 547 -86 695
-780 508 -701 961
Redovisat varde vid érets slut 11778 877 11 857 424
Taxeringsvirde
Byggnader 48 210 000 44912 000
Mark 80 788 000 60 525 000
128 998 000 105 437 000
Bostader 125 000 000 102 000 000
Lokaler 3998 000 o 3437 000
128 998 000 105 437 000
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2016-12-31 2015-12-31
Avrékningskonto Fastighetsigarna 1874 187 847 224
Summa 1874 187 847 224
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31  Uppléning 2015-12-31
Swedbank 3-manaders lan  1,03% 1 500 000 800 000 2 300 000
Swedbank 2017-01-25  0,73% 1500000 1500000
3000 000 3 800 000
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2016-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamfborliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11807 300 11 807 300
Summa stallda sdkerheter 11 807 300 11 807 300
Not 11 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter
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Adrian Lindbohm Ellinor Sterky
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Lin Hallberg Susanne Thuréen
Therese Ahlén

Var revisionsberéttelse har [dmnats 2017- 4~ 19
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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