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Arsredovisning for riikenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmcéint om verksamheten

Féreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet virna om
miljon genom att verka for en 1angsiktig héllbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Viisentliga héiindelser under och efter rikenskapsaret.
Avgifterna pa bostider och lokaler hojdes den 1 oktober 2016 med 2,8%.

Foreningens ekonomi

Det viisentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid.
Foreningens rsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens l1an. Foreningen har ett frén verksamheten negativt kassafléde for
rikenskapséaret, se not 1 under tilliggsupplysningar.

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till -155 691 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 122 235 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 268 591 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 715 ki/ kvm ldgenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska tiicka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.
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Fastighet
Foreningens fastighet Svartbdcken 22:7 har ett taxeringsvérde uppgéende till
33 273 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 18 922 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1945 och storre underhall har gjorts &ren 1989, 2002 och 2009.
1989 Kok, fonster, tak, fasad, balkong, kksstammar, el

2002 Badrum, golvvirme, stammar, stigarschakt och fonster

2005 Rengoring ventilationskanaler och OVK godkénd

2009 Renovering av undercentral, virme

2012 Nya killard6rrar med armatur

2012 Com hem installation bredband, telefoni, TV, gruppavtal

2012 Nytt torkskép i tvittstuga /torksképsventilation

2012 Ny tvittmaskin

2012 Nya brandvarnare alla ldgenheter

2013 Rep och genomgéng av fonster till lagenheter och trapphus

2013 Etapp 2 undercentral virmestyrning och ¢vervakning webbaserat
2013 Utbyte portlasstyrning for alla entrédtirar

2014 Framtagande av underhallsplan med extern konsult

2015 Rengoring ventilationskanaler och OVK godkénd

2015 Genomgang utemilj6 av tradgardsarkitekt

2016 Renovering soprum

Ldgenhetsfordelning

Foreningen har f6ljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2rok 18 st
med sammanlagd yta av 2 409 kvm 3rok 18 st
Summa bostadsldgenheter 36 st
Lokaler med bostadsrétt 1st
Lokaler och forréd 4 st
Garage 15 st
P-plats med motorvérmare 7 st

Byggnaderna &r fullvirde forsikrade hos Lansforsékringar Uppsala.

Underhall av fastigheten
Foljande atgdrder planeras infor nésta &r: Renovering av elanldggning, enligt underhéllsplanen.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 713 843 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 289 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar
268 591 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den xx xx 2016 .
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan var medlemsantalet 46.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7, antal avgéende medlemmar under
rikenskapséret 7.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 46.

Under éret har 5 (3) bostadsrétter Gverléatits.
Inom parentes anges antal foregdende dar.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Lars Egnell ordférande

Roland Thomsson vice ordférande

Anders Pohl sekreterare

Johanna Osterberg ledamot

Anders Gréns ledamot

Gunilla Grenomer ledamot : -
Hans Holst ledamot utsedd av HSB Uppsala -

Suppleanter &r: Tobias Ronnestal

I tur att avg ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r styrelsens ordftrande Lars
Egnell samt ledam&terna Anders Pohl och Gunilla Grenomer, samt suppleant Tobias Ronnestal.

Revisorer dr Gun Redander med Lena Hognesius som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

I Valberedning ingér, Daniel Ogden och Sven-Erik Pernler, med Daniel Ogden som
sammankallande.

Sammantrdden
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 februari 2016.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna
For fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats. For stadning har Rent och Fréscht AB
anlitats. I 6vrigt har styrelsens presidium svarat for tillsyn och atgérder.

Administration
All administration har skétts av foreningens styrelse. Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet, har under aret varit Johanna Osterberg.
Ovrigt

Fr&n och med 2014 giller ny normgivning frén Bokf6ringsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningat.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett méatt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Genomsnittlig arsavgift bostédder kr/kvm 715 695 675 662
Laneskuld kr/kvm 3503 3195 3233 3270
Likvida medel 1 060 1193 1042 843
Kassalikviditet 1 % 289,1 309,2 252,6 195,1
Soliditet i % 8,7 10,0 8,7 7,1
Overskott f6r underhall kr/kvm 106 120 123 107
Nettoomséttning 1915 1 862 1810 1776
Resultat efter finansiella poster -156 129 172 -60
Arets resultat -156 129 172 -60
Eget kapital 857 1011 882 710

varav underhéllsfond 714 516 394 463
Utfért underhall 269 50 18 210

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig Grsavgift bostider kr/kvm beréknas pa érsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/lvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifran rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 277 926
Arets resultat -155 691
Att disponera 122 235
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhdllsfond avsitts enligt plan 289 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond f6r utfort underhall -268 591
Balanserat resultat 101 826
122235

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid

&rets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

If_astighets— och driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

R W

2015-09-01
-2016-08-31

1915236

1915236

-1542 717
-34 991
-61 994

-149 051

-1 788 753

126 483

1887
-284 061

-282 174

-155 691

-155 691

-155 691

7(18)

2014-09-01
-2015-08-31
1 861 608
1861 608
-1 186 713
-34 197

-63 642
-149 051

-1 433 603
428 005
1344

-299 932
-298 588

129 417

129 417

129 417
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

2016-08-31

8694 073

8 694 073

1705

1705

8695778

31700
98 977
24258

154 935

680 978

680 978

279 853

279 853

1115766

9811 544

8(18)

2015-08-31

8843 124

8843 124

1705

1705

8 844 829

1228
912 910
45 764

959 902

279 924

279 924

1239 826

10 084 655
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

16

17
18

2016-08-31

19 462
713 843

733 305
277 926
-155 691
122 235

855 540

8570 270

8 570270

102 180
4 666
7417

17 635

253 836

385734

9 811 544

11 500 000
11 500 000

Inga

9(18)

2015-08-31

19 462
516 321

535783

346 030
129 417

475 447

1011 230

8 672 450

8 672450

102 180
37967
1487
13717
245 622

400 973

10 084 653

11 500 000
11 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till anskaffningsvérdet,
med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan varav aterstar 57 ar.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsfrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del-de &r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med

22,0 procent.

Firenklat kassaflode 2015/2016 2014/2015
Resultat efter finansiella poster -155 691 129 417
Tillkommer avskrivningar 149 051 149 051
minskning av 1angfristiga skulder -102 180 -102 180
Arets forenklade kassaflide -108 820 176 288

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér nigon utbetalning) ersits
av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning). Forenklat kassaflode &r relevant under forutsittning att
amorteringstakten pa foreningens 14n &r i dverensstimmelse med tillgdngarnas beréknade livsldngd.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2015-09-01 2014-09-01

-2016-08-31 -2015-08-31
Arsavgifter bostéider 1721322 1674 153
Arsavgifter lokaler 67 742 65 888
Hyresintékter lokaler 68 640 68 644
Hyresintékter garage 35 800 38 500
Hyresintékter p-platser 8300 8 600
Overlatelseavgift 6 658 2223
Pantforskrivningsavgift 3554 0
Ovriga intikter 3220 3 600

Summa nettoomsiittning 1915236 1 861 608
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Not3 Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskétsel

Serviceavtal

Entreprenadstidd

Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophamtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift*
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* For 2016 ligger kostnader for 18 mén p.g.a éndrade
periodiseringsrutiner géllande fastighetsskatt.

Underhallskostnader

Planerat underhall mark

Planerat underhall lokaler
Planerat underhall el-installationer

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2015-09-01

-2016-08-31

187 496
7 636
53 635
4701

8 695
142 578
60 740
426 794
64 584
43 779
25 944
112 136
74 660
39108
7967
974

11 400
1299

1274126

246 245
0
22 346

268 591

1542717

11(18)

2014-09-01

-2015-08-31

181 948
0
51451
9313
5254
95123
56 618
392 806
53 883
41131
25127
115 094
51236
38523
4781

1 648
11 400
899

1136 235

15 449
13716
21313

50478

1186713
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

2015-09-01
-2016-08-31

16 111
9938
109
582
8 251

34 991

2015-09-01
-2016-08-31

47 616
2 696

449

11 233

61994

2015-09-01

-2016-08-31

149 051

149 051

12(18)

2014-09-01
-2015-08-31

16 104
9966
109
-244
8262

34 197

2014-09-01
-2015-08-31

48 818
2 696
898

11 230

63 642

2014-09-01

-2015-08-31

149 051

149 051
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Not 7 Finansiella poster

Rinteintikter frén avridkning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran placeringar
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Rinteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgéende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala
Andel i tvittstuga

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2015-09-01

-2016-08-31

169
1452
216

50

-284 061

-282 174

2016-08-31
12 823 765
-4 029 771
-149 051

8 644 943
49 130

8 694 073

18 922 000
14 351 000

2016-08-31

500
1205

1705
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2014-09-01

-2015-08-31

1099

0

192

53

-299 932

-298 588

2015-08-31
12 823 765
-3 880 720
-149 051

8 793 994
49130

8 843 124

18 480 000
9 800 000

2015-08-31

500
1205

1705
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Not 10 Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Summa kundfordringar

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Avrikning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hyror

Fastighetsavgift

Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rinteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2015-09-01
-2016-08-31

-800
32 500

31700

2015-09-01
-2016-08-31

92 954
0

6 023
0

98 977

2015-09-01

-2016-08-31

1341
0

10 988
3939
3275
4 436
279

24 258

14(18)

2014-09-01
-2015-08-31

0
1228

1228

2014-09-01
-2015-08-31

0

906 855
5973
82

912910

2014-09-01

-2015-08-31

1341
17 182
10 561

8 907

3227

4011

535

45 764
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

15(18)

2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
HSB Uppsala, bunden placering 680 978 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 680 978 0
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,23 % 2016-09-23 400 690
HSB Uppsala, bunden placering 0,23 % 2016-09-23 280 288
680 978
Not 14 Kassa och bank
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
Handkassa 0 119
Swedbank 279 853 279 805
Summa kassa och bank 279 853 279924
Not 15 Forindring i eget kapital
Medlems Upplatelse ~ Kapital Fond for yttre Balanserat Redovisat
insatser  avgifter tillskott underhdll  resultat  resultat Totait
Belopp vid érets ingdng enligt
faststiilld balansrakning 19 462 - 516321 346030 129417 1011230
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut:
Reservering fond for yttre underhll - 248 000
Tanspraktagande av fond for yttre
underhéll -50 478
Balanseras i ny rikning -68 104 -129417
Upplételse av ny bostadsritt - - - - - -
Arets resultat B 3 -155691  -155691
Belopp vid arets utgéng 19 462 0 0 713843 277926 -155691 855 540
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

16(18)

2016-08-31 2015-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 672 450 8774 630
Summa langfristiga skulder 8 672 450 8 774 630
Skulder till kreditinstitut fordelat med foljande villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2016-08-31
Swedbank 3,36 2018-04-27 1077 930
Swedbank 3,15 2018-09-25 2 162 500
Swedbank 0,99 2019-05-24 3 000 000
Swedbank 3,59 2017-01-25 2432 020
Summa 8 672 450
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) - 102 180
Totalt 8570270
Beriiknad skuld till kreditgivare om 5 ar 8 161 550
Not 17 Ovriga skulder
2015-09-01 2014-09-01
-2016-08-31 -2015-08-31
Fond for inre underhall 13 717 13717
Ovriga kortfristiga skulder 3918 0
Summa ovriga skulder 17 635 13 717
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-09-01

-2016-08-31

Loéner och arvoden 50014
Arbetsgivaravgifter 15714
Reparationskostnader 3953
Arvode revison 8278
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0
Elavgifter 10 077
Uppvérmningskostnader 17 829
Kostnader for vatten och avlopp 3629
Forutbetalda hyror och avgifter 121 705
Upplupna réntekostnader ‘ 22 637

Summa uppl kostn och forutbet intikter 253 836

17(18)

2014-09-01

-2015-08-31

50014
15714
4303
8115
4781
7934
5674

0

120 678
28 409

245 622
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Lars Egnell Gunilla Grenomer
Anders Pohl Roland Thomsson
Hans Holst Johanna Osterberg

Anders Grans

Var revisionsberiittelse har lamnats - -

Gun Redander Joakim Hill, BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor




