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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Val av stdmmosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framl&ggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstamman
i stadgeenlig ordning inkomna arende (motioner)

t) Stdmmans avslutande
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Balansrakning
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Styrelsen for Brf Larkan far hédrmed

Forva Itn I ngS- avge drsredovisning for rékenskapsdret
7 2016-01-01 - 2016-12-31
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Lunds kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Riigen 4 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Stralsundsvagen 90 och 92 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 st 12 st 6 st 12 st

Dessutom tillkommer:

Carport Garage P-platser

2 2 12
Total bostadsarea: 2 565 m?
Total lokalarea: 160 m?
Arets taxeringsvérde 42 200 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 35600 000 kr

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ‘/
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Foreningen har ingétt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Underhallsplanering

Kone AB Hisservice

Telia Sonera AB Triple-play(tv, bredband & telefoni)

Foreningen iir delaktig i Samfilligheten Riigen 6 tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Backsvalan.
Féreningens andel dr 29,5 procent. Samfélligheten forvaltar parkomrade, fjédrrvérme, VA-ledningar, sophanering,
gemensamhetslokal m.m

Efter den senaste stimman 2016-05-24 och direfter fljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Daniel Persson Ordférande Stdmman 2017
Katarina Nyremo Sektreterare Stdmman 2017
Tobias Lineserfors Justerare Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Linus Ludvigsson Suppleant Stdmman 2017
Maria Vernborg Suppleant Stdmman 2017
Stephen Augustin Suppleant Stdamman 2017
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Yrev AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen lindrade Arsavgiften senast 1 Januari 2014 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 882 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 31 tkr och planerat underhall for 241 tkr. /
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhéll".
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Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i Juni 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pé 105,5 tkr per
ar for de nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 202,7 tkr (79 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 64 kr/m>.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall Belopp tkr
Underhall av tradédck 209
Underhalls spolning 31

Arets resultat 4r 52 tkr ligre 4n foregiende &r. Fordndringen beror friimst pa ¢kade underhalls kostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststdlld sa att foreningens ekonomi &r léngsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 215% till 137%.

I resultatet ingar avskrivningar med 476 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 504 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 14 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer.

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 62 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 10).
Foreningens samtliga lgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
450 -
400 = ———
= = = = =0
350 ~=Z /
300 T o o, =
250 L = — ” =g
200
150
100
50
2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rénta, kr/m? === Driftkostnader, kr/m? = <A= Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?

Brf Larkan 769613-3292 3



Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning* 2318 2314 2312 2 265 2417
Resultat efter finansiella poster 27 79 - 42 211 148
Avets resultat 27 79 - 42 211 148
Resultat exklusive avskrivningar 504 555 434 354 287
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 340 270 238 150 287
Avsittning till underhallsfond ki/m? 60 105 72 75 -
Balansomslutning 64 331 64 252 64 342 64 629 64 270
Kassafldde, indirekt metod 528 383 190 510 -
Soliditet 57% 57% 56% 56% 56%
Likviditet 137% 215% 160% 162% 74%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 882 882 882 865 923
Driftkostnader, kr/m? 350 291 247 242 265
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 262 281 247 242 265
Rinta, kr/m? 265 304 371 377 425
Underhallsfond, kr/m? 462 490 395 324 249
Lén, kr/m? 9992 10 062 10 133 10 204 10246
Skuldkvot 10,94 10,97 11,35 11,59 11,55

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i beréikningen.

Arsavgiftsniva for bostader ki/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftkostnad ki/m?, rénta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets
borjan 36320000 1335411] -1305909 79 191
Disposition enl.
arsstimmobeslut 79 191 -79 191
Reservering
underhéllsfond 164 000f - 164 000
Tanspraktagande av
underhallsfond - 240 587 240 587
Arets resultat 27 390
[Vid arets slut 36320000 1258 824| -1150131 27 390

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel kr

Balanserat resultat -1 226718
Arets resultat fore fondforandring 27 390
Arets fondavsittning enligt stadgarna -164 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 240 587
Summa underskott -1 122 741

Att balansera i ny rékning -1 122 741 fl
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 2318150 2313 800
Aktiverat arbete for egen rikning - -
Ovriga rorelseintikter 3 169 971 186 655
Summa rorelseintakter, m.m. 2488 120 2 500 455
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 954 808 - 792 395
Ovriga externa kostnader 5 -276 862 -295767
Personalkostnader 6 -30124 -29225
Avskrivningar anldggningstillgangar

vskrivningar anldggningstillgénga RS BT
Summa rorelsekostnader -1 738 065 -1 593 659
Rorelseresultat 750 055 906 796
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 515 1879
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 723 180 - 829 485
Summa finansiella poster - 722 665 - 827 606
Resultat efter finansiella poster 27 390 79 191
Arets resultat 9 27 390 79191

Brf Larkan 769613-3292



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 62 499 788

Byggnader och mark 10 62 976 059
Summa materiella anliggningstillgangar 62 499 788 62 976 059
Summa anlidggningstillgangar 62 499 788 62 976 059
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 865 4212
Ovriga fordringar - 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 59 583 31195
Summa kortfristiga fordringar 63 448 35899
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar = 950 000
Summa kortfristiga placeringar = 950 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1767 284 289 760
Summa kassa och bank 1767284 289 760
Summa omsittningstillgangar 1830732 1275 659
SUMMA TILLGANGAR 64 330 520 64 251 718 V
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 320 000 36 320 000
Underhallsfond 1258 824 1335411
Summa bundet eget kapital 37 578 824 37 655411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 150131 -1305 909
Arets resultat 27 390 79 191
Summa fritt eget kapital -1 122741 -1226718
Summa eget kapital 36 456 083 36 428 693
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 538 519 27 228 519
Summa langfristiga skulder 26 538 519 27228 519
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 690 000 190 000
Leverantorskulder 14 277 479 69 435
Skatteskulder 52734 51 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 315706 283 432
Summa kortfristiga skulder 1335919 594 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 330 520 64 251 718
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper foér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar

Byggnader Linjér 120 2127

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostdder 2262 603 2262 603
Hyror, garage 12 000 12 000
Hyror, p-platser 44 353 40200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 807 - 1003
2318 150 2313 800
Not 3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 120 456 120 456
Ovriga erséttningar - 350
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 49 144 -3
Inkassointakter 360 1260
Ovriga rorelseintékter 10 -
Forsakringsersittningar — 64 592
169 971 186 655
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 31134 104 394
Underhéll 240 587 27 672
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 26 607 26 103
Vigavgifter, arrende 566 391 548 120
Forsikringspremier 21505 20 491
Obligatoriska besiktningar 30 632 26 619
Forbrukningsmateriel 1202 1113
El 36 750 37 883
954 808 792 395
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 146 252 165 500
IT-kostnader 122 345 115416
Juridiska kostnader 675 2294
Arvode, yrkesrevisorer 5063 6 550
Ovriga forvaltningskostnader - 2148
Kreditupplysningar - 1300
Telefon och porto - 679
Medlems- och foreningsavgifter 318 -
Bankkostnader - 80
Ovriga externa kostnader 2 209 1 800,
276 862
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2016-12-31 2015-12-31

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 22 150 22 250
Foreningsvald revisor 999 —
Summa 23 149 22250
Sociala kostnader 6975 6975

30124 29 225

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 463 1878
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 52 261
Ovriga rinteintikter : — - 260

515 1879

Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 692 935 797 393
Ovriga rintekostnader 299 -
Ovriga finansiella kostnader 29 946 32 092

723 180 829 485

Not9 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 27 390 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan séigas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfordndringar uppgér till 103 976 kr.

Berakningen bygger pa att reservering till underhllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad. t/

~
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 54 581 000 54 581 000
Tomtmark 10 110 000 10 110 000
64 691 000 64 691 000
Summa anskaffningsvérden 64 691 000 64 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1714 941 -1238 670
-1 714 941 -1238 670
Arets avskrivning byggnader -476 271 -476 271
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 191 212 -1 714 941
Restvarde enligt plan vid arets slut 62 499 788 62 976 059
Varav
Byggnader 52 389 788 52 866 059
Mark 10 110 000 10 110 000
Taxeringsvarden
bostéder 42 200 000 35 600 000
Totalt taxeringsvérde 42 200 000 35 600 000
varav byggnader 33 000 000 30 000 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintékter = 72
Forutbetalda forsikringspremier 24 149 21 505
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 040 9618
Ovriga forutbetalda kostnader 15 394 —
59 583 31195
Not 12 Kassa och bank
Handkassa - 2 209
Bankmedel 1421 87 212
Forvaltningskonto i Swedbank 1 765 862 200 339
1767 284 289 760
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 27228 519 27 418 519
Avgér niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 690 000 - 190 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 538 519 27 228 519
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,70% 9116 649 76 000 9 040 649
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,70% 9116 649 76 000 9 040 649
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,09% 2020-06-17 9185221 38 000 9147 221
27 418 519 190 000 27 228 519
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 28 380 000 28 380 000
Summa stéllda panter 28 380 000 28 380 000
Not 14 Leverantorskulder
Reskontraférda leverantorsskulder 277 479 20 287
Leverantorskulder till koncern- och intresseforetag — 49 148
277 479 69 435
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 20 926 13 950
Upplupna réntekostnader 25 571 32 627
Upplupna elkostnader 3129 3 057
Upplupna revisionsarvoden 8398 8274
Upplupna styrelsearvoden 66 600 44 450
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 191 082 181 074
315706 283 432
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Min revisionsberittelse har limnats dn 2% C\k‘i 2o\Y
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Brf Lérkan 769613-3292 13



Revisionsberittelse

12)

Till féreningsst@mman i Brf Larkan, org.nr 769613-3292

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Larkan fér rikenskapsdret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for éret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstmman faststaller
resultatrkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tilréickliga och &ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
darsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nér s& ar
tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdéra med verksamheten eller inte har
négot reallistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, och att Iémna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ér
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd&
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
andamadlsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet {ill félid av oegentligheter &r hdgre én for en
vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdrder som &r
I&mpliga med hdansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
konftrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sddana hdndelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osGkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora
att en férening inte I&ngre kan fortséitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Lirkan, Org.nr 769613-3292



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Larkan
for rikenskapsdret 2016 samt av férslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréickliga och &dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig fill néigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillémpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, érsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
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grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
Atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsétgdrder som utférs baseras
p& min professionella bedémning med utgéingspunkt i
risk och v@sentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omréden och
férhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gérigenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdérder och andra férhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad den 28,qpril 2017

ofiserad revisor

Brf Lérkan, Org.nr 769613-3292



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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BRF LARKAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for Brf Larkan i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen ar en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

