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Bostadsrattsforeningen

Kista Angar Ordnings- och trivselregler

Det har bor Du veta om foreningen och dess regler

Allméant

En bostadsrittsforenings verksambhet styrs av dess stadgar. Dessa 1 sin tur bygger pé framst tva lagar,
Bostadsriittslagen och Lagen om Ekonomiska Féreningar. Som medlem i foreningen dr man skyldig att
kénna till innehéllet i stadgarna och i synnerhet det som stér under avsnittet Bostadsrdttshavares
rattigheter och skyldigheter.

En bostadsrittsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening som har till &ndamal att uppléta
lagenheter med bostadsritt i foreningens hus. For att ”dga” en ldgenhet maste man vara medlem i
foreningen. Fragan om medlemskap beslutas fran fall till fall av styrelsen i féreningen.

Medlemmarna styr i demokratisk anda foreningen med féreningsstimman som hogsta beslutande organ.
Foreningsstimman viljer styrelsen, som mellan stimmorna ansvarar for den 10pande verksamheten.

En bostadsréttsforening r att beteckna som en fastighetsdgare. Styrelsen har saledes till uppgift att agera
utifran fastighetsdgarens intressen. Eftersom medlemmarna utgdr foreningen och féreningen ar
fastighetsdgaren, har styrelsen att agera utifran vad en majoritet av medlemmarna tycker i en viss fraga.
Detta betyder bland annat att styrelsen aldrig far gynna en viss enskild medlems intressen pa bekostnad av
de andra medlemmarna.

Information om féreningen

Allmén information om omradet, foreningen och Din ldgenhet hittar Du i Boparmen, en
informationsparm som JM sammanstéllde nir féreningen bildades. Var observant pé att viss information i
Bopédrmen kan vara inaktuell eller t o m felaktig. Styrelsen skickar ibland ut uppdateringar men det ir inte
sdkert att tidigare lagenhetsinnehavare har satt in dessa i parmen.

Foreningen har dessutom en hemsida dér all aktuell information om féreningen &r samlad:

www.kistaangar.se

Hemsidan innehaller t ex arsredovisning, protokoll fran féreningsstimmor, foreningens stadgar, dessa
ordnings- och trivselregler, vilka som ingér i styrelsen och hur Du nér dem, bildarkiv, kdp & silj, lankar
till véra grannféreningars hemsidor, etc.

Hemsidan underhalls av foreningens informationsansvarige.
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Ansvar fér ordningen

Styrelsens uppgift dr ansvara for den 16pande forvaltningen av foreningen och verkstélla de beslut som
foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna och att utarbeta regler
for hur vi ska agera inom ramen for vart boende. Reglerna géller i tilldgg till stadgarna och revideras av
styrelsen vid behov.

Detta innebar att styrelsen har det yttersta ansvaret for att det dr ordning och reda bade i och utanfor
husen. Som medlem i féreningen har Du inte bara rétten till en bostad i féreningens hus utan Du har
ocksé skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar.

Fér vem galler reglerna?

Alla som bor i eller besoker foreningen &r i princip skyldiga att ritta sig efter reglerna, dvs de géller inte
bara Dig som bostadsrittshavare. Aven dvriga familjemedlemmar omfattas, liksom gister, inneboende,
andrahandshyresgister och hantverkare som utfor arbete at Dig i ldgenheten. Om foreningen har egna
hyresgister giller reglerna dven for dem.

Vad hander om reglerna inte f6ljs?
Om reglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasétta om Du ska f& bo kvar.

Forseelser som dr av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppsédgning.
Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen forst ge medlemmen en
skriftlig anmodan att folja reglerna. Forst dérefter och om medlemmen trots anmodan inte foljer reglerna
kan det bli fraga om uppségning.

Har Du fragor?
Har Du fragor eller synpunkter pa dessa regler dr Du alltid vilkommen att kontakta styrelsen.

2(8)



2008-12-15 Ordnings- och trivselregler Brf Kista Angar

1. Allmin aktsamhet
Téank pa att vara aktsam om och vl varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.Om akut skada intréffar i huset tag i forsta hand kontakt
med nagon i styrelsen eller
Felanmaélan/Jouren enligt anslag i porten.

2. Sékerhet

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gér i 13s efter in- och utpassering.

Slépp inte in ndgon okénd person i fastigheten.

Lémna inte vinds- eller kéllardorrar olasta.

Var forsiktig med eld.

Din ldgenhet &r frin borjan utrustad med brandvarnare. Du ansvarar for att den/de fungerar. Det dr inte
tillatet att ta ur batteriet!

Meddela grannar eller styrelsen om Du under en léngre tid dr borta fran Din ldgenhet.

3. Gemensamma kostnader

Kostnaderna for vatten, véirme och fastighetsel betalas av alla bostadsréttshavare gemensamt. laktta dérfor
sparsamhet med varmvattenforbrukning och ldmna inte vatten rinnande i onddan. Byt kranpackning nir
vatten star och droppar. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Téand inte
belysningen i trapphuset i onddan.

4. Rokning i allmdnna utrymmen
Rokning ar inte tillaten i allminna utrymmen sdsom till exempel vindar, trapphus, tvéttstuga och
gemensamhetslokalen.

5. Balkonger och uteplatser

Balkonger/altaner/uteplatser fér inte anvindas for

uppstéllning av motorfordon.

permanent forvaring av annat bohag som inte hor till normal balkongmdoblering.
skakning av mattor, sangklader mm.

grillning. Detta far endast ske med elektrisk grill.

Griésytor som tillhor lagenheten ska hallas i gott skick. Grisklippare och tradgéardsredskap finns att lana i
tradgardsforradet. Redskapen ska rengodras och aterlimnas omgaende efter anvandande.

Tréad eller buskar far inte planteras (eller tas bort) utan godkdnnande av styrelsen.

Obs! Héckarna runt uteplatserna ér foreningens ansvar och de skots av foreningens forvaltare. Hickarna
pa innergarden ska hélla en enhetlig hdjd pé ca 1 m.

Blomlador ska placeras innanfor balkongrécket.
Obs! Husets fasad och inramningen av ytterfonstren ingar inte i 1dgenhetsupplételsen. Detta géiller dven
de delar av fasaden eller fonstren som finns inom uteplatsens eller balkongens omrade. Det &r alltsa inte

tillitet att borra eller spika i fasaden pé balkongen eller uteplatsen.

Se till att balkong-/altandorr &r ordentligt stingd for att undvika att vatten trdnger in vid kraftig
nederbdrd och/eller sndsméltning.

Vid inglasning av balkong, kontakta styrelsen.

D4 en balkong eller uteplats &r inglasad, tillhor inglasningen ldgenheten och eventuella skador,
reparationer, etc. bekostas helt av ldgenhetsinnehavaren.
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6. Matning av faglar
Matning av faglar &r inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor
eller andra skadedjur.

7. Gemensamma utrymmen, verktyg, etc

Gemensamma utrymmen ska endast anvéndas till vad de ar avsedda for. Till exempel ska inte
cykelforraden anvindas till soprum och tradgéardsforradet ar ingen lagringslokal for enskilt dgda
tradgardsmabler. Installerad teknisk utrustning i utrymmena ska dven de endast anvéndas till vad de ar
dmnade for, t ex dr vattenutkasten i soprummen endast avsedda for rengdring av rummen och
avfallskarlen.

Av foreningen inhandlade redskap och verktyg som forvaras i tradgardsforradet far l&nas och anvéindas t
ex vid tridgérdsarbete pa uteplatserna. Efter anvéindning ska redskapen rengdras och aterléimnas. Gar
nagot sonder eller kommer bort maste Du kdpa nytt. Hall uppsikt Gver barnen s att de inte gor sig illa
eller skadar ndgon annan - redskapen ar inga leksaker!

8. Tvittstuga
Foreningen har tva tvéttstugor, en vid Hillerddsgrand 4 och en vid Koldinggatan 5. Bokningschema och
sarskilda regler finns anslagna i tvittstugan. Se till att Du f6ljer reglerna!

Om Du inte anvidnder Dig av Din bokade tid — plocka bort Din bokningscylinder sa att tiden kan anvéndas
av nagon annan.

Ritten till bokad tid upphor om den som bokat inte kommit senast 30 minuter efter den tid som
tvittpasset borjar enligt bokningstavlan.

Du har rétt att anvanda torkskap och torktumlare upp till 45 minuter efter tvittpassets slut.

Om négon annan haller pa att anvénda tvittmaskinerna vid Ditt tvéttpass borjan har Du rétt att stinga av
maskinen och ta ut tvétten.

Du ansvarar for att maskinerna torkas rena efter tvéttpassets slut. Behéllaren for tvattmedel i
tvittmaskinerna plockas bort och spolas ren fran tvittmedel.

Tvittstugan far under inga omsténdigheter lanas ut till personer som inte tillhor var forening.

Det ar inte tillatet att tvitta plagg eller foremal som kan skada maskinerna, t ex bygel-bh och dunkuddar.
Om Du genom ovarsamhet orsakar skada pa maskinerna blir Du ersittningsskyldig!

Obs! Mattor fér inte tvéttas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvitt.

9. Foreningslokal/Bastu

Bokningslista finns 1 tvéttstugan Koldinggatan 5. Betalning sker vid avhémtning av nyckeln hos
foreningens lokalansvarige.

Obs! Lokalen méste stiddas efter utnyttjande, dven efter bastubad. Stadutrustning finns i lokalen.

10. Trapphusen

Barnvagnar, cyklar, rullatorer, shoppingvagnar etc far under inga omsténdigheter placeras i trapphusen.
Detta ar forbjudet enligt svensk lag. Detsamma géller for dorrmattor. Limna ej kvar familjens egna saker
1 trapphuset.

Obs! Forvaltaren har styrelsens uppdrag att avldgsna alla personliga tillhdrigheter som placerats i
trapphusen i strid med dessa regler. Aterlimning av omhéndertagna foremal sker pa dgarens bekostnad.

Ombhéndertagna foremal som ¢j efterfragats kastas efter en tids magasinering.

Personer med allergier ar kinsliga for har och lukt fran hund och katt. Vard av husdjur far endast ske inne
i den egna lagenheten, inte i trapphuset.

Anslagstavlorna &r endast till for meddelanden fran foreningen/styrelsen.
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11. Gérden

Fordldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m m samlas ihop efter dagens slut.

Fotbollsspel far inte forekomma pé gardens grasytor, utom for de allra minsta barnen.

Grillning far inte ske pa garden utan styrelsens godkédnnande.

Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat sitt skadar fasaden eller
betongplattorna. Tag sjdlv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotfldckar. Tank pa
brandfaran!

12. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

Foreningen killsorterar avfall. Markerade kirl for olika forpackningsslag (glas, kartong, metall och
hardplast) samt tidningar och batterier finns i dtervinningsstationen (det réda huset utanfor Hillerodsgrand
4). Det ar viktigt att Du respekterar den indelningsordning som finns av bade miljohénsyn och
kostnadsskél. Kostnaden for att sopor kastas i fel kirl drabbar ingen annan &n oss sjdlva!l

Obs! Kérlen for glas, plast och metall 4r endast avsedda for forpackningar, dvs flaskor, burkar, tuber och
liknande. Andra foremal av dessa material kastas i grovsoporna.

Vinligen skér ner eller vik ihop skrymmande kartonger och ta bort eventuella plastpasar, frigolit och
cellplast.

Miljofarligt avfall (t ex bilbatterier och burkar med dverbliven malarférg eller andra kemiska produkter)
far inte lamnas 1 atervinningsstationen eller i ndgot annat soprum. Sddana produkter kan ldmnas in pa
Shell-stationen i Kista.

Hushallssopor (inkl mjukplast) far endast laggas i hushallssoprummen vid gaveln av Hillerddsgrand 6 och
Koldinggatan 7. Se till att soppésarna &r vil forslutna sé inte matrester sprids i soprummet. Ligg inte
vassa foremal i soppésen sé att nagon kan komma till skada.

Grovsoprummet vid gaveln av Hillerddsgrand 6 anvénds for grovavfall, inkl cellplast.

Enligt lag ska el- och elektronikavfall (t ex mindre hushallsapparater, batteridrivna leksaker, datorer och
skrivare) samlas in sdrskilt. Sérskild behallare for elektronikavfall finns i grovsoprummet vid gaveln av
Hillerddsgrénd 6.

Vitvaror (t ex kyl, frys och tvittmaskin) och andra tunga eller skrymmande foremal

(t ex soffor och sdngar) som inte far plats i kirlen i grovsoprummet méste Du sjélv transportera till
kommunal atervinningscentral, t ex i Bromma eller Lvsta.

Tradgardsavfall (t ex jord, ris och kvistar) och blomkrukor med eller utan blomma ldmnas bland
grovsoporna, vil forpackade.

13. Kallare och vind

Till varje lagenhet hor ett (i ndgra fall tva) inhdgnade lagenhetsforrad. Forraden ligger i kéllare, pa vind
eller i entréplan och &r méarkta med ldgenhetsnummer. Personliga tillhorigheter fir endast forvaras inuti
forraden - forrddsgéngarna ska héllas fria och far inte belamras. Forrdd som utnyttjas méste alltid héllas
lasta med hanglas.

Extra vindsforrad finns att hyra till en 1dg ménadskostnad. Vid intresse, kontakta styrelsen.

Samma regler for forvaring géller som for kallarforrad. Dessa forrad ar inte inhdgnade utan bestar av
Oppna ytor. Det ar tillatet att hdgna in dem efter att tillstdnd inhdmtats och anvisningar getts ut av
styrelsen.

Undvik att forvara stdldbegérlig egendom pa vind och i kéllare.

Obs! Forvaltaren har styrelsens uppdrag att avldgsna alla personliga tillhdrigheter som stéllts upp utanfor
de egna forradsutrymmena. Aterlimning av omhindertagna foremal sker pa dgarens bekostnad.
Ombhéndertagna foremal som ¢j efterfragats kastas efter en tids magasinering.

14. Parkering

Foreningen dger inga egna parkeringsplatser utan hyr genom ett servitut av Atrium Ljungberg. Detta
servitut anger antalet parkeringsplatser av olika slag som vi har ritt att anvénda. Det finns tre olika typer
av parkeringsplatser med olika pris/manad beroende pa typ:

nattparkering inomhus
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nattparkering utomhus
dygnetruntparkering i garage

Nattparkering innebér att man fér disponera platsen under dygnets samtliga timmar utom helgfria
vardagar 8.30-16.30.

Det finns dven mojlighet att komplettera med motorvarmare enligt sérskilt avtal och mot sérskild kostnad.

Ko till och kontrakt for parkeringsplats skots av foreningens parkeringsansvarige (se anslagstavla i porten
eller foreningens hemsida). Behover Du sérskilt och tillfalligt parkeringstillstdnd, vid in- och utflyttning,
eller har andra fragor som ror parkering kontaktar Du den parkeringsansvarige.

Mopeder fér endast stillas i cykelforradet pd gérden, inte i lagenhetsforraden eller de cykelrum som ligger
i bostadshusen. For motorcyklar géller att hyra parkeringsplats.

15. Parabolantenn

Det ar inte tilldtet att sitta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn genom att gora ingrepp i fasad,
balkonggolv, balkongtak eller balkongricke. Paraboler och andra antenner ska monteras pa fristdende
fundament. For ytterligare information, kontakta styrelsen.

16. Husdjur

Innehavare av husdjur &r skyldig att se till att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte heller
rastas 1 planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning. I kommunen rader koppeltvang
vilket ocksa géller inom bostadsomradet.
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17. Stérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stdrs av omkringboende. Alla boende &r skyldiga att visa
hinsyn. Lagen ser strangt pa storningar, den som stor och inte réttar sig efter tillsdgelse kan bli uppsagd
fran lagenheten. Skyldigheten giller i ldgenheten (inkl balkong eller uteplats) men ockséa i gemensamma
utrymmen som t ex i trappa, hiss, tvattstuga eller i gemensamhetslokalen, pa innergarden och utanfor
portarna.

Nagra exempel pa vad lagen menar:

Ljudstorningar ar inte tilldtna. Man fér inte stora genom att fora ovdsen som t ex att tala for hogt eller
skrika. Man fér inte spela hogt pa ljudanldggning eller musikinstrument eller ha TVn pa alltfor hogt.
Grannarna far inte heller storas av ovésen i trappan pé grund av besdkare till ldgenheten.

Hundar fér inte skélla eller yla sé att omkringboende stors.

Reglerna giller dygnet runt men &r extra angeligna att folja fran kl 22 pa kvillen till k1 7 pa morgonen.
Tvatt- och diskmaskiner bor inte heller kéras under denna tid.

Ska Du ha fest? Tala om det for Dina grannar och sétt gérna upp en lapp i porten sé slipper Du mycket
onddig irritation. (Att man sétter upp en lapp innebér sjédlvklart inte att man kan ha fest till langt in pa
natten varje vecka!)

Nér man bor i flerfamiljshus maste man visa en viss tolerans och acceptera att det inte alltid kan vara
knépptyst. Om Du regelbundet rékar ut for allvarliga stdrningar bor Du i forsta hand tala med den som
stor och be om hénsyn. Hjalper inte det kan Du fylla i en stérningsjournal som Du sedan lamnar till
styrelsen for vidare atgird. Storningsjournalen far Du fran Ditt portombud eller styrelsen. Du kan dven
skriva ut den frén foreningens hemsida.

18. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kréver styrelsens samtycke. Begiran om samtycke ska vara skriftlig och ska
innehélla skilet for begiran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Om uthyrningen ska pagé
langre tid an tva ar ska hyresgésten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgést avtalas bort genom ansdkan till hyresndmnden, som har sérskild blankett for detta.

Ansokningsblankett finns pd foreningens hemsida.

19. Lagenhetsunderhall

Bostadsrittshavare ansvarar for att underhélla lagenheten. Vad som ingér i ldgenheten och som ska
underhallas framgar av foreningens stadgar. Till 1dgenheten rdknas normalt ldgenhetens golv, vaggar och
tak, inredning i kok och badrum, glas och bégar i fonster och balkongddrrar samt inner- och ytterdorrar.
Vidare ingér sddana ledningar (el-, vatten- och virmeledningar) som endast betjanar Din egen lagenhet.
Om nagot gar sonder dr Du skyldig att se till att det repareras.

Det ér sérskilt viktigt att Du har uppsikt over lagenhetens vatutrymmen och radiatorerna. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag fér den som drabbas.

En sérskild bostadsréttsforsékring (tillagg till hemforsdkringen) dr ett bra skydd om olyckan &r framme.
Den “’vanliga” hemforsdkringen ticker endast skador i den egna lagenheten.
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20. Forandringar i ldgenheten

Mindre fordndringar far goras i ligenheten. Du far t ex ldgga nya golv (utom i badrum/WC), sétta upp nya
skép eller byta ut vitvaror i koket. Om Du vill byta ut spiskdpan méste Du dock kontakta forvaltaren eller
styrelsen for vagledning. Det ar absolut forbjudet att ansluta en motordriven fldkt till det centrala
ventilationssystemet.

Mer omfattande forandringar kraver styrelsens tillstdnd, t ex om Du vill ta ner en vigg eller dra nya ror i
kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas en bygganmélan till kommunens byggnadskontor for att
utfora vissa atgérder i ldgenheten.

Kontakta alltid styrelsen innan Du sétter igang! Avvégningen mellan vad som beddms vara ”mindre
forédndring” och “vésentlig fordndring” kan vara svér.

Téank pa att ta hdansyn till de omkringboende nar Du utfor bullerstdrande arbete (t ex borrar, slipar eller
spikar) i lagenheten. Omfattande bullerstérande arbete fér endast ske under dagtid.

Obs! En av styrelsen ej godkind fordndring kan medfora att styrelsen anmodar bostadsritts-havaren att
aterstilla ldgenheten i ursprungligt skick. Bostadsrattshavaren kan i ett sddant lage inte smita fran sitt
ansvar genom att forsoka sélja sin ldgenhet och “flytta fran problemet”. Styrelsen har inte endast att
bevilja en ny medlem intrdde i foreningen i samband med en dverlatelse — utan dven att bevilja sdljaren
uttrdde ur foreningen. Med en sddan anmodan

fran styrelsen blir en ldgenhet i praktiken oséljbar tills 1dgenheten har aterstéllts till ett skick som blivit
godként av styrelsen.

Uppkommer ett sadant fall har lagenhetsinnehavaren mojlighet att dverklaga styrelsens beslut hos
hyresndmnden i kommunen — men med risken att drabbas av ytterligare kostnader i héndelse av att forlora
overklagandet.

21. Om Du tinker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid overlatelse. Ténk pa att den som 6vertar Din ldgenhet ocksa
ska godkénnas som medlem i foreningen innan inflyttning far dga rum. Tag darfor reda pé vad som krévs
for att fa medlemskap.

Innan Du flyttar ska en avflyttningsbesiktning utforas. Denna gors av ndgon i styrelsen eller av
foreningens forvaltare och dr en forutsattning for att 6verlatelsen ska godkénnas. Se till att besiktningen
gors 1 god tid fore forsdljningen, dé resultatet av besiktningen kan bli att Du blir anmodad att utfora viss
aterstéllning eller reparation av ligenheten. Aterstillning kan det bli frigan om da t ex en ombyggnad av
lagenheten har skett utan styrelsens godkénnande och reparation vid t ex ovarsamhet. Efter besiktningen
fér Du ett protokoll, som géller infor en forestaende forséljning eller i max 3 (tre) ménader.

Obs! Besiktningsprotokollet utgor ingen “varudeklaration™ av lagenheten. Besiktningen har endast till
syfte att ge foreningen en statusrapport om lagenhetens skick vid forsdljningstillfallet.

Tillsammans med en ansdkan om uttrdde for Dig sjdlv och intrdde som medlem for koparen ska dven ett
exemplar av Overlatelseavtalet ldmnas till styrelsen. (I praktiken skickas alla papper till féreningens

forvaltare). Vid beddmningen av en ny medlem stiller styrelsen krav pa kdparens betalningsformaga.

Glom inte att ldmna kvar Boparm, stadgar och dessa regler till den som dvertar Din ldgenhet!
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